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CHI THI
Vé viéce ting cudng hiéu lye quén Iy nha nwée
ddi véi cong tic quan Iy, van hanh, sir dung nha chung cr

Trong thoi gian vira qua, céc dia phuong da chi dong trién khai cong tac
quéan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ 2014 va cac
vidn ban hucmg dan thi hanh. Viéc quan ly, sir dung nha chung cu tung budc
di vao né nep, gop phén bao dam trét tw, an toan xa hoi; cai thién diéu kién &
va xdy dung nép song van minh cho cu dan tai céc do thi.

Tuy nhién, van con mét sd han ché, bét cap chmh nhu cong tac quan ly
chua dugc thuc hién nghiém tdc; tinh trang tranh chap, khiéu nai lién quan dén
t6 chirc hdi nghj nha chung cu; thanh 1ap va quyét dinh cong nhan ban quan tr
nha chung cu; luya chon don vi quan ly van hanh nha chung cu; xéc dinh
dién tich s& hiru chung - riéng; quan ly va sir dung kinh phi bao tri phan s& hiru
chung, kinh phi quan ly van hanh; ban giao nha ¢ khi chua dugc nghiém thu
phong chay chita chay theo quy dinh, cong tic phong chay chita chday con
nhiéu bét cp, nguy co chdy nd cao... lam anh hudng dén tinh hinh an ninh
trat tu cua dia phuong va tao du ludn khong t6t trong cu dan.

Nguyén nhén ctia tinh trang trén mét phan do mét sé quy dinh phép luét
lién quan chua day du, chua cu the dic biét 1a trong giai doan trude khi c6
Luat Nha & s6 65/2014/QH13; méot s6 chu dAu tu chua quan tdm thich déng dén
nghia vu sau ban hang cua mmh Mot s6 co quan chuc nang cua dia phucmg
con budng léng quan ly, chua phd bién, tuyén truyén day du céc quy dinh cua
phép ludt cé lién quan dén viéc qua.n ly, van hanh, sir dung nha chung cu cho
céc chu dau tu, ban quan tri, don vi quén ly védn hanh va cu dén; viéc kiém tra,
thanh tra va xir ly cac hanh vi vi pham ciing chua thuomg xuyén, chua kip thm
chua triét dé. Nhan thirc va y thirc chip hanh phap ludt vé nha &, phap luat vé
quan ly, sir dung nha chung cu ctia mét s chi thé con han ché...

Pé ting cudng cong tic quan Iy nha nudc dbi véi vxec quan ly, st dung,
van hanh nha chung cu va khic phuc kip thdi cac han ché, bat cap, Thu tudng
Chinh phu chi thi:

1. Bo Xay dung

a)Chutn,phmhqpvmcacBo nganhhenquanmsoétmadox bosung
céc van ban quy pham phap ludt lién quan dén chirc ning, nhiém vu va quyén han
clia chu dau tu, ban quan tri, doanh nghlep quan ly van hanh nha chung cu va
chu s& hiru, chi sir dyng chung cu; ché tai xtr phat cac hanh vi vi pham d6i
véi cac td chirc, ca nhan cé lién quan trong cdng tac quan ly, vén hanh nha
chung cu dé ban hanh theo thidm quyén hodc trinh co quan c6 thim quyén
xem xét, ban hanh;
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b) Nghlen ciru, stra doi, bd sung céc quy dinh vé phan dién tich thudc s&
hitu chung va s& hitu riéng trong céc quy chuén, tiéu chudn xay dyng c6 lién quan;

c) Phon hop véi cac Bg, nganh, dia phuong diy manh cong tic phd bién,
tuyén truyén phap ludt vé xay dung, nha &, kinh doanh bét dong san.

Don dbc, huéng dan chinh quyén céc dia phuong, cac t6 chirc, ca nhan
td chirc trién khai thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé nha &, dic biét la
phép ludt quy dinh vé quan 1y sir dung, vin hanh nha chung cu;

d) Phdi hop véi cac dia phuong ting cudmg cong tic kiém tra, thanh tra
viéc thyuc hi¢n céc quy dinh phédp ludt vé quan ly, van hanh nha chung cu,
kip thoi phat hién va xir ly nghiém céc sai pham theo tham quyén.

2. Bo Cong an

a) Phdi hop véi céc dia phwong ting cudng phd bién tuyén truyén cac
quy dinh ctiia Luét Phong chdy chita chdy va cac van ban huéng dan thi hanh;
cac bién phap, giai phap bao dam an toan phong chay chira chay tai cic chung cu;

b) Chi dao céc co quan chiic ning ning cao chat lugng tham dinh du én,
thyue hién cong tac nghlem thu; tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra, xir ly
vi pham cac quy dmh vé phong chéy chita chdy cling nhu viéc thuc hién
tham dinh, nghiém thu vé phong chay va chita chéy; bao dam thanh tra, kiém tra du
s6 1an, sé luot theo dung quy dinh cua Ngh; dinh s6 79/2014/ND-CP ngay 31
thang 7 nam 2014 ctia Chinh pha doi voi cac du 4n dau tu xdy dung nha .
chung cur; don doc co sé bao dam cac didu kién vé an toan phong chdy, chita chay,
t6 chirc, duy tri luc lugng, phuong tién phong chéy, chira chay tai ché; xtr ly”
nghiém céac vi pham vé phong chay, chita chay;

c) Chu tr, phéi hop véi céc co quan ¢ lién quan td chirc diéu tra, khai t6,
truy ctru trach nhiém doi véi cac chu thé c6 hanh vi vi pham ngl'uem trong
trong quan ly, sir dung, van hanh nha chung cu, dac biét la hanh vi chiém dung,
sir dung kinh phi béo tri phin s¢ hiru chung cta nha chung cu tréi quy dinh
cua phép luat;

d) Cong khai trén Cdng théng tin dién tir clia B Cong an danh myc cac
du 4n nha chung cu khéng dém bao céc quy dinh vé phong chay chita chay,
khéng mua bao hiém chay nd bit buge theo quy dinh ctia phép luét.

3. B§ Tai nguyén va Maéi trudong

Ra soat, danh gia, kién nghi nhimg bét cap, vu'émg méc cta phap lut vé
dat dai lién quan dén ché dQ su dung, quan ly dit xdy dung khu chung cu,
cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién v6i dét di véi nha chung cu.

4. Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong

a) Tnep tuc ddy manh viéc to chuc phd bién tuyén truyén céc quy dinh
ciia phap luat vé nha o phap ludt vé phong chay chita chay, dic biét 1a céc
quy dinh lién quan dén viéc quan 1y, st dung, vén hanh nha chung cu trén
dia ban;
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chUng nh~n quySn su d\lllg d~t, quySn SA hfru nha A va tai san khac g~n 1iSnv6i
d~t d6i v6i nha chung cu.
4. Uy ban nhan dan cac tinh, th~Inhph6 tf\ICthuQc Trung uong

a) TiSp t\IC d~y m~nh vi~c t6 chuc ph6 biSn tuyen truySn cac quy dinh

cua phap 1u~t vS nha &, phap 1u~tvS phong chay chua chay, d~c bi~t 1a cac quy
dinh lien quan dSn vi~c quan 1y, su d\lllg, v~n hanh nha chung cu tren dia ban;
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b) Ban hanh theo thim quyén céc vin ban _quy dinh, huéng dan cu thé
viéc quan ly sir dung, van hanh nha chung cu dé trién khai ap dung trén dia ban;

Céng bd quy hoach chi tiét xdy dyung, quy hoach db thi, du an dau tu
xdy dung chung cu, trong dé xac dmh rd pham vi, ranh gidi phan dién tich
xay dung chung cu, phén dién tich dat str dung chung trong khu dé thi.

c¢) Chi dao cac co quan chic nang trén dia ban trién khai thuc hién
nghiém tic cac quy dinh lién quan dén cong tic quan ly su dung, van hanh
nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & 2014, Nghi dinh so 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din
mot s6 didu cia Luat Nha & va Quy ché quan Iy van hanh nha chung cu
ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016
va Thong tu s 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 ciia Bd X4y dung;

Thyc hién ra soat viéc sir dung dét xay dung chung cu dim bao phu hqp
véi quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung chi tiét duoc cap
c6 thdm quyén phé duyét; ra soat vigc chap hanh Gidy phép xdy dyung cac du
4n chung cu lién quan dén viéc cap Gi4 chung nhan quyén sir dung dat
quycn s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét c6 anh huorng dén quyen
loi va loi ich hop phap ctia ngudi din mua nha, nhim giai quyét dit diém
nhitg tranh chép, khiéu kién trong thoi gian vira qua.

d) Ban hanh khung gi4 dich vu quan ly vén hanh nha chung cu theo
quy dinh ctia phap luat vé nha &;

d) Kién quyét t6 chic cudng ché thu héi kinh phi bao tri phén s¢ hitru
chung ciia nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢ va Quy ché
quan ly, sit dung nha chung cu di ban hanh; xir ly nghiém cac truomg hop
thanh vién Ban quan tri sir dung kinh phi béo tri trdi quy dinh cia phap ludt;

e) Yéu cdu cdc chi diu tu va cdc chi s hitu cin hd mua bao hiém
chdy né theo quy dinh cua phap luat vé phong chay chita chdy va phap ludt
kinh doanh bao hiém;

)Chidakobanmlandancacquan,huyentrenphamv1d1abanbanhanh
quyet dinh cong nhén Ban quén trj nha chung cu theo quy dinh cia phap luat
vé nha o, Uy ban nhan dan cdp phudng theo doi, kiém tra, giai quyét cac
vudng mic phat sinh trong cong tic quan Iy sir dung, vén hanh nha chung cu
theo tham quyén hodc béo cdo co quan cd thim quyén xem xét, giai quyet

h) Phéi hop véi Bo Cong an chi dao céc co quan chire nang cua dia phuong
ting cuong cong téc phong chong chay, nd; té chirc tap huén, dién tap nghu;p
vu phong chéy chira chay cho cu din; thudng xuyén kiém tra, ra Soat cac co sd co
nguy co chay cao trén dia ban, dac biét la cac chung cu cao tang cd dong dan
cu sinh sdng, kip thdi phét hién chan chinh, khic phuc céc vi pham;

1) Chi dao S¢ Tai nguyen va M01 truomg cua dia phuong khan truong ra soét,
knem tra va ddy manh cong tic cép Gnay chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit cho cédc trudng hop mua
cdn hé chung cu cé du dleu kién theo quy dinh cia phap luat trén dia ban;



tang cuang cong tacphoiig chéng chay, n6; t6 chuc t~p hu~n, diSn t~p nghi~p

V\Iphong chay chua chay cho cu dan; thuang xuyen kiSm tra, ra soat cac co SA co

nguy co chay cao tren dia ban, d~c bi~t la cac chung cu cao t~ng co dong dan cu sinh
séng, kip thcliphat hi~n ch~n chinh, kh~c ph\lc cac vi ph~m;

)] Chi d?0 Sa Tai nguyen va Moi wang Clladia phuong khftnwong ra soat,

kiSm tra va dfty m~nh cong tac c~p Gifty chUng nh~n quySn su d\Ing dftt, quySn Sa

hfru nha @ va tai san khac g~n 1iSnv6i dftt cho cac truang hgp mua can hQ chung cu
co du diSu ki~n theo quy dinh cua phap lu~t tren dia ban;



k) Chi dao cdc co quan chirc ndng cia dia phuorng ting cuong cong
tdc quan ly an ninh trédt ty, dang ky tam trd, tam véng tai cic chung cu trén
dia ban;

1) Chi dao céc co quan chirc ning cla dia phuong tang cudng cong tic
thanh tra, kiém tra phat hién va xir Iy nghiém céc trudmg hop vi pham phép
luat vé quan 1y, vin hanh, sir dung nha chung cu theo quy dinh cia Nghj dinh
s6 139/2017/ND-CP ctia Chinh phtt va céc phép ludt c6 lién quan nhu: cic
hanh vi bi nghiém cim trong Luit Nha & 2014; dua chung cu chua dugce
nghiém thu phong chdy chira chay vao su dung, khéng ban giao kinh phi bao
tri phan sé& hiru chung, khong ban glao hd so nha chung cu cho ban quén tri
nha chung cu; 14n chiém khong gian, xay dung khong dung véi quy hoach da
dwoc co quan ¢é tham quyén phé duyét va céc hanh vi vi pham khéc;

m) Chu dong giai quyet cdc vudng mic, khiéu kién, tranh chap phat sinh
trong qud trinh quan ly, st dung nha chung cu theo dung céc quy dinh cta phap
luat khong dé tranh chip, khiéu kién kéo dai, vuot cdp lén co quan trung wong;

n) Dénh gid cong tic quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban; néu
rd nhimg khé khan, vuéng mic trong qua trinh t& chirc thue hién Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu, dé xudt véi Bé Xay dung va céc co quan ¢6
thdm quyén céc gidi phap thdo g&.

5. Céc td chirc, c4 nhén lién quan dén cong téc quan ly, sir dung nha
chung cu co trach nhiém tuén thi cdc quy dinh cta phap luat vé nha ¢,
phap luat vé phong chéy chira chdy va phap luét khac c6 lién quan.

6. B6 Xay dung, B¢ Cong an va Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé
tryc thuge Trung uong c6 trach nhiém t6 chirc trlen khai, thuc hién nghiém
tic Chi thi nay. Uy ban nhén dan céc tinh, thanh pho truc thugc Trung uong
bao cdo két qua thyc hién ctia dia phuong theo dinh ky vé B Xdy dung trude
ngay 30 théng 11 hang nam dé téng hop, bdo cdo Thu tudng Chinh phu.

Giao B§ Xdy dung theo dadi, kiém tra, don dbc va bdo cao Thu tudéng
Chinh phu vé tinh hinh thuc hién Chi thi nay./
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