UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DINH - Dje ldp - Ty do - Hanh phiic
S6: 43 /2018/QD-UBND Binh Dinh, ngay AT thing 8 nam 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé d4u gi4 quyén sir dung dit dé Nha nwée giao dit
¢6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit trén dja ban tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TINH BINH PINH

Can ciz Ludt To chike chink quyén dja phuong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Ban hanh viin ban quy pham phap lugt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Lugt Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cic Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ném 2014 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Lugt Pét dai:

Can cir Nghi dinh $6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gig dat;

Can cit Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nim 2014 ciia Chink
Pphu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 201 7 cua Chinh
phivé siza dbi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hémh Ludt Dat dai;

Can cit Thong tw 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdang 6 ndm 2014 ciia Bj Tai
chinh huéng dan mgt s6 diéu cia Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5
nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cit Thong te s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B Tai
chinh hudng dan mit 5o diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5
nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuée

Can cir Thong tu s6 332/20’16/‘77' -BTC ngay 26 thdang 12 ndm 2016 ctua Bg
Tai chinh sira doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16
th'a'ng 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh hwong dan moét sé dieu cua Nghi dznh
50 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ném 2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién
su dung dat;

Can cié Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 nim 2016 ciia Bo
Tai chinh sira doi, bo sung mét 56 diéu ciia Thong tw 56 7 7/2014/TT-BTC ngay 16
thfing 6 nam 2014 cua Bé Tai chinh hudng dan mot sé6 diéu cia Nghi dirgh
50 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ném 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mgt nude;

Can cir Thong tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 ciia B Tai
chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai s%
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Ciin ctr Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B¢ Tai
chinh quy dinh khung thit lao dich vy déu gia tai san theo quy dinh tai Ludt Dau
gid tai san nam 2016,

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tu phdp tai To trinh s6 86/TTr-STP ngay 15
thang 8 nam 2018.

QUYET PINH:

{?iéu‘ 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy la Quy dinh vé du gié quyén st
dung @it dé Nha nudc giao dat c6 thu tidn sir dung dét hogc cho thué dat trén dia
ban tinh Binh Dinh.

Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 théng 9 niim 2018
va thay thé Quyét dinh 6 04/2018/QD-UBND ngay 19 théng 01 nim 2018 cua Uy
ban nhén dén tinh ban hanh Quy dinh vé d4u gié quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tidn sir dung dét hodc cho thué dit trén dja ban tinh Binh Dinh.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giém ddc céc S& Tu phép,
Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xday dymg, K& hoach va Dau tu; Truéng ban
Ban Gidi phong mat bing tinh; Truéng ban Ban Quén Iy Khu kinh té tinh; Cuc
trudng Cuc thué tinh; Chi tich Uy ban nhan dan cdc huyén, thi x, thanh pho; Chua
tifh ny ban nhin dan cac xd, phuong, thi trdn; Thu truéng Séc co quan, don vj va
td chirc, ca nhén c6 lién quan chiju tréch nhiém thi hanh Quyet dinh néy.//c\,/m./hy

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; =€HU TICH

- Van phong Chinh pht; /{: 04 I

- B6 Tur phép, Bo Tai chinh; RN

- Cuc KTVBQPPL - BTP;

- TT. Tinh dy; TT. HDND tinh;

- Poén PBQH tinh;

- CT, céc PCT.UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- LD VPUBND tinh;

- Lwu: VT, K7, TTCB, TTTH. g
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Dic lip - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Diu gia quyén sir dung dit dé Nha nuée giao dit c6 thu tién
str dung dat hodc cho thué dit trén dja ban tinh Binh Dinh
(Kém theo Quyét dinh so 43 /2018/QD-UBND ngay 47 thang 8 nam 2018
ciia Uy ban nhén dén tinh Binh Dinh)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dmh nay quy d;nh quy dat dugc dau glé, viéc xéc dinh gna khoi diém
dau gi4 quyén sir dung dit, dleu kién ddi vérl ngum tham gia déu gia quyen sir dung
dit, tnnh tir 1ap phuong én diu gia quyen sir dung dat phé duyét ket qué du glai
quyen sir dung dat, nop tién sir dpng dat, tlén thué dét sau khi trung diu gia, cap
Glay chirng nhan quyen sir dung dat, giao dét cho ngudi triing diu gia dé Nha nuée
giao dét c6 thu tién sir dung dt hoiic cho thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh.

Diéu 2. P6i twong ap dung

Co quan quan ly nha nuée vé dét dai, ddu gi4 tai san, thu tién st dung dit va
tién thué dat; céc don vi tb chire thuc hién viéc ddu gia ! quy én sir dung dat, tb chirc ddu
gia tai san; Hoi dong dAu glé quyén sir ‘dung dét va céc to chirc, ¢4 nhan khéc c6 lién

quan dén viéc dén gia quyen sir dung dat.
Piéu 3. Giii thich tir ngir
Trong Quy dinh ndy, cdc thuit ngir sau diy duge hiéu nhu sau:

1. Don vi 16 chire thue hién viéc ddu gid quyén sir dung dat: 1 Té chire phét
trién quy dit ho.;lc co quan, td chirc ¢6 chire nang duge Uy ban nhéan dan cap c6

thim quyén giao td chirc thuc hién viéc diu gia quyén sir dung dit.

2. T6 chire ddu gid quyén sz: dung dat: 1a T chuc cé chirc n{mg dAu gia tai
san theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai, phép luat vé dau gid tai san va quy dinh
cia phap ludt khac o lién quan hodc Hm dong d4u gid quyén sir dung dét dugc Uy
ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh thanh lap.

3. T6 chikc, cd nhdn tham gia déu gid: goi chung 14 ngudi tham gia déu gid.

4. Phuong thic tra gia lén: la phuong thitc ddu gié, theo d6 ngudi tham gia
déu gxa tra glé tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh duoc ngudi tra gid cao nhit so
v6i gid khoi diém.

5 Gid khoi diém: 13 gi ban dau thip nhét cua tai sin ddu gid trong trudng
hop déu gia theo phwrong thirc tra gid 1én.

6. Buore gid: 1a mirc chenh léch tbi thiéu coa lan tra glé sau so véi lan tra gia
truée lidn ké trong trudng hop déu gid theo phuong thic tra gid 1én.

/
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Pitu 4. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat

1. Vige t6 chirc ddu gia phéi dugc cong khai, lién tuc, khach quan, trung
thuc, binh dang, bao vé quyen, loi ich hgp phap ctia céc bén tham gia; nghiém cam
moi hanh vi théng dong, dan xép ket qua dau gia.

2. M3i 16 dat, thira dat, khu dét du gid dé xdy dung nha & khi té chirc dau
gid phai c6 it nhat tir 02 ngudi tham gia dau gia tré Ién.

3. Déi véi dét thyc hién dy n nguoi tham gia déu gia phi c6 du diéu kién,
tiéu chi tham gia theo quy dinh cua phép ludt vé dau thau dugc xac dinh chi tiét
trong phuong 4n dau tu, phuong an dau gia quyén sir dung dat d6i véi timg dy 4n
cu thé do Uy ban nhén déan tinh quyét dinh.

4. Moi cudc déu gié ddu phai do déu gia vién didu hanh theo ding trinh tu,
thu tuc dau gid quyén sir dung dét theo quy dinh hién hanh, trir truong hop cude
d4u gia do Hoi dong dAu gia quy dinh tai Khoén 1 Biéu 5 Quy dinh nay thuc hién.

Piéu 5. ThAm quyén thye hién d4u gi4 quyén sir dung dat

1. Hoi ddng ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 6 clia Quy
dinh nay.

2. Trung tim dich vu déu gié tai san theo quy dinh tai Didu 22 clia Lujt Diu
gia tai san nam 2016.

3. Doanh nghiép diu gi4 tai san dugc thanh 14p, td chirc va hoat dong dudi
hinh thirc doanh nghiép tu nhan, céng ty hop danh theo quy dinh tai Dieu 23 Luat
DAu gi4 tai san nam 2016 va quy dinh khac clia phép lut ¢ lién quan.

Pidu 6. Hi ddng ddu gia quyén sir dung dat

1. Hoi dong dAu gia quyén sir dung dét dugc thanh lép theo quy dinh tai
Pidu 60 Luat Déu gia tai san nam 2016 dé thyc hién déu gid quyén sir dung df‘n
trong truomg hop sau khi théng béo céng khai viéc lya chon t6 chirc dAu gia quyén
sir dung dét theo quy dinh tai Pidu 56 Luat Déu gid tai san nim 2016 ma khong ¢
t chirc ddu gia tai san ndo ding ky t chirc thyc hién vi¢e déu gid quyén sir dyng
d4t hoic khong lua chon duge t6 chite déu gid quyén sir dung dat.

2. Tham quyén quyét dinh thanh lap Héi déng dau gia:

Uy ban nhén dan cAp c6 thém quyen giao dAt, cho thué dét theo quy dinh ciia
Luét Dét dai, quyét dinh thanh 1p Hoi ddng ddu gid quyén st dung dat déi véi chc
trudmg hop khong thué duge to chire dau gid quyén sit dung dét theo quy dinh tai
Khoan 1 Didu nay cho timg trudng hop cu thé.

3. Thanh phin Héi ddng d4u gi4, bao gm:

a) Chu tich Hoi ddng déu gié: lanh dao Uy ban nhén dén cip co thim quyén
quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic tty quyén cho Lanh dao co quan Tai nguyén
va Moi truong;

b) Phé Chu tich Hoi ddng déu gid: lanh dao co quan Tai nguyén va Méi
trromg; 1nh dao dom vi té chire thye hign viée dau gid quyen st dung dat;

N e
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¢) Céc thanh vién Hoi dong: gdm dai dién cac co quan Tu phap, Tai chinh,
Xay dlmg, Thanh tra, Cong an, Vin phong Uy ban nhan din ciing cap va dai dién
mét s6 co quan, don vi khac c6 lién quan.

4. Nguyén tic hoat dong cua Hoi dong déu gia:

a) Cude dau gid do Hoi ddng dau gia thuc hién phai c6 it nhit hai phén ba sb
thanh vién Hoi dong tham dur.

b) Hoi déng dau gid lam viéc theo nguyen tic tép trung, thao luin tap thé va

quyét dinh theo da sO  théng qua hinh thire biéu quyét hoic bd phxeu kin. Trucmg
ho'p két qua bleu quyét hodc sb phiéu bing nhau thi Chu tich Héi dong c6 quyén

quyét dinh cudi cung.

¢) Hji déng déu gia tyr gidi thé khi két thiic cude ddu gi4 va chuyén hd so
cude déu gia theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Diu gia tai san nam 2016.

5. Quyen va nghia vu cia Hji dong d4u gia, nhiém vu va quyén han ctia Cha
t;ch thanh vién HQI dong dau gi4 tai san duge thue hién theo quy dinh tai Didu 62,
Piéu 63 Luat Pau gia tai san nam 2016.

Chwong I
QUY PAT VA CAC TRUONG HOQP PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

) Piéu 7. Quy dit va didu kién vé dit dé td chirc diu gia quyén sir dung
dat
1. Quy dat duoc sir dung dé dau gi4 quyén sir dung d4t bao gbm:
a) Pét do Nha nuéc thu h01 dé phat tnén kinh t€ - x4 hoi vi lgi ich quoc gia,
cdng cong theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Dit dal nam 2013; thu hdi do vi pham
phap luat vé dit dai theo quy dinh tai Khoén 1 Piéu 64 Luat Dat dai nim 2013; thu

héi do chdm dut viéc sir dung dit theo ghép lut, tr nguyén tra lai dét theo quy
dinh tai cdc Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 65 Luat DAt dai nim 2013;

b) Pét duge Nha nuéc thu h01 do sip xép lai, xir Iy tru s& lam vu;c, co sO
hoat dong sur ng}uep, co s& san xuat, kinh doanh ma tai san gén lién véi dat thude
s@& hiru nha nudc;

) Pit do Uy ban nhén din x3, phudng, thi trén; td chirc phat trién quy dét
duoc giao quan ly ma Nha nuée chua giao hoiic cho thué dé sir dung theo quy dinh

ciia phap luét;

d) Pit do cac t6 chirc duqc giao dé quan ly theo quy dinh tai Diém b va
Dxem c Khoan 1 Piéu 8 Luat Dat dai nim 2013 dugc co quan nha nuée c6 thim
quyén quyet dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cua phap luat.

2. Péi v6i dét thue hién viée dau gla quyen str dung dét dé xay dung nha &
tai d6 thi va néng thon phai dam bao céc diéu kién sau:

a) Pt da c6 ke hoach sir dung dit hang nim va quy hoach chi tiét xay dung
ty 1é 1/500 dugc cap c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh cta phap
lujt vé dit dai va xay dung; .

-




6

~ b) Dt da duge bdi thudmg, giai phong mit bing, dit ¢6 tai san gin lién voi
dit ma tai san thude sé hiru nha nude;
~ ¢) Dit d hoan thanh dau tu xdy dyng ha tang ky thuét theo quy hoach va
thict ke xdy dung dugc phé duyét; trudng hop céc 16 dat, thira dat, khu dat dua ra
dau gia nhung chwa xay dyng hoan thanh ha ting ky thudt khu dan cu thi phai
dugc sy dong y cua cap c6 thdm quyén giao dat, cho thué dit theo quy dinh cua
Luft Dét dai va phai cong bd thiét ke quy hoach chi tiét va thoi gian dam bao x4y
dung hoan thanh ha tang k¥ thudt khu dan cu dé du diéu kién giao dit, cho thué
dét. Riéng d6i véi dat & khu vue dén cundng thdn thuge cde khu vure theo quy
hoach khéng xdy dung ket cau ha tang thi phai cé thiét ké phan 16 dugc cp cb
tham quyén phé duyét;
d) C6 phuong 4n dAu gié quyén sir dung dét duge cdp cd thdm quyén phé duyét;
d) C6 quyét dinh du gia quyén sir dung dét dugc cp c6 thim quyén phé duyét;
e) Cb gia khai diém d& ddu gia quyén sir dung dat dugce cip c6 tham quyén
ban hanh.
3. Déi vé6i dat thuc hién viée déu gid quyén str dung dht dé xdy dung dy an
phai dam bao céc diéu kién sau:
&) Dét da ¢ quy hoach, ké hogeh sir dung dét hing nim dugc cap 6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh hi¢n hanh cuia phap lut vé dit dai va xdy dyng;
b) Dét da dugc bdi thuong, gidi phong mit bing, dét 6 tai sin gin lién véi
dAt ma tai san thuge s& hin nha nudc;
c)Dé;dacébanvéchigiéiduaxag@vavmbanﬂaangﬁnhaténgkymuagquy
hoach chi tiét xdy dimg ty 1¢ 1/500 (bao gom chirc ning xdy dvng cong trinh, mat do
xay dung cong trinh, tAng cao va khoang lui) duoc cép o6 thdm quyén phé duyét;
d) Cé phuong 4n dhu gi4 quyén sir dung dét, quyét dinh ddu gi quyén sir
dung dét dd dugc Uy ban nhén dan tinh phé duyét;
d) C6 gié khoi didm dé déu gid quyén sir dung dét dugc cép ¢6 thdm quyén
ban hanh.
Pidu 8. Cic trudng hop diu gia quyén sir dung dit va cic trudng hop
khéong dau gia quyén sir dung dat
1. Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dit, cho thué dat theo hinh thirc
diu gia quyén st dung dét trong cac truong hop duge quy dinh tai Khoén 1 Diéu
118 Luat DAt dai nim 2013, cu thé nhur sau:
a) Ddu tr xay dung nha & dé ban hoiic cho thué hogc cho thué mua;
b) Du tu x4y dung két céu ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué;
¢) Sit dung quy’ dét dé tao vén cho dAu tr xdy dymg két ciu ha tang;
d) Sir dung dét thwong mai, dich vy; dAt co s& san xudt phi néng nghiép;
d) Cho thué dit thudc quy dit néng nghiép sir dung vao myc dich cdng ich
dé san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thily san, lam m%
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e) Giao dat, cho thué dét dbi véi dit Nha nudc thu hdi do sap xép lai, xr Iy
tru s¢ lam v1ec, co s& hoat dong sy nghiép, co s& san xuét, kinh doanh ma tai sén
gin lién voi dét thudc s& hiru nha nudc;

g) Giao dit ¢ tai dé thi, ndng thén cho ho gia dinh, ca nhén;

h) Glao dat, cho thué dit déi véi céc trudong hop duge giam tién sir dung dt,
tién thué dét.

2. Céc trudng hop giao dt, cho thué dét khéng thire hién hmh thirc ddu gié
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 118 Luét P4t dai nim 2013, cu thé nhu sau:

a) Giao d4t khong thu tién sir dyung dat;

b) Sur dung dit duge mién tién sir dung dt, tién thué dét quy dinh tai Diédu
110 cia Luét Dat dai nim 2013;

¢) Sir dung dit quy dinh tai cic diém b, g Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 56 ciia
Luét Dat dai nam 2013;

d) Sir dung dit vao muyc dich hoat dong khoéng san;

d) Sir dung dét @ thyc hién dy 4n ddu tu xay dung nha & téi dinh cu, nha &
x3 h¢i va nha & cong vy;

e) Gnao dit & cho cén b, cong chire, v1en chitc chuyén noi cong tic theo
quyet dinh didu dong cua co quan cé thim quyén;

g) Gxao dit & cho hé gia dinh, c4 nhin c6 hd khau thuong trd tai xd ma
khéng c6 dit & va chua duge Nha nudc giao dit &;

h) Giao d4t & cho hod gla dinh, c4 nhén c6 ho khau thuong tra tai th; tran
thudc ving c6 diéu kién kinh té - xa th kho khén, ving c6 diéu kién kinh té - xa
héi dac biét khé khin ma khéng cé dat & va chua duge Nha nude giao dat &;

i) Céc trudong hop khéc theo quy dinh cta phap Iudt.

Chwong 111
TRINH TU LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 9. Lap phwong én diu gid quyén sir dung dit

1. Can cir ké hoach sir dung dit héng nim cua cap huyén da dugc phé duyq:t
va d& xuét ciia don vj té chirc thue hién viée diu glé quyen sir dung dét hién b, 8¢
Tai nguyen va Mon trudong hodc Phong Tai nguyen va Méi trudng béo céo Uy ban
nhén dén ciing cép chi dao cdc don vi dang dugc giao quan 1y quy dat quy dinh tai
Piéu 7 ciia Quy dmh ndy 1ap phuong 4n déu gid quyén sir dung dét trinh Uy ban

nhén dén ciing cip phé duyét.
2. Phuong 4n dédu gid quyén sir dung dit bao gdm nhitng ndi dung chinh sau day:
a) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuét, tai san gin lién véi
céc thira dit ddu gia (néu cb);
b) Muc dich, hinh thirc (giao dét hodc cho thué dét), thoi han sir dung cia

P ol
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céc thira dat khi ddu gid quyén sir dung dat;

¢) Dy kién thoi gian 4 chirc thye hién ddu gia céc 16 dét, thira dat, khu dat.

d) Déi twong v didu kién duge tham gia déu gid; mtc thu tién bén hd so
cho ngudi tham gia dau gid va khoan tién d3t trude phai ndp khi tham gia dau gia;

d) Hinh thirc ddu gia duge 4p dung khi thye hién cude dau gia;

e) Kinh phi, ngudn chi phi t8 chirc thuc hién viée dhu gid;

¢) Dy kién gid tri thu duoc va dé xudt vige sir dung ngudn thu tir két qua dau gid;

h) Phuong thitc Ira chon tb chirc dAu gia: Pugc thye hién theo Luét Pau
thAu bing hinh thirc ddu thdu rong i, chi dinh thiu, giao thau hodic dé xuit thanh
lap Ho1 dong dhu gia quyen sit dung dat theo quy dinh;

i) Dé xuit don vi dugc giao 16 chire thye hién viée dau gia quyén sir dung dit.

Pitu 10. Chuén bj ho so ddu gia quyén sir dung dit

1. Ciin cit phuong én dau gia quyén sir dung dét da duge phé duyét, don vi
dugc giao to chirc thyc hién vige dau gid quyén sir dung dat c6 trich nhiém chudn
bi hd so clia cac thira dat ddu gid, guri deén co quan Téi nguyén va Moi truong thim
dinh truée khi trinh Uy ban nhén dén cing cap c6 tham quyén quyét dinh dau gia
quyén st dung dat.

2. Hb so thira dat déu gid bao gbm:

a) To trinh v du théo quyét dinh déu gid quyén sir dung dat;

b) Gidly t& lién quan dén hién trang quan 1y, sir dung thia dAt ddu gid va ha
tdng k¥ thudt, tai sin gan lidn véi thira dat déu gid (néu cd) clia co quan cd thim
quyeén;

~ ¢) Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xdy dymg chi
tiét lién quan dén thira dat ddu gia dat dugc co quan nha nuée c6 tham quyén phé
duyét;

d) Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh thira dit dAu gia trong
truémg hop chua c6 ban d6 dia chinh;

d) Tén, dia chi ciia don v tb chirc thyc hién viéc déu gid quyén str dung thira dét.

Piéu 11. Quyét dinh dédu gia quyén sir dung dit

1. Can cit hd so thita dét do don vj t6 chite thyc hién viée dau gié quyén sir
dung dat chuan bj va y kién thdm dinh cta co quan tai nguyén va moi trudng, Uy
ban nhén dén cing cp quyét dinh dau gid quyén sir dung dat.

2. Quyét dinh dhu gia quyén sir dung dét dugc thé hién bing van bén va c6
nhimg ndi dung chinh sau day:

a) Ciin cir phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

~ b) Danh muc, vi tri, di¢n tich thira dét, ha ting k§ thudt, t3i sin gén lién véi thira
dht (néu ¢6), muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dét duoc quyét dinh déu gié;
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.¢) Céc théng tin vé quy hoach, ké hoach str dung dit, quy hoach xay dymg
chi tiét ¢4 duge co quan nha nuée cé thim quyen phé duyet va cac quy dinh khéac
¢6 lién quan dén viéc quan ly, str dung thira dét dugc quyét dinh d4u gia;

d) Ten, dia chi cta don vi duge giao td chirc thue hién viée déu gia quyen s
dung thira dit.

Diéu 12. Xic dinh gii khé&i diém va thim quyén phé duyét gia khéi diém

1. Nguyén tic x4c dinh gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dt

a) Gia khoi dlem quyen stt dung dat ddu gia dé giao dit c6 thu tién sir dung
dat hogc cho thué dat tra tién thué dét mot lan duoc xdc dinh gia d4t pha hop véi
gid dat pho bién trén thj trudng cla loai dét c¢6 cing muc dich sir dung da chuyén
nhuqng, ia trung déu glé quyen str dung dat tal thoi diém co quan Nha nudc c6
thdm quyén quyét dinh déu gia quyen sir dung dat theo muc dich sir dung dat dugc
giao hodc cho thué ctia thira dit dau gi4; khéng duqc thap hon gié dat ta1 Bang gia
dit do Uy ban nhén dén tinh ban hanh nhan (x) hé s6 didu chinh gi4 d4t do Uy ban
nhén dan tinh quy dinh hang nim;

b) Gia khoi dxem quyén sir dung dét dhu gid dé cho thué dét tra tién hang
nam la don gié thué dat dwgc tinh bing gia dét phu hgp vm gia dit pho bién trén
thi truong cta loai dat ¢6 cung muc dich sir dung da chuyen nhuong, gid trung déu
gid quyen sur dung dat tai thoi diém co quan Nha nuée c6 thdm quyén quyet dmh
diu gia quyen thue dit theo muc dich sir dung cho thué cua thira dat dhu gid
(nhung khong thap hon gi4 dat tgu Béng gid dit do Uy ban nhén dén tinh ban hanh
nhén (x) va&i hé so dnéu chinh gié dét do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nim)
nhan (x) véi ty 1¢ phan trim (%) don gia thué dat hién hanh do Uy ban nhén dan
tinh quy dinh;

¢) Cén cir phuong én ddu gid quyén sir dung d4t d4 duoc Uy ban nhan dan
cx)ng cap phe duyet, co quan Tai nguyen va Moi truong Tai chinh thyc hién viée
xac dinh gla khaoi dlem clia thira dit déu gia (gom gia dat, ha ting ky thuat, tai san
gén lién v6i dAt néu c6) theo quy dinh phdp lugt dé trinh Uy ban nhén dén cing cép
phé duyét.

d) Ho so trinh phé duyét gia khoi diém ciia thira dét ddu gid bao gom:

- To trinh vé phuong én gid khéi diém cta thira dét duoc dau gid, gid ha tang
k¥ thudt, tai san trén dat (néu cd);

- Dy théo phuong én gid khoi diém;

- Béo céo thuyét minh x4y dyng phwong 4n gié khoi diém;

- Vin ban thim dinh phuong 4n gi4 khéi diém.

2. Tham quyén x4c dinh gié khoi diém va phé duyét gi4 khoi diém:

a) Poi voi quy dét ddu gia thude cfip tinh quén ly:

- So Ta1 nguyén va M01 truong ¢6 trach nhiém xac dmh gla khdi dlem dé

diu gia quyen sir dung dat dox vai truémg hop dAu gia thué dat tra tién mot lan cho
ca thoi gian thué, ddu gid quyén str dung dit ma dién tich thu tién str dung dét cua
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16 dat, thira dét hogc khu dét dAu gid c6 gié tri (tinh theo gié dat trong Bang gia dht)
tir 20 ty ddng trd 1én va hoan chinh phuong 4n gid dét giri Hoi dong tham dinh gid
dét cép tinh do S& Tai chinh lam thuong tryc Hoi dong tham dinh thyc hign tham
dinh trude khi trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét;

- S& Tai chinh c6 trach nhiém xéc dinh gid khoi diém dé déu gia quyen sir
dung dat d6i véi trudng hop dau gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué,
dau gia quyén sir dung dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dét cta 16 dét, thia
d4t hosic khu dat ddu gia c6 gia trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) dudi 20 ty
ddng va doi véi truong hop dAu gi quyén sir dung dat thué tra tién thué dit hang
nim dé trinh Uy ban nhin dan tinh phé duyét.

b) Déi véi quy dét dAu gia thude cép huyén quan ly:

Chii tich Uy ban nhan dan tinh iy quyén cho Chu tich Uy ban nhan din
huyén, thj xa, thanh ph (goi tét 1a Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén) phé duyét
gi4 khéi diém theo quy dinh tai Théng tir s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
nam 2016 ciia Bo Tai chinh va Théng t s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
nim 2016 ctia Bo Tai chinh, cu thé nhu sau:

- Phong Tai nguyén va Mbi truémg c6 trach nhiém xéc dinh gid khéi diém dé
dhu gi4 quyén sir dung dét d8i véi trudmg hop ddu gid thué dét tré tién mot 1an cho
ca thoi gian thué, dau gia c}uyén str dung dét ma dién tich thu tién sir dung dét cia
16 dit, thira dét hotic khu dét dAu gid c6 gié tri (tinh theo gié dit trong Bang gi4 dat)
tir 20 ty ddng tré 1én va hodn chinh phuong 4n gid dét giri Héi dong thim dinh gid
d4t cép huyén do Phong Tai chinh - K& hoach lam thirdng tryre Hoi déng thim dinh
tién hanh tham dinh truée khi trinh Uy ban nhén dén cép huyén phé duyét;

- Phong Tai chinh - Ké hoach c6 trach nhig¢m xéc dinh gié khéi diém dé déu
oi4 quyn sir dung dét dbi véi trudmg hop déu gid thué dat tra tién mt 1an cho ca
thoi gian thué, dau gia quyén str dung d4t ma dién tich tinh thu tién sir dung dét cua
16 dit, thira dAt hodic khu dét ddu gia c6 gié tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat)
dudi 20 ty déng va déi véi trudmg hop dau gid quyén sir dung dat thué tré tién thué
d4t hang nam dé trinh Chui tich Uy ban nhén dén cap huyén phé duygt.

3. ThAm quyén phé duyét lai gia khéi diém:

a) Dbi véi cép tinh: Trudng hop cac 16 dit, thira dat, khu dét déu gid khong
thanh ma nguyén nhén la do gi4 khi diém cao, vi pham quy ché dau gid vé hanh
vi théng ddng, dan xép két qua d4u gid hodc ngudi triing dgu gid bo khong nop tién
sir dung dét, cho thué dét thi don vi td chirc thyc hién viéc dau gia quyén sir dung
dt co van ban giri S& Tai nguyén v Mbi trudng, S& Tai chinh dé béo cdo Uy ban
nhan dén tinh xem xét, quyét dinh viéc x4c dinh lai gia khéi diém dé t6 chirc dau
gié lai theo quy dinh.

b) Pbi véi cip buyén: Trudng hop céc 16 dét, thira dét, khu dit du gid
khong thanh méa nguyén nhén 1a do gia khoi diém cao, vi pham quy dinh déu gia vé
hanh vi théng ddng, dan xép két qua déu gia hoic nguoi tring d4u gia bd khong
np tidn str dung dat, cho thué dat thi don vj t6 chirc thyc hién vigc dau gid quyén
sir dung d4t c6 vin ban gui Phong Tai nguyén va Méi trudmg, Phong Tai chinh -
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Ké hoach dé béo cdo Uy ban nhan din cip huyén xem xét, quyét dinh viéc xac
dinh lzi gi4 khéi diém dé t6 chirc ddu gid lai theo quy dinh.

c) Vé nguyen tic, phuorng phap va trinh tir xédc dmh lax gia khoi diém thuc
hién nhu quy dinh d6i véi viée x4c dinh gia khoi diém 1an dau.

Diéu 13. Lua chon va ky hop dong thué tb chire ddu gid quyén sir dung dit

Céncuphuongé.ndaugléquyen sudungdaxdﬁduqcphe duyét, donv;to
chuc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dit c6 trich nhxem Iwa chon, ky hop dong
Vi th chuc dAu gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh tai Luét Péu gid tai sén nim 2016,
Luat Pau thiu nim 2013, Nghj dinh sb 63/2014/ND-CP ngay 26 théng 6 nim 2014 cta
Chinh pht va céc quy dinh hién hanh.

2. Hop dong thué tb chirc ddu gia quyén sir dung dit gom nhitmg ndi dung
chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia don vi td chirc thyuc hién viéc ddu gié quyén sir dung dat;
clia td chirc du gia quyén sir dung dt;

b) Vl tri, dién tich thira dat ddu gid, truéng hop nhiéu thira dét thi 1ap phu luc
hd so chi tiét dinh kém;

¢) Gid khéi diém cuia tai san diu gid;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cue diu gié;

* Khi thoa thuén vé thoi gian thuc hién dau gid, don vi t6 chirc thuc hién
viéc dau gid can phai xdc dinh cu thé véi td chire ddu gid qzyen su dzmg dat khong
dwgc to chite thiee hién diu gid cdc 16 dat khu dat, thira dat vao cdc ngdy nghz le,
nghi Tét va trudce, sau thoi gian lién ké trong pham vi 05 ngay déi vdi cde ngay
nghi 1é, nghi tét theo quy dinh.

d) Dbi twong, diéu kién dugc tham gia déu gia theo phuong 4n di duge phé
duyét;

e) Hinh thic déu gid dugc dp dung khi thuc hién cude déu gia theo phuong
an da dugc phé duyét;

g) Mirc thu tidn ban hé so cho ngudi ding ky tham gia ddu gid va khoan tién
dat trude theo phurong an dd duge phé duyét;

h) Phuong thire thu va xir ly tién dang ky tham gia dau gia, tién dit trudc;
phuong thite, mirc thanh toén va giai quyét chi phi thuc hién cudc déu gis;

i) Thoi han, dia diém, phuong thirc ban giao hd so va bién ban két qua thuc
hién cudc ddu gia;

k) Quyén va nghia vu ctia céc bén trong viéc thuc hién hop dong.

3. Don vi td chuc thl,rc hign vige déu gid quyen sir dung dét dwoc thyc hién
ky hop dong thué té chirc ddu gia quyen sir dung dét trong truong hop phuong dn
dAu gia quyén sir dung dit c6 phuong thirc giao don vi cu thé thuc hién cude dau
gid hodc trong trudng hop c6 béo cdo cua co quan tai nguyén va moi trudng dé
Xuét giao don vi cu thé thyc hién cude dau gia theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.
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4. Thi lao dich vu va chi phi dich vu phuc vu déu gia quyén sir dung dét dé
tra cho td chire dau gia quyén sir dung dét duge thue hién theo quy dinh cua Théng
tu s0 45/2017/TT -BTC ngay 12 thédng 5 nam 2017 ctiia B$ Tai chinh va Thong tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 cia B§ Tai chinh va cdc vén ban
hién hanh khac c6 lién quan.

Piéu 14. Buéc gid

1. Butc gid dé ddu gid quyeén sir dung dht (goi tht 1a bude gid) 12 phan chénh
1éch giira lan tra gié‘dﬁu tién cao hon gia khoi diém hoac phén chénh 1éch giira lan
tra gia sau 16m hon léan tra gia trude lién ke.

2. Mirc t6i thidu ciia bude gia duge quy dinh nhu sau:

Gi4 tri ti thidu cia 16 dat, Pon vi tinh Mirc téi thiéu
thira dét, khu dét

k) Dudi 500 triéu dong: Ddng/18, thira, khu dét

L Duéi 100 triéu dong 1.000.000
| Tir 100 dén duéi 200 tridu dong 2.000.000
| Tir 200 dén dudi 300 tridu dong 3.000.000
| Tir 300 dén dudi 400 trigu ddng 4.000.000
| Tir 400 dén duéi 500 trigu dong 5.000.000
b) Tir 500 triéu dong trd 1én % theo gid trj tbi thiéu 2,0

3. T4 chirc ddu gia quyén sir dlgmg‘dét quy dinh budc gia cu thé cho timg
cudc ddu gia va phai duge sy thong nhét bing van ban cua don vi td chirc thuc hién
viéc d4u gid quyén sir dung dat nhung khéng dugc thap hon bude gia tbi thiéu quy
dinh tai Khoan 2 Di'éu nay va mirc toi da khoéng vuot qué 20% gia khdi diém cia 16
dét, thira dat, khu dat.

Hoi dong ddu gid quy dinh budc gia cu thé cho timg cudc diu gid nhung
khéng duge thap hon bude gié t6i thiéu quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va mic toi
da khong vuot qua 20% gid khoi diém ciia 16 dt, thira dét, khu dat.

Viéc quy dinh va didu chinh budc gia ctia té chie d4u gia quyén sir dung dht
va Hoi dong déu gid phai dugc cong b6 cho nguoi tham gia dAu gi4 cham nhit 12
tai thoi diém té chirc cho ngudi dang ky tham gia dau gia.

Pidu 15. Tién dit trude va tién mua hd so du gid

1. Tién dat trude:

a) Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude. Khoan tién dit trude do
td chire dﬁu gia va don vi to chl’rc'thuc hién viée dAu gia thoa thuin mét mirc thu
théng nhat cho céc 16 dat, thira dat, khu dat dua ra dau gia theo mirc tién cu thé
binh quén chung giita céc 16 dét, thira dét trong cing khu dit ddu gid, nhung phai
dim béo ty 1é toi thiéu 13 15% (muvi lim phan trim) va t6i da 12 20% (hai muoi
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phan tram) gia khoi diém cua 16 dét, thira dAt, khu dét déu gié.

Tjén dat trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng ciia td chire dau
gié quyén st dung dat ma tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngén hang nude
ngoai tai Viét Nam. Trudmg hqp,khoén tién dat trudce cé gia trj dudi 05 triéu dong
thi ngudi tham gia dau gid c6 thé ndp tryre tiép cho té chirc ddu gia quyén sir dung
dat. Ngudi tham gia dau gid va to chirc dau gid quyén sir dung dat c6 thé thoa
thudn thay thé tién dit trude bing chimg thu bao lanh ciia ngan hang.

b) Té chirc ddu gia quyén sir dung dit chi duoc thu tién djt truéc, chimg thu
bdo lanh cta ngan hang cla ngudi ding ky tham gia dau gid trong thoi han 03
ngay lam vic trude ngay md cude dau gid. Trudmg hop t6 chire ddu gié quyeén su
dung dét va ngudi tham gia dau gid co thda thudn khéc thi viéc ndp tién dat trudc,
ching thu bdo lanh ctia ngén hang cia ngudi dang tham gia ddu gi phai két thic
trrde 16 gid clia ngay cuoi cliing trrde ngay mé cude dau gia;

c) Trong thdi gian hru gilr khodn tién djt trude, tb chire déu gid quyén su
dung dat c6 trach nhiém béo quan an toan khoan tién dit truéc theo quy dinh. Tién
dat tnrée duge xir Iy theo quy dinh tai Dieu 20 cia Quy dinh nay va quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc.

2. Tién mua hd so déu gia:

a) Ngudi tham gia diu gia phai mua hd so déu gia dé ding ky tham gia ddu
gid quyén sir dung dét theo quy dinh;

b) Tién mua hd so d4u gi4 theo mirc thu quy dinh tai vin ban hién hanh.
Tién mua hd so dAu gi4 13 khoan thu khéng hoan tra lai cho ngudi ding ky tham
gia ddu gid, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 ciia Quy dinh nay.

Chwong IV )
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT - QUYEN, NGHIA VU CUA TO
CHUC PAU GIA VA NGUOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 16. Thi tyc niém yét vige ddu gis, thong bso t& chire déu gis, ding
ky tham gia ddu gi4 va diéu ki¢n tham gia ddu gis

1. Th tuc niém yét viéc ddu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh
ctia Piéu 35 Luat Péu gi4 tai san nim 2016.

. 2. Tha tyc déing ky tham gia ddu gi4 va diéu kién tham gia déu gia ddi voi
dat & thuc hién theo quy dinh clia Diéu 38 Luét D4u gi tai san nim 2016.

* Doi voi ddt thiee hién dy dn, thil tuc déing ky tham gia ddu gid va diéu kign
tham gia ddu gia dupc quy dinh cu thé, chi tiét trong phuwong dn lya chon nha dau
1w cho tumg dic dn cu thé.

2. Thi tyc, ni dung théng béo viéc ddu gid quyén sir dung dét thyc hién
theo quy dinh ciia Diéu 57 Luéit Ddu gid tai san nim 2016. Pdng thi, don vi tb
chirc thyc hién vige dhu gia phai giri ndi dung théng bdo dau gi4 quyén sir dung dat
dé déng tai cong khai trén Trang thong tin dién tir ctia S& Tai chinh va S& Tu phép.
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Piéu 17. Hinh thire td chire cude diu gid

Hinh thirc déu gid quyén sir dung d4t d& Nha nudc giao dét 6 thu tién st
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh thuc hién theo Diéu 40
Luét Déu gid tai san nim 2016 vé phai dugc xéc dinh cu thé tai phuong én dau gid
trinh co quan c6 tham quyén phé duyét. Cy thé quy dinh nhu sau:

1. Hinh thirc déu gié duoc thye hién két hop gitra d4u gid bang bo phiéu gidn
tiép v6i ddu gia bing bo phidu truc tiep hodc dau gia tre tiép biing 161 néi tai cuge
d4u gia theo phuong thirc tra gid 1én theo trinh tu sau day:

2) Tai véng déu gié diu tién thye hién vige ddu gid bing hinh thirc dau gid bd
phiéu gin tiép. Tai budi cong bo gié, td chire dhu gia chon céc phicu tra gid cao tir
thir nhéit dén phiéu tra gi4 cao thir ba dé o chirc thyc hién vong dau tiép theo.
Truong hop cudc déu gid ¢6 so luong phieu tré gid it hon 03 phicu thi tt ca cdc
phiéu dugc chon vao vong 'dz‘m tiep theo. Gia khoi diém cho vong déau tiép theo 1a
gid clia phiéu tra gia cao nhat.

b) Hinh thirc du gid vong tiép theo do tb chirc du gia quyét dinh béng hinh
thirc dAu gi4 bing bd phiu tryc tiép hojc dAu gid tryc tiep bing 101 ndi tai cude
dhu gié theo phuong thirc tra gid 1én nhung phai phit hop theo quy ché déu gia da
dugc xay dyng va phéi tién hanh ngay sau khi cong b6 gi4 cho dén khi c6 nguoi
tring dau gia.

¢) Tai vong dau gid tiép theo, néu khéng c6 ngudi tham gia ddu gié thi nguoi
c6 phiéu hoiic tra gid cao nhét clia vong trude lién ké 1 ngudi tring dAu gid.

2. Trinh ty, thi tuc déu gid duge thyc hién theo quy dinh tai cc Piéu 41, 42
va 43 Luat Pau gid tai san nim 2016.

3. Té chirc ddu gia quyén sir dung dét phai xay dyng quy ché déu gid cu thé
theo timg hinh thic thuc hién sau khi trao ddi thong nhat v6i dom vi 16 chitc thize
hién viée ddu gid (bang vin ban) va phi cong bo cong khai, huong dén cu thé cho
ngudi ding ky dAu gia biét, thyc hién.

Pitu 18. Gidm sat thuc hién cude dAu gia quyén sir dyng dit

1. T6 chirc dau gid quyén sir dung dét c6 trdch nhi¢m thyc hién cude déu gid
quyén st dung dét diing véi trinh ty, thil tuc quy dinh ciia phap luat ve ddu gid tai sin
va ndi dung cu thé tai hop dong thué thyc hién cuge dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi td chirc thyuc hién viée dau gia quyéq sir dung dat ¢6 tréch nl}iém
cir dai dién tham dy, gidm sat viéc thye hién cudc dau gid quyén sir dung dit va
phéi hop véi td chire déu gi quyén sir dung d4t mdi dai dién co quan tai nguyén
va mdi truong, tai chinh, tu phép cing tham gia gidm sét. Tuy timg trudng hop cu
thé moi thém dai dién co quan, tb chitc, c nhan khéc ¢6 lién quan dén tham d,
giam sét thuc hién cude dau gia quyén sir dung dat.

3. Céc thanh vién duogc moi gidm sat vigc thuc hién cudc diu gid quyén sir
dung dit phéi hop véi t6 chirc dau gid quyén sir dung d4t va don vi té chirc thye
hién vigc dau gié,quyén sir dung dat kiém tra, gidm sét vigc lap thung phiéu, niém
phong thing phiéu, bao quan thung phiéu, mé thing phiéu tra gia va thuc hién
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cude diu gia theo trinh ty, thi tuc do Ludt Péu glé tai san ndm 2016, céc vin ban
phap ludt c6 lién quan quy dinh va quy ché ddu gi4 do td chirc ddu gid xay dung
(Giay moi tham dir phai ghi 1d cu thé timg ndi dung gidm sat).

Trong qué trinh giam sat thye hién cude déu gid, néu phét hién nhimg biéu
hién tiéu curc, sai pham, thanh vién dugc mai gidm sat bdo cdo kip thai cho co
quan chii quan d¢ tham muwu Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén xem xét, chi dao

xu ly.

Diéu 19. Bién bin cu@c déu gia

1. Cuge déu gia quyen sir dung dit ciia timg 16 dat, thira dat, khu d4t chim
dirt khi d4u gia vién hodc ‘ngudi duge Chu t;ch Hoi ddng déu gi4 phén céng didu

hanh cudc dau gia cong, x bo ngudi triing d4u gxa hozc khi ddu gid khong thanh theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 26 cia Quy dinh nay.

2. Dlen bién cude diu gia phai duge ghi véo bién ban déu gi4 coa timg 16
dit, thira dét, khu dét. Bién ban déu gia phan dwoc lap tai cude dAu gid va b chir ky
clia ddu gia vién, ngum dxéu hanh cudc diu gid, ngudi ghx bién ban, nguoi tring
diu gia, dai dién don vi td chirc thuc hién viéc déu gid quyén sir dung dat, dai dién
cdc co quan giam sat cude déu gia, dai dién ca nhimg ngudi tham gia diu gia.

3. Nguoi triing ddu gid tir ch01 ky bién ban du gia duqc cox nhu khéng chap
nhén tring ddu gid hoic khong chap nhin mua tai san diu gia ddi voi tai san ma
theo quy dinh ciia phép luft két qua dhu gia tai sén phai dugc co quan cé thim
quyén phé duyét.

4. Bién ban dau glé duoc dong déu cia tb chirc ddu gid quyén sir dung dat;
truong hop cuoc d4u gia do Hoi déng dau gla tai san thyc hién thi bién ban phai
duge dong ddu cia ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh lap Hoi dong diu gia
quyén str dung dét.

Diéu 20. Xir Iy tién diit trude va tién mua hé so

1. Tién dit trudc cia ngudi tham gia ddu gid duoc xir 1y nhur sau:

a) Péi véi ngum trung dau gié thi t1en dat trude dugc trir vao tién sir dl,mg
dat, tién thué dat doi véi trudng hop nép tién thué dit mét 1in ma ngudi tring déu
gid phai nfp theo quy dinh.

Trong thoi han 02 ngay Iam viée ké tir ngdy cude ddu gia két thic, td chirc
dAu gia quyén st dung dat chuyen khoan tién dat trude cla nguén tring déu glé cho
don vj t6 chirc thue hién viéc ddu gi4. Khi nguoi u'ung dAu gid ndp du tlen su dung
dat vao ngan sach nha nuéc thi khong qué 02 ngay lam viéc, don vi t6 chire thye
hién viéc déu gié phal nop tién vao ngan sach nha nudc. Néu nguon trung déu gia tir
chdi két _qua tring dau gia thi don vi té chirc thye th;n viéc ddu gia dugc giir lai

khodn tién dat trude dé sir dung theo quy dinh tai Diéu 3 Théng tur sb 48/2017/TT-
BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia B6 Tai chinh.

b) Ngudi tham gia déu gid dugc tra lai tién dit trude trong céc truong hop:

- Rt lai dang ky tham gia déu gia trudc thoi chém két thic nop tién dit trude
ctia nguoi tham gia du gia theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 15 cia Quy dinh nay;

-
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- Khong dii didu kin td chirc dau gid theo quy dinh;

- Khéng tring dau gia trir céc truong hop bi sung céng quy nha nudce theo
quy dinh tai diem ¢ Khoan 1 Diéu nay.

T chitc déu gid quyén sit dung dit phai hoan tra toan by khoan tién dat
trude cho céc trudng hop néu trén chim nhét 03 ngay lam viéc ké tir ngy ket thic
cudc dau gia.

¢) Ngudi tham gia diu gid khong dugc nhén lai tien dit trude trong céc
trudng hop sau day:

- Pi nop tién dét trude nhung khong dén tham gia cudc du gia, cong bd gid
ma khong thude trudmg hop bét kha khang;

_-Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5 Pidu 9 ctia Luat PAu gi tai san nam 2016;

- Tir chéi ky bién bn dhu gid theo quy dinh tai Diéu 19 cia Quy dinh nay;

- Ritt lai gi4 da tra, gia da chp nhén theo quy dinh tai Diéu 24 cia Quy dinh
nay;

- Tir chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diéu 25 ciia Quy dinh nay.

d) Sé tién dit trude quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diédu nay duge ndp vao
ngén séch nha nudc sau khi trir cac khoan chi phi déu gi4 tai san theo quy dinh cia
phap ludt;

2. Tién mua hd so ddu gié duge tra lai cho ngudi tham gia du gid d6i voi
trudmg hop khéng t& chic cuge dau gid theo thong bao hodc khong du diéu kién to
chire ddu gia theo quy dinh.

Piéu 21. Quyén va nghia vu cia don vi td chire thue hién viée dau gid
quyén sir dung dat

L Pon vi td chire thuc hién viée déu gié quy‘e"m str dung de‘}t thue hién nhimg
quyén, nghia vu cé lién quan theo quy dinh tai Diéu 47 Ludt Bau gia tai san nim
2016 va khéng dugc thyc hién céc hanh vi bj nghiém cam tai Pidu 9 Lujt Pau gia
tai san nam 2016.

2. Puoc lua chon va ky hgp ddng thué td chirc dhu gia quyén sir dung dit dé
ddu gia quyéq sir dung dét thudc quy dat do minh quan Iy theo céc quy dinh hién
hanh. Cung cép céc loai gifly t& hop phép c6 lién quan dén thira d4t déu gia cho 6
chic dau gia quyén str dung dat va chiu trach nhigm tru¢c phap luft veé céc loai
gidy to d6; thuc hién thanh toén cdc chi phi dich v vé& hgp dong thué 16 chirc d4u
gid quyén sir dung dét theo quy dinh. C6 trach nhiém 1ap thu tuc hd so ngudi tring
d4u gia gui co quan tai nguyén va moi truomg dé trinh cap co thAm quyén phé
duyét cong nhén két qua dau gia theo quy dinh ¢6 lién quan va quy dinh tai Khoan
1 Piéu 28 cua Quy dinh nay.

3, Sau khi nhén dugc Quyét dinh phé duyét két qua tring dAu gid cia Uy
ban nhén déan cég c6 thAm quyén, trong thoi gian 02 ngdy lam viéc, don vi to chitc
thuc hién viéc dau gia quyen sir dung dat c6 trdch nhiém chuyén thng tin dén co

Fos o
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quan thué dé ra théng bédo cho ngudi tring diu gna ndp tién sir dung dét, tién thué
dét va cée khoan nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu c6) theo quy dinh.

4. Phoi hqp vm co quan tai nguven va m01 trudng va cac co quan, don vi co
lién quan ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chu'ng nhén quyen su dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khdc gi’m lién vai dat cho ngudi da trung dau gia
quyén sir dung dat sau khi di ngp du tién sir dung dét, tién thué dét va céc khoan

nghia vu tai chinh lién quan theo quy dinh cta phép luét.

5 Lap thi tuc hd so bdo cdo dé xult déi véi mrong hop 16 dat, thua dét, khu
dat dau gia khong thanh theo quy dinh ¢ lién quan va quy dinh tai Diéu 26 cia
Quy dinh ndy gui co quan tai nguyén vé moi tnrong dé phoi hqp vOi co quan tél
chinh xem xét, trinh Uy ban nhén dén cdp ¢6 thim quyén quyét dinh trong viéc to

chirc thyre hién dau gid lai theo quy dinh.
Piéu 22. Quyén va ngh‘ia vu ciia td chire d4u gia quyén sir dung dat
1. T) chirc ddu gi4 quyen sir dung dét thuc hién nhimg quyen, nghia vu co

lién quan theo quy dinh tai Diéu 24 Luit Diu gia t3i sin ndm 2016 va khong dugc
thuc hién céc hanh vi bj nghiém cAm tai Khoan 1, Khoén 2 Diéu 9 Luit Péu gia tai

san nam 2016.

2 Khi ky hop ddng ddu giéd quyén sir dung dit, to chire dau gia quyen sur
dung dét chiu tréch nhiém kiém tra tinh chinh xac cua thong tin vé nguon goc va
quyén st dung dit do don vj thué té chirc thyc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat
cung cép.

3. Té chirc cude déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Quy dinh nay
va quy dinh hién hanh c6 lién quan.

4. Chuyén hd so cude déu gta theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 45 cua Luét
Péu gid tai san nam 2016 cho don vi tb chirc thye hién viéc dau gla quyen sur dung
dit dé hoan thién cic thu tuc theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai cho ngudi
triing diu gid.

5. C6 tréch nhiém 1ap thu tuc hd so dbi véi truémg hop 16 dit, thu'a dat, khu

dat déu gna khong thanh theo quy dmh tai Dleu 26 ctia Quy dinh nay dé béo cdo
cho don v1 td chirc thue hién viée dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh.

Dneu 23. Quyén v nghia vu cila ngudi tring diu gid quyén sir dyng dit

1. Ngudi tring dau gia quyen str dung dt thuc hién nhimg quyén va nghia
vu ¢ lién quan theo quy dinh tai Diéu 48 Luit PAu gid tai san ndm 2016.

2. Pugc nhén quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia quyen st dung
dit; nhan dat tai thuc dia va Glay chimg nhén quyen sur dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dit sau khi da ndp du tién sir dung dat, tién thué
dét va cdc khoan nghia vu tai chinh cé lién quan theo quy dinh ctia phép lut.

3. Nguén trung dhu glé ¢6 trach nhiém ky bién ban cude dau gia, nop du sb
tién sir dung dAt, tién thué dat (trudng hop ndp tién thué dit mot lan) phal ndp theo
két qua diu gla va céac khoan nghia vy tai chmh c6 lién quan vao ngén sach nha
nuée theo ndi dung thdng bio clia co quan thué trong thoi han quy dinh tai Piéu 28

e
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cta Quy dinh nay; ndp du chung tir da hoan thanh cac khoan nghia vu tai chinh
cho dorn vi td chire thuc hién viée dau gla quyén str dung dit dé hoan chinh hd so
chuyén cho co quan tai nguyén va méi truong (Vin phong Dang ky dat da1 hofic
Chi nhénh Van phong Dang ky dit dal) trinh Uy ban nhén dén cép tham quyen cap
Gidy chung nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dét; ky hop dong thué dat theo quy dinh.

Piéu 24. Rat lai gia da tra, gia da chap nhén

1. Tai budi cong bd gla da tra cua nguou tham gia dau gia trong vong diu gia
theo hinh thirc bo phleu gian uep, néu ngum da tra gia cao nhat rat lai gid da tra
trurée khi ddu gta vién cong b ngum trang déu gté thi cue déu gia van tiép tuc va
bat dau tir gid cua nguoi tra gxa lién ké. Pau gla vién quyét dinh hinh thire diu gid
bing bo phiéu tryc tiép hodc dau gia truc tiép bang 101 néi tai cude ddu gia theo
phuong thirc tra gia lén

2. Tai vong dau gia thuc hién bé’mg phuorng thuc tra gid 1én theo hinh thirc
d4u gia bing bo phiéu truc tiép hoac déu gna truc t1ep bang lm no6i, néu ngudi dd
tra gla cao nhét rut lai gla da tra trude khi dau gia vién cong b nguoi trung dhu gid
thi cude déu gia van tiép tuc va bét dAu tir gia clia ngudi tra gia lien ké trude do.

3. Nguoi rit lz,u gla da tra hoac rut lai glé da chap nhén quy dinh tai céc
Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay bj trut quyén tham gia cugc diu gia.

Diéu 25. Tir chdi két qua tring ddu gia

1. Truo'ng hqp dau gia theo phucmg thirc tra gié 1én, sau khi dfu gia vién,
ngum diéu hénh cude déu gia da cong bb nguén tring déu gla ma tai cudc dau gia
ngudi nay tir chéi két qua tring dau gia thi  ngudi tra gia lién ke la ngum tring déu
gia, néu gxa hen ké d6 cong véi khodn tién dat tnroc it nhét bang gid dd tra cua
ngum tir chdi két qua tring déu gia va ngudi tra gia lien ké chdp nhin mua tai san

dau gia.

2. Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit truée nhd hon gxa da tra
clia nguoi tir chox két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké khéng chip nhin
mua tai san dau gia thi cude déu gia khong thanh.

Diéu 26. Piu gia khong thanh

1. Céc truomg hop dAu gié khong thanh bao gom:

a) Pa hét thoi han ding ky ma khéng c6 ngudi ding ky tham gia dhu gia;

b) Tai cudc ddu gid khong cé ngudi tra gia;

c¢) Gia tra cao nhit ma van thap hon gia khéi diém trong trudng hop khéng
cong khai gia khai diém va cude déu gia duge thue hién theo phuong thirc tra gia lén;

_ d) Ngudi tring dAu gié tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 19 cta Quy dinh nay;
d) Nguoi da tra gia rit lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 24 ciia Quy dinh
nay ma khéng c6 ngudi tra gia tiép;
e) Nguoi tring ddu gia tir chéi két qué tring déu gia theo quy dinh tai Piéu

P
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25 cia Quy dinh nay;

g) Da hét thoi han dang ky ma chi cé6 mét ngudi dang ky tham gia dhu gia
trong truong hop déu gia quyén si dung dt theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 59 cia

Ludt Pau gid tai san nam 2016.
2. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay cudc diu gia khong thanh, tb

chire déu gid quyén sir dung dAt tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san dAu gia
cho don vj t chirc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat, trir trudng hop céc
bén c6 thoa thufdin hodc phép luat ¢é quy dinh khéc.

3. Viéc xtr Iy tai san ddu gid khong thanh dugc thye hién theo quy dinh ciia
phép ludt hofc déu gié lai theo thoa thuin gitta don vj té chirc thue hién viée diu gia
quyén sir dung dét va td chire duge thué thyuc hién cube déu gid quyén sir dung dit.

. " Chuong V ) . )
TRINH TU GIAO PAT CHO NGUOI TRUNG DAU GIA

Diéu 27. Phé duyét, cong nhin két qua ddu gis quyén sir dung dt
1. Trong thoi han khéng qua 05 ngdy Iam viéc ké tir ngay nhén ban giao hd

50 va bién ban két qua thyc hién cuge dhu gis quyén sir dung dat tir t6 chire du gi4
quyén sir dung dAt, don vj t4 chirc thyc hién vige dau gid quyén sir dung dét 13p hd
SO gl co' quan tai nguyén va méi trudng trinh Uy ban nhén dan cép c6 thim guyén
quyet dinh déu gid quyén sit dyng d4t, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gié quyen sir dung dit.

HOb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid quyén sir
dung dt, bao gém:

a) Dy thio quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid quyén sit dung dit;

b) Quyét dinh du gia quyén st dung dét ctia Uy ban nhén dan cép c6 thdm
quyen;

¢) Ho so thira dét d4u gié;

d) Hop ddng thué td chirc diu gid quyén str dung dét;

d) Béo céo v& viéc 1 chirc thyc hién cude dhu gid va bién ban két qua déu
gid thanh cong quyén sir dung dt.

2. Uy ban nhén dén tinh quyét dinh céng nhn két qua tring ddu gia quyén st
dung dét doi v6i ngudi triing dAu gid thuge quy dat giao don vi cép tinh té chirc thyc
hi¢n viéc dau gia quyén sir dung dét; Uy ban nhan dén cép huyén quyét dinh céng
nhiin két qua tring ddu gid quyén sir dung dit déi véi ngudi tring dau gi thude quy
dt giao don vi cAp huyén té chitc thyc hién viée déu gié quyén sir dung dat.

Dicu 28. Nop tién sir dung dit, tidn thué it va cdc khoan fai chinh sau
khi ¢6 quyét dinh cong nhin két qua tring diu gid quyén sir dung dit

1. Trong thdi han khéng qué 02 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén dugc quyét
dinh cdng nhn két qué trling dAu gi4, don vi tb chirc vige diu gia quyén str dung
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dat g héd so dén co quan thué @8 tinh tién sir dung dit hodic tién thué dat va céc
khoan tai chinh cé lién quan phai ndp theo quy dinh cta phap ludt.

Trong thdi han khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hé so, co
quan thué phai giri thong béo ngp-tién sir dung dét hogc tién thué dat va cée khodn
tai chinh c6 lién quan phai ndp cho nguoi tring dau gia @& ndp tién, dong thdi gir
cho don vi td chirc thue hién viéc dau gia qu,yén sur dung dét dé theo ddi viéc np
tién sir dung dét hodc tién thué dat da tring ddu gia.

Trong thi han khong qué 20 ngdy lam viéc ddi véi dat & va khong qué 30
ngdy lam vigc abi voi dét thye hién du én ké tir ngdy nhan duge théng bao cla co
quan thué, ngudi tring dhu gia 6 trach nhiém ndp tién sir dung ddt hoic tién thué
d4t va cac khoan tai chinh cé lién quan phai ngp theo quy dinh.

Truomg hop thué d4t théng qua dhu gié quyén s dung dAt tra tién thué dét
hang nim: Nguoi tring du gid tra trude tién thué dit trong {ng véi sé tién boi
thuémg, gidi phong mit bing theo phuong én duge co quan ¢6 thdm quyén phé
duyét (so tién nay dugc quy ddi ra s6 nim, thang hoan thanh nghfa vu ngp tién thué
d4t hang nam) va sudt dau tu x4y dung ha ting k¥ thut (néu co).

2. Truong hop khi ban giao dét cho ngudi tring dAu gia, néu dién tich dat
thyc té ting hojc gidm so véi dién tich dd cong bd trong ho so déu gid thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring déu gid, s tién phai ndp ting
lén hodic giam di duge tinh bing (=) gi4 dét tring ddu gid nhén (x) véi phan dién
tich ting hodic giam.

3. Théng bao ndp tidn sir dung dét hodic tidn thué dét bao gdm céc ndi dung sau:

a) S6 tién sir dung dét hoiic tién thué dit phai ndp v phwong thie, dia diém,
thoi gian phai np theo két qua tring d4u gia da duge Uy ban nhén dén clp co
thdm quyén quyét dinh céng nhén;

b) Tén, dja chi va sé tai khon tai Kho bac nha nuée dé ndp tién s dung dat
hodc tidn thué dét tring dau gié;

¢) Thoi han yéu ciu ndp tién sir dung dit hogc tién thué dat tring dau gia;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir dd nop tién sir dung dét hofc tién thué it
tring ddu gi4 cho don vj to chirc thue hién viéc dau gia.

Pidu 29. Cip Giay chimg nhin quyén sir dung dét, giao dat trén thye
dia cho ngwoi tring ddu gié va thu hoi dat do khong thue hién du 4n

1. Ciin cir quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid cita Uy ban nhén dan
cdp ¢6 thdm quyén va sau khi da nhén dugc chimg tir hoan thanh céc khodn nghia
vu tii chinh theo quy dinh clia ngudi tring ddu gid, don vj t6 chirc thyc hién vige
dhu gi4 quyén sir dung dét c6 trach nhiém 1dp ho so giti co quan tai nguyén va moi
trudmg (Vin phong Dang ky dét dai hoic Chi nhénh Van phong déng ky dit dai).
Trong thi gian 03 ngay lam viéc, Vin phong Ding ky d#t dai hogc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dit dai trinh Uy ban nhén dén cép cd thim quyén xem xét, cap

’

Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s hitu nha & va tai sin khéc gan lién
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véi dit; ky hop déng thus dit déi voi trudmg hop thué dat theo quy dinh tai Piém d
Khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh sb 43/2014/ND-Cp ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu.

2. Trong thoi han khéng qué 02 ngay lam vic ké tir ngay Uy ban nhan dan

cép ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha &

4. Doi v6i trwomg hop dit duoe Nha nuse giao, cho thué thong qua hinh thirc
dau gid theo Quy dinh nay dé thue hién dy 4n ddu tr ma nha diu tu khéng thue
hi¢n dyr an du tr hoic khong sir dung dat theo tién d thuc hién trong dy én dAu tur
thi tly timg truomg hop cu thé ma b xir ly theo quy dinh ctia Luat Pét dai nim
2013, Lugt Pau tw nim 2014 va céc vin ban huéng dén thi hanh Luat Dat dai, Lugt
Pau tur.

Chwong VI
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 30. Trich nhiém ciia cdc sé, nganh lién quan va Uy ban nhin din
cap huyén

1. 8¢ Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém:

a) Chu tri, phéi hop vai cde nganh cd lién quan x4c dinh gi4 khoi diém dé
dau gid quyén sir dung dét déi véi khu dét ddu gid c6 gid trj (tinh theo gia dit trong
Bang gia dit) tir 20 ty ddng tr 1én, g Hoi dong tham dinh gi4 dét dé thim dinh
trudce khi trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét;

. b) Hudng din vé thu tyc, hd so dé nghi cép gidy chimg nhin quyén str dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dét cho ngudi tring dau gia
quyén sir dung dat;

¢) Tham gia gidm sét cdc cude ddu gid quyén sir dung dat ddi véi quy dét
dau gié cia cdp tinh quén Iy.

2. 8¢ Xay dymg c6 tréch nhiém:

a) Hudng dan, t6 chitc 14p va thim dinh hd so vé thoa thudn quy hoach, chép
AgA_—
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thuén quy hoach tdng mat bing khu dét, quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 theo tham
quyen trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét dé lam co s& dau gid quyen sir dung
d4t va cung cép thong tin vé quy hoach kién triic khu dat dau gia theo quy dinb;

b) Kiém tra, giam sét thuc hién quy hoach kién trac duge duyét; xit ly cac
trudng hop vi pham theo tham quyén;

 c) Hudng dén 1gp hé so xéc dinh chi gi¢i duong do va cung cép s6 liéu ha
tAng k¥ thuét lién quan dén khu dat dau gia theo tham quyén.

3. S Ké hoach va Déau tu ¢6 tréch nhig¢m:

a) Chu tri, tham muu trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh giao co quan 13p
béo céo dé xuéit chil trwong diu tu; t6 chirc thim dinh béo cdo de xuat chi truong
ddu tu khi duge Uy ban nhan dén tinh giao, trinh cap 6 tham quyén phé duyét chd
trrong dAu tur dyr 4n dAu tu ha ting k¥ thuat khu dat déu gid theo quy dinh;

_ b) Huéng din céc nha déu t thyc hién céc thil tye dau tu theo quy dinh.
Téng hop két qua thye hién lya chon nha dau tu céc dy an dau tir xay dyng ha tang
k¥ thuat dé thyc hién dau gia quyen sir dung dat;

¢) Thue hién c4c nhiém vu khéc c6 lién quan theo quy dinh cta phép luit.

4. S& Tai chinh (Thuong trwc Hoi ddng thdm dinh gia dét) c6 trich nhiém:

a) Tham dinh gid khoi diém dé dAu gia quyén sir dung dét do S& Tai nguyén
va Méi truomg dé xut;

b) Xac dinh gia khai diém dé déu gia quyégl str dung dit dbi voi khu Q$t dhu
gid ¢ gié trj (tinh theo gia dat trong Béang gid dat) dudi 20 ty ddng, trinh Uy ban
nhén dén tinh phé duyét;

¢) Huéng dén viée tam (mg, hoan tra va thanh todn, quyét toén sb von ngan
sach tinh (mg cho céc dy 4n dau gid; huong dan cac don vi ¢6 lién quan viéc déu
gid quyén sir dung dét quan 1y, sir dung va ndp tién thu duge tur dAu gia quyén sir
dung dét vio ngan sich nha nuéc theo quy dinh ciia Luit Ngén séch nha nuée va
céc quy dinh khéc c6 lién quan tai Quy dinh nay;

d) Kiém tra, huéng din Uy ban nhén dén cdp huyén quén ly, sir dung tién
thu duoc tir ddu gid quyén sir dung dat;

8) Téng hop viéc thu tidn theo két qua tring ddu gid; dé xudt xir Iy cde
trudmg hop vi pham quy dinh vé déu gié quyén sir dung dat theo thdm quyén;

~ e) Tham gia giam sat cdc cuge dhu gia quyén sir dung dét déi voi quy dét
d4u gia cua cép tinh quan Iy;

~ g) Huéng dan céc don vi & chire thyc hién viée du gid, td chirc diu gi
quyén st dung dat quén 1y, sir dung kinh phi phuc vu cho viéc to chic dau gia
quyén sir dung dét theo diing quy dinh.

5. S& Tu phap c6 trach nhi¢m:

a) Chi tri, phéi hop véi céc co quan, don vi c6 lién quan huéng dan, kiém

A



23

tra, thanh tra viéc td chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat; bdo cdo két
qua thyuc hién theo quy dinh ciia phap luat; xirly va de Xuat xir ly cée trudng hop vi
pham quy dinh vé d4u gis quyén sir dung dat theo thim quy?n;

. b) Hudng dan don vj duoc giao nhigm vy déu gid lya chon to chic diu gia
quyén sir dung dit va dau gid vién dieu hanh cudc dau gia quyeén st dung dat;

¢) Phéi hop kiém tra, gism sét viéc t4 chirc phién dau gia;

d) Cong bd danh séch céc té chirc diu gia chuyén nghiép trén dja ban tinh
theo quy dinh.

6. Co quan thué cé trach nhiém:

a) Thong béo s6 tién sir dung dét hojic tidn thué dét, cdc khodn tai chinh o6

lién quan phéi ndp cho ngudi tring déu gi4 bing véin ban sau khi nhan duoc phiéu
chuyén thong tin cla don vi t6 chic thyuc hién viée ddu gis quyén s dung dit.
Trinh ty, ndi dung théng bao ndp tién sir dung dit hoic tién thué dét va céc khoan
tai chinh phai ngp theo quy dinh tai Didu 28 cia Quy dinh nay;

b) Huéng din ngudi tring déu gi4 ndp tién sir dung dét hoiic tién thué dat,
cdc khoan tai chinh c6 lién quan phai ndp vao ngan sich nha nuéc theo két qua
tring ddu gid da dwgc cAp c6 thim quyén phé duyét;

¢) Kiém tra, dén déc, tdng hop viée thu tidn sir dung dét hoiic thué dit theo
két qua tring d4u gid, dé xult xir Iy cac trudmg hop vi pham quy dinh vé déu gia
quyén sir dung dt theo thdm quyén.

7. Pon vi t6 chirc thyc hién viée ddu gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém:

a) Hang ndm xay dimg ké hoach va quy dit d4u gia déi véi cic dy an duge
tinh giao, bdo cdo cho S& Tai nguyén va Méi trudong dé téng hop, trinh Uy ban
nhén dén tinh phé duyét dé té chirc thuc hién.

b) Lép hd SO guri ¢ quan tai nguyén va méi trudng dé trinh Uy ban nhén dan
cdp c6 thim quyén phé duyét két qua tring déu gid, phiéu chuyén thong tin dia
chinh cho co quan thué;

¢) Chuyén hé so xin c4p Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho co quan tai
nguyén va méi trudng dé trinh cdp c6 thdm quyén cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ngudi tring d4u gi4; phéi hop véi co quan tai nguyén va méi trudmg
va Uy ban nhén dén cdp x4 noi c6 dét diu gi4, to chitc thuc hién ban giao dét trén
thye dia va trao Gidy chiing nhin quyén sit dung d4t, quyén s hiru nha & va i san
khac gén lién vé6i dét cho ngudi da tring diu gis quyén sir dung dit.

d) Kiém tra, dén déc, tong hop viéc thu tién theo két qué tring dau gi4, d&
Xuét xir Iy céc trudmg hop vi pham quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat theo
tham quyén.

€) Binh ky 6 thing, hang nim, don vj tb chirc thuc hién viéc ddu gid quyén

str dung dat c6 trach nhiém bdo cdo béng vin béan vé tinh hinh thuc hién ket qua
dédu gia quyén sir dung dat giri S& Tai nguyén v Méi truong, S& Tai chinh, 8¢ Tu
phép va Viin phong Uy ban nhén dan tinh theo dai, xir ly theo tham quyén.
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g) Cac nhiém vu khic theo quy dinh ctia phap luét.

8. Kho bac nha nudc: Thuc hign thu tién theo thong bao do co quan thué ban
hanh va cung cip chimg tir cho ngudi ndp; doi chiéu so tién va thoi han ghi trén
Théng bao do co quan thué ban hanh dé x4c dinh sb ngdy cham ndp, s6 tién con ng
va thong bao ):&ng vin ban ngay trong ngay cho co quan thué d@é tinh tidn chim
nop va don doc thu nép (néu co). Poi véi cac truong hop da duge co quan thué
tinh sb tién chim ndp thi co quan thu tién can cr cach tinh cia co quan thué xac

dinh ngay sb tién cham ndp dé thu néu ngudi sir dung dat tiép tuc chdm nop.
9. Hoi dong d'a":u gia quyén sir dung dét: co chirc nang td chirc du gid va

giam sat hoat dong dau gia quyén sir dung dét d& Nha nuée giao dat, cho thué dat
theo quy dinh clia phéap lufit va quy dinh tai Quy dinh ndy; chju trach nhi¢m trudc
Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén va truée phap ludt vé két qua thyuc hién va
hoat déng giam sat ddu gid.

. Sau khi lgét thic cude dau gis, Héi dc"n}g dau gia c6 trach nhi¢m bdo cdo
bang vin ban ve tinh hinh thye hién két qua dau gia quyén sir dung dat gui cho co
quan ra quyét dinh thanh 18p Hoi déng dau gid, So Tai nguyén va Moi truomg, SO
Tai chinh va S& Tu phép theo doi.

10. Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhig¢m:

a) Hang nim x4y dymg ké hoach va quy dét dau gid d6i véi céc dy an trén
dia ban do cap huyén thyc hién, trinh Uy ban nhén dén tinh xem xét, phé duyét
(théng qua S& Tai nguyén va Mdi trudng) dé td chirc thuc hién.

~ b) Huéng dén thi tuc, hd so dé nghi cép Gifly chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat cho ho gia dinh, ca nhan
triing d4u gi4 quyén sir dyng dét trén dja ban. C6 trich nhigm t6 chirc thuc hién
viéc xéc dinh gid khoi diém va phé duyét gi4 khoi didm dé ddu gid quyén sir dung
dét theo tty quyén ctia Uy ban nhén dén tinh.

¢) Dinh ky 6 thang, hang nim, Uy ban nhéin dén cép huyén c6 tréch nhi¢m béo
c4o bing van ban vé tinh hinh thye hi¢n ket qua dhu gia quyén sir dung dét giri den S&
Tai nguyén va Méi trudng, S& Tai chinh, S& Tu phéap va Van phong Uy ban nhén dan
tinh theo ddi, xtr Iy theo tham quyén.

d) Thyc hién céc nhi¢m vu khéc ¢6 lién quan theo quy dinh ciia phép lugt.

Pidu 31. Quy dinh chuyén tiép

Péi véi cac trudng hop quy dit dau gia dd dugc cép co tham guyén phé
duyét phuong 4n du gid va da nhan hd so dang ky tham gia ddu gif quyen sir dung
dz‘}t truéc ngdy Quy dinh nay cé hiéu luc thi hanh nhung chua to chuc déu gi4 thi
tiép tuc thuc hién theo quy dinh nhur sau:

1. Truémg hop d& c6 thong béo ddu gia cong khai thi td chirc d4u gid theo
quy dinh ciia Quyét dinh 04/2018/QD-UBND ngy 19 thing 01 nim 2018 cuia Uy
ban nhén dén tinh.

2. Truémg hop chua cé thong bdo ddu gid cong khai thi hinh thic d4u gié

thue hién theo ndi dung ctia Quy dinh nW
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Piéu 32. Piéu khoan thi hanh

I. Nhimg ndi dung cé lién quan dén t5 chirc thyc hién diu gid quyén sir
dung dat dé giao dit, cho thué dit nhung khéng duge quy dinh trong Quy dinh nay
thi dugc thuc hién theo quy dinh Luit Du gi4 tai san ndm 2016 va céc vin ban
hién hanh khac ¢6 lién quan ctia Nha nuée.

2. Nhimg cén et phap Iy da duge din chiéu trong Quy dinh ndy khi ¢6 sita
ddi, bd sung hodc thay thé s& duoc ap dyng theo vin ban sira ddi, bé sung hoic
thay thé hién hanh.

3. Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu phét sinh vuéng méc, Hoi
dong d4u gia, Uy ban nhan dan cap huyén, cic don vi td chitc thye hién viéc diu
gia quyén sir dung dét va céc 16 chic diu gié quyén sir dung dit c6 tréch nhi¢m
phan 4nh vé S¢ Tu phap, S& Tai nguyén va Méi truong dé tong hop, béo cdo Uy
ban nhén dén tinh xem xét, didu chinh, bd sung cho phi hqp.//vy
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