UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6:08 /2018/QP-UBND Binh Dinh, ngay ¥ thing(2nam 2018
QUYET PINH

Quy d;nh hé s6 diéu cbmh gia dat dé xac dinh gid dét tinh thu tién
sir dung dit, tién thué déit trén dia ban tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH m}m

Can cik Ludt To chie chinh quyén dia phwong ngay f|»9 thang 6 nam 2015;
Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt ngay 22 thang 6 nam
2015; :
Cdn cite Lugt Ddt dai ng&y 29 thang 11 ndm 2013; |

Can cur Nghi dinh so 5 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Lugt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6  44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cur Ngh; dinh so  45/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cie Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Nghi dinh s6 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2015 cua
Chinh phu sua doz bé sung mét s6 diéu ciia cdc nghj dinh quy dinh vé thu tién sic
dung dat, thu tién thué dat, thue mat nwoc;

Can ciw Ngh; dmh 56 01/20] 7/ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2017 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chz! tiét thi hanh Ludt ddt
dai;

Cén cit Thong tw s6 36/2014/TT. -BTC ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai nguyén va Moi tru'dng quy dinh chi tiét hu'ong hap dinh gxa dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat, d;rzh gid dat cu thé va tu vdn xdc dinh gid dat;

Can cu Thong te $6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bg
Tai chinh huong dan mot s6 diéu cia Nghi dinh_ 56 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chmh phu quy dinh vé thu tién sv dung dat;

Can cir Thong tw s 77/2014/77' -BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢
Tai chinh hudmg dan mét sé diéu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat thué mat nuce;

Can cit Thong tw 56 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B¢
Tai chinh sica déi, bé sung mét sé diéu cua Thong tw so 76/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh huong dén mét s6 diéu cua Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién
ste dung dat; ‘ |
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Can cir Thong tu so  333/201 6/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 cua Bj
Tai chinh siza dbi, bé sung mot 56 diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 cua B$ Tai chinh hudng ddn mét sé diéu cua Nghz dinh so
46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
thué ddt, thué mét nude;

Can cir Nghi quyét sé 03/2018/NO-HPND ngay 05 lhang 02 ndm 2018 cua
Hoi dong nhdn dan tinh Khoa XU ky hop thi 6 quy dinh hé so diéu chinh gida dat
dé xdc dinh gid dat tinh thu tién sir dung dd, tién thué ddt trén dia ban tinh Binh
Dinh;

Theo dé nghi ciia Gidm ddc S¢ Tai chinh tai Vin ban sé 291/STC-GCS
ngay 06/02/2018. '

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dmh hé sb diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dét tinh
thu tién st dung dat, tién thué dat trén dja ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. P6i twong ap dung
Hé s6 didu chinh gi4 dat quy dinh tai quyét dinh nay dwoc 4p dung dé:

1. Xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dét, tién thué dit déi voi trudng
hop dién tich tinh thu tién str dung dét, tién thué dat cla thira dit hodic khu dét co
gid tri (tinh theo gi4 dét trong Béang gi4 dit ciia Uy ban nhén dan tinh quy dinh)
dudi 20 ty dong gom cac trudng hop nhu sau:

a) T6 chic duge Nhé nudc gxao dét c6 thu tién su dung dat khong thong
qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dt, céng nhén quyén sir dung dét, cho phép
chuyén muc dich sir dyung dit;

b) Ho gla dinh, c4 nhén dugc Nha nudc giao dat khong théng qua hinh
thirc d4u gia quyén sir dung dét;

c) H§ gia dinh, ca nhén dugc Nha nude cong nhan quyen str dung dt, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat déi voi dién tich dit & vuqt han mirc; cho
phép chuyén muc dich sir dun dét tir dit ndng nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai la dit & sang dét & 9 doi vai phan dién nch virgt han mirc giao dit & cho
h¢ gia dinh, ca nhan. Tinh tién thue dit d6| véi dat ndng nghiép vugt han mirc
giao dét, vugt han mirc nhén chuyén quyén sir dung d4t nong nghiép cua ho gia

dinh, cd nhan.

d) Xac dinh don gi4 thué dét tra tién thué dit hang nm cho chu ky 6n dinh
déu tién;

d) Xdc dinh don gxa thué dat khi chuyen tir thué dat trd tién thué dat hang

nam sang thuc dt tra tién thué ddt mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 172 Luat DAt dai;

e) Xac dinh don gid thué dét khi nhdn chuyén nhwong tai san gén lién véi
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dét thué theo quy dinh tai khoan 3 Didu 189 Luat Pét dai;

_g) Xdc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim va don gi thué dét
tra tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué khi c6 phan héa doanh nghiép Nha
nudc;

h) X4c dinh don gi4 thué dat trd tién thué dat (01) mét 1an cho cé thoi gian
thué khéng théng qua hinh thirc dau gia;

i) X4c dinh gid dat dé lam gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat khi Nha
nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué; :

2. Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang ndm khi diéu chinh lai
don gia thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo;

3. Xéc dinh gia khéi diém trong ddu gia quyén sir dung dét dé cho thué
theo hinh thirc thué dét tra tién thué dit hang nim;

4. Cac truong hop xéc dinh tién sit dung dét, tién thué dat chua quy dinh
tai Didu nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.

Diéu 3. H¢ s6 diéu chinh gid dat

Hé s6 diéu chinh gia dat (goi tét 1a h¢ s6 K) lam clin c&r dé thuc hién vige
xéc dinh tién sir dung dat, tién thué dét déi véi céc trudmg hop quy dinh tai Diéu
2 Quyeét dinh nay nhu sau:

1. Thanh phé Quy Nhon quy dinh tai Phu luc s6 1 kém theo quyét dinh nay.

2. Thi xa va cac huyén quy dinh tai Phu luc s6 2 kém theo quyét dinh nay.

3. P6i véi dat néng nghiép:

Hé sb diéu chinh gi4 dit ndng nghiép trén dja
S ban cdc huyén, thj xi, thanh phd (K)
T Cic loai diit nong nghi : :
T ? g nghi¢p Dia ban cic huyén, thj xa Dia bin thanh
Xi | Thijtrin | Phuimg | Phé Quy Nhon
PAt vurdm ao trong cing thira dét c6
1 nhd & 1,5 2 2,5 3
Céc logi déat ndng nghiép con lai
(@dt trong lia; dét trong cdy hang
- nam khac; dat tréng cdy lau nim; 11 11 11
ddt rimg; ddt nuéi trong thiy san; . X : 1,1
dat néng nghiép, lam nghiép trong
khu dén cu)
Dit ndng nghiép khéc:

a) D6i voi gia dat nong nghiép khac cho cac myc dich quy dinh tai khoan 1, 3 Diéu 2 Quyét
3 | dinhnay thi gi4 4t do Uy ban nhén dén tinh quyét dinh cho timg dy 4n cy the.

b) Dbi voi gia dét nong nghidp khac cho myc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh
ndy thi gia dét ciia chu ky 6n dinh tiép theo duoc tinh bing hé sb diéu chinh gid dit K=1,1
nhén (x) véi gid dat cia chu ky én dinh lién ké tnuée do.

. ’Lf\w’&/ -
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4. i vé6i céc du én ven bién (trong va ngoai Khu kinh té), du 4n xdy dung
khach san (tir 3 sao tr& l€n), Trung tdm thuong mai, showroom 6 td:

H¢ sb diéu chinh gia dit (K)

S Dién tich dét theo quy

T | hoach chi tiét dwge cdp Cic dyr 4n ven ml.)m"s x:yé:r\;ng Dy idn

) | thim quyén phé duyét bién (trong va trér 1én) a‘l‘run ﬁsf,? showroom
ngodi Khu kinh té) i mgi 6td

Ap dung nhr déi véi dat san xudt kinh doanh phi nong

1 | Pét xdy dung cong trinh nghiép quy dinh cho timg d;a ban huyén, thi xa, thanh phd
(tai Phu lyc s6 1, Phu luc 6 2)

2 | Dét cdy xanh, dudmg ndi bd 0,2 0,3 0.3
3 | it san bai, hanh lang 0,2 0,3 0.5
Trong doé:

- Dién tich dé x4c dinh theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dugc cap co
tham quyén phé duyét.
- Gié dét cu thé cia timg loai dit:
+ Pit xay dung cong trinh: duge xac dinh bing gia dat cong b6 ctia tinh

nhan (x) h¢ s6 diéu chinh gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép quy dinh tai
Phu lyc s6 1, Phu luc $6 2.

+ Dét cay xanh, sdn bdi, hanh lang, dudng ndi bg: duge xac dinh bang gia
d4t cong bd clia tinh nhan (x) vdi hé s6 diéu chinh gi4 d4t theo quy dinh néu trén.

5. Déi véi truong hop xéc dinh glé dat dm vai cac du an ¢6 gia tri dudi 20 ty
dong (tinh theo gia dét trong Bang gia dat cua Uy ban nhén dan tinh quy dinh) sir
dung cho céc muc dich quy dinh tai dlem d, h, i khoan 1 Dleu 2 quyét dinh nay
ma thira dat (hogc khu d%t) 6 cde yéu té dnh huong 1o gid dat (nhu kich thude,
hinh thé, loi thé, kha ndng sinh lgi, cac yeu 16 khdc...) thudn loi hon s0 voi cac
thira dat trén cung tuyen dwong, khu viee thi Uy ban nhan dén tinh s& quyét dinh hé
sé didu chinh gxa dit dé xé4c dinh gia dét phi hop véi gia dat thi trudmg cho timg
trudng hop cu thé.

Diéu 4. To chirc thye hién
Cén cir quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2, Piéu 3 quyét dinh nay va cac quy dinh

cia phap luat co lién quan, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truong, Cuc
Thué tinh va Uy ban nhan dén céc huyén, thi x4, thanh phé c6 trach nhiém:

. Xéc dinh va thu ndp tién st dung dat, tién thué dat ding quy dinh.

2. Kiém tra va xir ly theo tham quyen déi vorl céc truong hop sai pham
hodc cac truimg hgp khiéu nai, td cdo c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu nop

tién sir dung dat, tién thué dit. . Ains
/
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3. Déi véi quy dmh tai diém 3a khoan 3 Dleu 3 Quyet dinh nay, So Tai
nguyén va Méi trudng c6 trach nhigm ch tri, phéi hop véi cac co quan lién quan
xac dinh gia dat lam co s& trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh cho
timg dy an cu thé.

4. Pbi v6i quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 Quyet dinh nay, So Tai nguyen vé
M@i trudng co trach nhlem chil tri x4c dinh thira dét (hoiic khu dét) 6 cde yeu to
anh huong toi gia dat (nhu kich thude, hinh thé, kha ndng sinh loi, cdc yeu 16
khac) thugn lgi hon so véi cdc thira dat trén cung tuyén duomg, khu vuc, bo céo
dé xuét Uy ban nhan dén tinh xem xét, cho chi truong thyc hién; giao S¢ Tai
chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi cé hén quan xac dinh hé sb diéu
chinh gi4 dit, trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh phé duyét.

Piéu 5. Diéu khoan thi hanh

Quyét dmh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 20/02/2018 va thay thé
Quyét dinh 90 25/2016/QD-UBND ngay 28/4/2016 ctia Uy ban nhén dén tinh
Binh Pinh ve viéc ban hanh he SO dxeu chinh gia d4t nam 2016 @& x4c dinh gia
dAt tinh thu tién st dung dét, tién thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Gidm dbc cac S Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xay dung, Tu Phap, Nong nghiép va Phat trién nong thon
Cuc trrong Cuc Thué tinh, Chu t;ch Uy ban nhan dan cac huyén, thi x&, thanh
phd, Thii trudng cic co quan, don vi va tb chirc, hd gia dinh, ¢4 nhén c6 lién quan

chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh na& ﬁ// }[V

Noi nhin:

- B8 Téi chinh;

- Cuc KTVBQPPL-BTP;

- Thudmg tryc Tinh uy;

- Thurdmg trye HDND tinh;

- Poan PBQH tinh;

- CT, cic PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Nhu Piéu 6;
- Lanh dao VP UBND tinh; A A

- Trung tdm Cong bdo tinh; Ho Quoc Diing

- Lwu: VT, K7ﬁ/




Al DIA BAN THANH PHO QUY NHON
-UBND ngay ¢4/ 02/2018 eiia UBND tinh)

HE sb didu chinh gis adt (K)
o 3‘.{:’"‘;& T"l"':"";: Ciic phuimg: Cée phwimg: Nhom | Cic xi: Nhon
T Newsta Van o Lo | Wai Cang, Thi Nai, | Phi, Nhon Binb, Bai | Hai, Nhon Ly, | Xa Nhon
Pao, Ngb Miy Ring, Quang Trung | Quang Diéu Phwire My
Dét & 1,5 13 1,2 1Ll 1
Diit ndm trong Khu, cum, diém cong nghiép 1.2 1,1 1 ]
Dt sin xudt, kinh doanh phi ndng nghiép ndm 13 12 i1 : :
ngodi khy, cum, diém céng nghiép: ’
Pt xdy dymg try s& co quan; dét xiy dyng cong
ninhsvnghiép;dﬂts\‘xd\mgviomucdld:cbng 13 12 11 | :
chng, dit nghia trang, nghia dja 6 myc dich kinh . <
doanh; dit phi ndng nghiép khde.

LG




HE SO DIEY \T TAI DJA BAN CAC HUYEN, TH] XA
(Kém theo O DD-UBND ngay /0212018 ciia UBND tinh)
HE sb didu chinh gia dit (K)
. S Cic huyn: Tiy Som, Phi M§, Ciic huygn: Tuy Phudc, Hodi Nhon,
Cic huyén: Viin Canh, Vinh Thyah; Hadi An S ik An T
LA Logi alt Vin canh Vinh Thanh| Anlsa | HediAn | Tiysen | PhaM§ | PhaCit | Tuy Phitie | Hodi Nban An Nhen
Phuisng
Ciexa | o
(agogl trd ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ Bih | 1
aa Camh | 4" ek [ X Lok | X Terkn | ** fordn | ¥ forda | X foekn [ 5% fordn | X Lorda | X Jorka [ ¥ | pian, :l:-"l::‘:'.
Viah) Dip D4 |Nhon Thinh|
| [DéLé 1 22w b e a2l b b fusfialal ] s 12
ﬁ;"wd:::;'ﬁw | BN R R R N R R R T BN R N R RN T Il
Dit siin xuit, kinh doanh
phi nong nghigp ndm
3neotiklm.cvm.diém 1 U 0 N T T T O SO R 7 2 RS P A PCT R O J R O A 38 O J 12
cong nghigp:
Dit xdy dyng try 50 co
quan; it xiy dimg cong
trinh sy nghiép; aft sir
dung vio mye dich cong
oons.“lw.m'.llllllllllllllllllllll
nghia dia c6 myc dich
kinh doanh; dét phi ndng
nghigp khic.
A -



