UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6:5  /2018/QD-UBND Nghé An, ngay L4 thing 5 nam 2018
QUYET DINH

Ban hanh Quy ché ph0| hQ’p kiém tra va xir ly sau kiém tra cc du dn diu tur
true tlep ¢o sir dung dat trién khai chiam tién do trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Lugit Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Ludt Pau tie ngay 26 thang 11 nam 2014,

Can cit Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ném 2013;

Can cir Lugt Xday dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu s6: 11 8/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 quy dinh chi tiét va hwémg dan thi hanh mot so diéu cua Lugt Dau
tw; s6 43/2014/NP- CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dzeu
cua Lugt Pdt dai; s6 01/2 2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sua doi, bo sung mot sé
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6 135/2016/ND- CP ngay
09/9/2016 siea doi, ho sung mét s6 diéu cua cde Nghi dmh quy dinh vé thu tién
sie dung dat, thu tién thué dat, thue mat mrac 56 123/201 7/ND CP ngay
14/11/2017 vé siva doi, bo sung mot sé dieu vé thu tién si dung dat, tién thué det,
thué mat nwoc;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Ké hoach va Dédu e tai Van ban sé
1470/TTr-SKHDT ngay 17/5/2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché phm hop kiém tra va
xir 1y sau kiém tra cac du én déu tu truc tiép co st dung dat trién khai chim tién
do trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay thang 6 nam 2018,


https://tailieuluat.com/quyet-dinh-25-2018-qd-ubnd-hdnd-tinh-nghe-an-vb3750.html

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cic s, Thi
truong cac ban, nganh cép tinh, Uy ban nhan déan huyén, thanh phd, thi xa va cic
to chirc, ca nhan ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,u

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Van phong Chinh phu;

- Cac By: TP, KHDT, TC;

- TT.TU, TT.HDND tinh;

- DPoan PBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- CT, cac PCT.UBND tinh;

- Céc s0, ban, nganh tinh;

- LBVP (Lg,V), Th; KTTH, Web;
- Trung tam Cong bao, CTTDT tinh;
- S& Tu phap;

- Luu: VT, DTXD.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN DPoe lip - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Phoi hop klcm tra va xir ly sau Iuem tra cic dy dn diu tu true tnep co sur
dung dit trién khai chim tlen do trén dia ban tinh Nghé An
(Ban hanh kém theo quet dinh 56 2.5 /201 8/OD-UBND ngay<L4/ 5 /2018
cita Uy ban nhdn dan tinh Nghé An)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong dap dung
. Pham vi diéu chinh

a) Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, phuong thire, ndi dung phdi hop va
trach nhiém cua céc co quan, td chire, ¢d nhan c6 lién quan trong viée kiém tra va
xtr Iy sau kiém tra cac du an dau tu truc tiép ¢ sir dung dét trién khai cham tién do
trén dia ban tinh Nghé An.

b) Quy ché nay khong ap dung ddi vai cac du an dau tur thue hién theo quy
dinh cua Luat Dau tu cong va cée du an dau tu theo hinh thire doi tac cong wr (PPP).

2. D6i twong dp dung

Céc so, ban, nganh cdp tinh; UBND céc huyén, thanh phd, thi xa (sau day
goi tit 1a UBND cap huyén) va céc td chire, cé nhan c6 lién quan dén viée kiém
tra, Xt Iy sau kiém tra céac dy an dau tu truc tiép ¢6 sir dung dat trién khai cham
tien do trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

I. Du 4n cham tién d 1a cac dyu an nhu sau:

a) Dy 4n déu tu ma sau 12 thing ké tir ngay duoc chip thuan chu truong
dau tu hodc cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu ma nha dau tu khong thue hién
hodc khong co kha ning thue hién dy an theo tién d§ dang ky véi co quan dang
ky dau tu;

b) Cac du an sau khi dugc chz‘ip thuan chu truong dau tu/cip GCNDKDT
dugce co quan c6 tham quyen kiém tra, ¢6 co s& xac dinh khong c6 kha ning trién
khai thye hién; g
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¢) Dy 4n dau tu o st dung dat ma dat khong dugc dua vao str dung trong
12 lhang lién tuc hodc tién do sir dung déit cham 24 thang so véi tién do ghi trong
dyr n dau tu ké tir khi nhén ban giao dét trén thuc dia;

d) Du an diu tv ma nha dau tr da duoc co quan ¢6 tham quyén cho gia
han nhung tién do thue hién khéng dap tmg tién dé duoc gia han.

2. Co quan chi tri, co quan phdi hop:
a) Co quan chu tri:

Laco quan chu tri thyc hién viée tham muwu UBND tinh kiém tra, xir Iy céc
dy an cham tién do;

b) Co quan phéi hop:

La co quan ¢6 lién quan den qua trinh kiém tra, phdi hop cho y kién vé cic
ni dung lién quan dén viéc xur ly cac du an cham tién do.

Piéu 3. Nguyén tiic phdi hop

1. Co quan chi tri va co quan, to chiic, ¢d nhan lién quan c6 trach nhiém
phoi hop kiém tra va xir Iy sau kiém tra cac dy an dau tu khéch quan, chinh xac,
kip thoi, hi¢u qua theo quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh cta phap ludt dé
dam bao t6i da quyen lgi cua nha ddu tu va dam bao thuc hién dung céc quy dinh
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cua phdp luat vé veé dau tu, xay dung, dat dai va céc quy dinh lién quan khéc.

2. Noi dung phdi hop phai lién quan dén chire niang, nhiém vu, quyén han
clia cdc co quan, cac cap chinh quyén dia phuong. Co quan chi tri va céc co phoi
hop chiu trach nhiém trong qué trinh ra sodt, kiém tra, cho y kién va xur ly cac du
an cham tién dg theo dung quy dinh cia phap ludt.

3. Co quan chu tri ¢6 trach nhiém chi déng phéi hop vai cic co quan lién
quan dé lay ¥ kién bing van ban hodc t6 chirc hop dé ldy v kién. Cic co quan
phdi hop 6 trach nhiém xem xét va giai quyét trong thoi gian quy dinh khi nhan
duge dé nghi cho ¥ kién cta co quan chi tri va chiu triach nhiém vé noi dung, két
qua phéi hop.

4. Viéc phéi hop gitra cac co quan phai tuan thu theo quy dinh cua phap
luat va chirc ning, nhiém vy ctia cic bén tham gia, dong thoi tao diéu kién dé cac
bén hoan thanh nhiém vu duge giao theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Diéu 4. Phwong thire phi hop

I. Qué trinh thyc hién cdc ndi dung phéi hop do mét co quan chu tri va
mot hodc nhiéu co quan khac tham gia phéi hop giai quyét cong viéc. Can cir
vao tinh chat, ndi dung cta cong téc quan 1y nha nude, co quan chu tri quyét
dinh ap dung cac phuong thire phdi hop sau: g



a) Té chire lam viée tap trung thong qua cde cude hop true tiép dé cac bén
tham gia thao luan, thong nhit va ghi nhan két qua lam viéc bang bién ban hoic
théng béo két luan lam viéc;

b) Gri cdc quyét dinh, vin ban, hé so, tai liéu lién quan dén dur an diu tr
dén cac sa, nganh ¢6 lién quan dé tong hop, bio cdo. Co quan duge hoi ¥ kién c6
trach nhi¢m tra loi bang van ban.

Thoi gian ¢6 y kién cua céc co quan, don vi phéi horp duqc tlnh dén thoi
diém co quan chii tri nhén duge vin ban tra 10i qua Hé théng phan mém quan ly
van ban diéu hanh VNPT-iOffice;

c) Tham muu thanh Iap doan kiém tra lién nganh. Doan kiém tra lién nganh
gdm thanh vién ctia céc co quan lién quan dé trién khai ndi dung cong viéc theo ké
hoach dugc duyét;

d) Yéu cau co quan phéi hop cung cap thong tin chuyén nganh vé du an
ddu tur dén co quan chi tri dé theo doi, tham muu, xit ly:

e) Co quan chu tri ¢ thé phéi hgp cac hinh thic giai quyét trén dé dat hiéu
qua cao nhat trong cong viéc.

2. Céc quyét dinh, hudng dan, két qua xir 1y, két ludn, kién nghj va cdc vin
ban khac lién quan dén céac dy an dau tu thi co quan chu tri gui cac co quan phdi
hop 01 (mot) ban dé tong hep phuc vu cong tac quan ly nha nudc.

Chuong 11
KIEM TRA VA XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN NGOAI
KHU KINH TE VA KHU CONG NGHIEP
Muc 1
KIEM TRA CAC DU AN

Diéu 5. Ra soit, lip danh muc cic dw dn chim tién dé

1. UBND cap huyén tién hanh ra sodt cic dy an dau tu trén dia ban, tong
hop bao cio S& Ké hoach va Pau trr va céc nganh quan ly ¢6 lién quan trude
ngay 31/12 hang nam.

2. Cac s@, nganh can clr chirc ndng, nhiém vy thye hién ra soét cac dy an
cu thé nhu sau:

a) So Ké hoach va Diu tu ch tri ra sodt cdc dyr dn ddu tu da duogc cép co
tham quyén chép thudn chu truong dau tu, cap GCNDT/GCNPKDT;

b) S& Xay dung chu tri ra sot céc du an da duge cip ¢6 tham quyén quyét
dinh cho phép khao sat, lua chon dia diém lap quy hoach xay dung (ddi véi cac x
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truong hop thue hién trong gxal doan trude Ludt Dau tu 2014 va cde du an phat
trién nha & duqc chap thuan dau tu theo tham quyén); céc du én da duge co quan
¢6 thdm quyén phé duyét quy hoach xay dung;

¢) So Tai nguyen va Moi truong chu tri ra soat cdc dy an dau tu da duge
giao dat/cho thué dat, cho phép chuyén déi muc dich sir dung dt;

d) Céc so quan ly chuyén nganh chu tri ra soat cac dy an dau tu theo tham
quyeén;

d) Cuc Thué ch tri ra soat cac nha diu tu ¢é cac du an da dugce nha nudc
giao dit/cho thué dit nhung khong thuc hién hodc thyue hién nghia vu tai chinh
chua ddy du, qua thoi han.

3. Trén co s& danh sich cac du dn diu tu do cac dia phucmg va cac so,
nganh dé xuét, bdo cdo, S& Ké hoach va Piu tw ¢6 tréch nhiém tong hop lai danh
muyc va ldy y kién cac so, nganh va don vi lién quan truoc khi trinh UBND tinh
phé duyét. Cac so nganh va don vi co y kién cu thé vé danh muc dy an, du kién
phan cong co quan chu tri cho timg du an va xdc dinh phan loai cac du én theo
cac nhom sau day:

a) Nhom 1. Céc dy an chua duge nha nude giao dat/cho thué dat/chuyén
muc dich sir dung dat.

Trong d6, phén loai cu thé:

- Nhém céc du an da ¢6 chu truong dau tu/da duge cap Gidy chung nhan
dau  tuw/Gidy chimg nhin ding ky dau tr (sau diy goi tit la
GCNDT/GCNDKDT);

- Nhém céce du an mai ¢o quyét dinh cho phép khao sat, lya chon dia diém
lap quy hoach va quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, chua tién
hanh hodc chua hoan thanh boi thuong, GPMB.

- Nhém cée dy dn da hoan thanh bdi thuéng, GPMB.

b) Nhom 2. Cac du an da duge Nha nudc giao dat/cho thué dat /chuyén
muc dich sir dung dt.

Trong do, phén loai cu thé: (i) Nhém cic dy an da duoc nha nude giao
dal/cho thué dat dé thyc hién cac du dn kinh doan bat dong san, xay dung phat
trién nha & va (ii) nhom céc dv an dau tu da dugc giao dét, cho thué dét khac.

Trong mdi nhom thue hién phan loai nhom cac du an da duoc giao dat/cho
thué dit nhung khong thure hién hodc thue hién nghia vu tai chinh chua déy du.

Diéu 6. Lip ké hoach va thanh lip doan kiém tra
1. Lap va phé duyét Ké hoach kiém tra g
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a) So Ké hoach va Pau tu chu tri, phoi hop véi cac co quan, don vj lién
quan lap Ké hoach kiém tra (kém danh muc cac du 4n kiém tra) va trinh UBND
tinh phé duyét trudc ngay 15/3 hang nam:;

b) Ké hoach kiém tra phai lam rd cac ndi dung sau day:

- Muc dich, yéu cau kiém tra;

- Péi tuong kiém tra, danh muc du an kiém tra;

- Noi dung kiém tra;

- Thoi gian va dia diém kiém tra;

- Phuong phap kiém tra;

- Thanh phan doan kiém tra, phan cong trach nhié¢m cu thé cho céc thanh
vién doan kiém tra;

- Trach nhiém cua cac co quan 6 lién quan trong phéi hop kiém tra

- Thoi han kiém tra, thoi gian thuc hién bao cdo;

- Kinh phi t6 chire kiém tra.

2. Thanh ldp Poan kiém tra

a) So Ké hoach va Péu tr chu tri, phéi hop cac sd, nganh va don vi lién
quan tham muu UBND tinh thanh lap Doan kiém tra lién nganh;

b) Doan kiém tra lién nganh gém cac thanh vién sau day: Lanh dao va
chuyén vién céc so: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Cyc Thué Nghé An, S& quan 1y chuyén nganh (Cong Thuong,
Néng nghiép va Phat trién nong thén, Vin hoéa va Thé thao, Du lich, Y té, Gido
duc va Dao tao,...); UBND cép huyén va UBND cép xa noi ¢6 du an; Trong do,
phéi xdc dinh co quan chu tri dot kiém tra;

Cin cir vao tinh chat, mie dd hoan thanh céc thu tuc dau tu, linh vire déu
tu va chirc nang quan ly nha nudéc cia cac don vi va dam bao thoi gian kiém tra,
Doan kiém tra phan chia cac dgt kiém tra phu hop.

¢) Van phong Uy ban nhan dan tinh trinh UBND tinh phe duyét thanh lap
Poan kiém tra va K¢ hoach l\lem tra trude thoi gian Poan kiém tra bt dau tién
hanh kiém tra trén thue dia téi thiéu 30 ngay lam viéc theo ké hoach kiém tra va
guri thong béo Quyét dinh phé duyét thanh 1ap doan kiém tra, Ké hoach kiém tra cho
cdc thanh vién doan kiém tra va céc co quan lién quan.

3. Théng béo Lich kiém tra, khio sét, thu thip théng tin va chudn bi
phuong tién phuc vu cong tac kiém tra

a) Co quan chu tri dot kiém tra huéng din bang van ban cho nha diu tu c6
du an kiém tra guri bao céo tinh hinh thuc hién du an; 5
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b) Céc so, nganh lién quan va UBND cip huyén noi ¢6 du an kiém tra
cung cdp cac thong tin, tai liéu lién quan dén du 4n kiém tra gtri vé co quan chu
ll‘l dot klem tra trong vong 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc van ban yéu
cdu cung cap thong tin;

¢) Téi thiéu trude 07 ngdy lam viéc trude khi tién hanh kiém tra du 4n tai
thuc dia, co quan chu tri dot kiém tra thong bao Lich kiém tra dén cac nha diu tu;

d) Co quan chu tri dot kiém tra léng hop thong tin, dy thao Béo cdo dé
cuong kiém tra va bo tri phuong tién di kiém tra, lién hé vdi dia phuong dé bo tri
noi lam viée va xéc dinh dia diém khu dat thuc hién du an.

Diéu 7. Kiém tra du 4n trén thue dia
1. Doin kiém tra phdi hop véi nha dau tu tién hanh kiém tra dy 4n tai thuc dia.
2. Noi dung phéi hop kiém tra:

a) Vu;c chap hanh phap ludt trong linh vure dau tu (tht tue diu tu, chuén bi
dau tu, tién do trién khai du 4n so véi cam két, céc ngi dung co lién quan khic);

b) Viéc chap hanh phap ludt trong linh vuc xdy dung (quy hoach xiy
dvng, viéc chap hanh phap luat trong hoat dong xay dyng, hoat dong déu tu kinh
doanh cta du an va cac ndi dung lién quan);

c) Viée chap hanh phép luat dat dai: Kiém tra viée sir dung dat, tién do sur
dung dat;

d) Viéc thuc hién nghia vu ndp ngan séch cac khoan thu vé dit va cac néi
dung c¢o lién quan khac dén phap ludt vé dat dai.

3. Sau khi tién hanh kiém tra, co quan chu tri dot kiém tra lap Bién ban
kiém tra, thong qua dbi tuong kiém tra va céc thanh vién doan kiém tra; Truong
doan/dot kiém tra, dai dién chinh quyén dia phuong va Nha dau tu cung ky tén,
déng déu lam co sé cho két ludn, xir ly du 4n duoc kiém tra.

Bién ban kiém tra phai lam rd cac ndi dung: Xéc dinh cy thé nhimg cong
trinh nao da xay dung va cong trinh nao chua xdy dung, udc tinh khéi lwong da
thie hién theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyet ude tinh dién tich dit
chua dua vao str dung, chua xay dung....dé lam co so kién nghi xir ly sau kiém
tra; Cdc ndi dung vi pham cua nha dau tu va can cir phép Iy dé xac dinh hanh vi
vi pham; Két ludn, kién nghi bién phép xtr ly cu thé.

Péi voi truorng hop dai dién chi dau tur theo phép luat ving mit thi phai co
nguoi duge uy quyen theo quy dinh.

4. Béi véi cac lru'orng hqp phuc tap hodc trudmg hop nha diu tu ving mit,
co quan chu tri dot kiém tra van tién hanh ldp bién ban va béo cdo UBND tinh
kip thoi giai quyét.g



Diéu 8. Bio cdo két qua kiém tra

I. Cham nhét sau 15 ngay lam viéc ké tir ngay két thic dot kiém tra, co
quan chi tri dot kiém tra dyr thao Béo cdo kiém tra theo dé cuong da duoc phé
duyét, guri lay ¥ kién (hodc 6 chirc hop dé thng nht) cac thanh vién dot kiém tra
va cac co quan co lién quan.

2. Béo cdo két qua kiém tra 1am rd céc noi dung sau day:

a) Thong tin vé Nha dau tu (Ten nha ddu tu, dia chi tru sd, Giay chimg
nhén ding ky kinh doanh, ma s6 thué, ngudi dai dién theo phap luat);

b) Thong tin vé dur an dau tu (Tén dy an, dia diém thyc hién, vi tri, ranh
gioi, quy mo dau tu, dién tich dat sir dung, muc dich str dung dat, tong mirc dau
tu dang ky, tién do dang ky...);

¢) Céc thu tuc phép 1y da trién khai thue hién cia dur én;

Poi véi cac du dn chua duge giao dit/cho thué dét, 1am rd viée trién khai
boi thudng, GPMB cia du én, dién tich chua bdi thudng, dién tich di boi
thudng, gid tri bdi thudng (néu co);

d) Tién do thyc hién du an trén thue dia dén thoi diém kiém tra (xéc dinh
cu thé nerng cong trinh nao da xay dung va cong trmh nao chua xay dyng, wdc
tinh khoi luong da thl,rc hién theo quy hoach chi tiét xay dung duqc phé duyct
ude tinh dién tich dét chua dua vao sir dung, chua xdy dung....dé lam co sd kién
nghi xir Iy sau kiém tra);

d) Nguyén nhan du an chidm tién dé (nguyén nhan chu quan, nguyén nhan
khach quan), nhimg kho khan, vuéng mac cia nha dau tur trong qua trinh trién
khai thyuc hién du an;

e) Cac nodi dung vi pham;

g) Ciin clt/co s& phap 1y dé xuir ly vi pham;

h) Kién nghi, dé xuét xir 1.

3. Viéc xem xét, bdo cdo tham muu UBND tinh céc hinh thire xir v thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay.

4. Co quan chu tri dot kiém giri Bao cdo kiém tra cho S& Ké hoach va Pau
tu (Co quan thuong truc Poan Kiém tra) dé tong hop, bao cao UBND tinh.

Piéu 9. Cic hinh thirc xem xét xir Iy

Tuy vao tinh chét, dic diém timg du an, nguyén nhéan du 4n cham tién do,
Doan kiém tra bao cdo tham muu UBND tinh hinh thirc xir ly timg du an phi hop.

I. Thao g& kho khan, vudng mac cho céc dir dn dau tr e



Tay vao tinh chat, mitc do hoan thanh cée thu tue diu tr vé chire nang, nhi¢m
Vil cua cdc co quan nha nude co lién quan, Co quan chu tri dot kiém tra tong hop,
phén loai cdc vurdng méc ca cac dy an diu tr dé bo cdo UBND tinh chx dao, phan
cong cdc so, nganh va dia phuong lién quan xem xét, thdo g vuéng mic cho nha
déu tu.

2. Xem xét gia han tién dé thyuc hién du én

a) Diéu kién xem xét gia han

- Viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia Nha dau tr doi véi ngan sach nha
nudc;

- 86 lén, thoi gian nha dau tr da duge co quan c6 thim quyén cho gia han
tién do thue hién du an.

- Mitre d6 trién khai, khéi lwong hang muc cong trinh da dau tr xay dung.
- Nang lye tai chinh va nguyén vong tiép tuc thuc hién dy 4n ctia Nha diu tu.
b) Thoi gian xem xét gia han nhu sau:

Doan kiém tra cin cir tinh chit cua timg dy 4n dé tham muu dé xuét thoi
gian gia han nhu sau:

- Doi voi truomg hop Nha diu tr chua duoe giao dét, cho thué dét dé thye hién
du an: Thoi gian gia han dy an thyce hién theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 46, Luat
Dau tu 2014.

- Péi v6i truong hop Nha déu tw da duge nha nuée giao dit, cho thué dét
thue hién du an: Thoi gian gia han thyce hién theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu lS
Nghi dinh sb 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot so diéu cua Luat Dit dai va Khoan 12, Didu 2 Nghn dinh
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai.

2. Xem xét cham dirt hoat dong dur én, thu hdi va hty bo cac van ban phap Iy
¢o lién quan

DGi vai cde du 4n xem xét chim dint hoat démg dur an, thu héi va huy bo cac
van ban phap ly ¢6 lién quan: Trudng hop can thiét, Co quan chu tri dot kiém tra

gui van ban ldy ¥ kién céc s&, nganh lién quan va dia phuong noi ¢6 Dy an trude
khi téng hop bao cdo UBND tinh phé duyét két qua kiém tra;

Co quan dugc lay y kién ¢6 vin ban cho ¥ y kién giri vé Co quan chu tri trong
thoi gian t6i da 07 ngay lam viée trong truong hop co quan chu tri ¢6 vin ban lay v
kién.

3. Sau thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay thong nhét Béo cdo kiém tra.
Co quan chu tri dot kiém tra trinh UBND tinh xem xét, phé duyét két qua kiém trag
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‘Dicu 10. Phé duyét két qua kiém tra

l. Trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan dugc bao cdo cia Doan kiém tra
(Co quan chu tri dot kiém tra), Van phong UBND tinh xem xét, trinh UBND tinh
ban hanh quyet dinh phé duyét két qua kiém tra lam can ctr trién khai thuc hién.
Theo do, tat ca céc dy an duoc kiém tra déu co quyét dinh phé duyét két qua
kiém tra.

2. Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra gém céc ndi dung sau day:
a) Phé duyét hinh thirc xir ly timg dy én va cén et xu 1y.

Don voi truomg hop cho gia han phai néu rd thoi glan cho gia han ctia umg du
an, moc thoi gian cho gia han (tlr ngay, 1hang, nam dén ngay, thang, nam) doi véi
cac dyr an duge gia han thoi gian thue hién; phan dién tich duoc gia han (néu co);

b) Phin céng trach nhiém cu thé cac néi dung chi dao sau kiém tra cho
timg co quan co lién quan.

Diéu 11. Thong bao Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra

Trong thai han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Quyet dinh phé
duyét két qua kiém tra ciia Uy ban nhan dén tinh, S& Ké hoach va Pau tu ¢é Van
ban lhong bao cho Nha dau tu, giri Thong bao cho céc s¢ nganh lién quan vé két
qua klem tra timg du 4n, dong thoi giri cho Uy ban nhén dan cip huyén noi ¢o du
an dé nim bat, theo ddi va dén dbe.

Muc 2
XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN

Piéu 12. Trién khai thuc hién cic diéu kién gia han tién do thue hién
dy dn ddu tw

l. S& Ké hoach va Pau tur cha tri, phoi hop vai cac co quan chuyén mon
¢0 lién quan c¢6 trach nhiém hudéng dan nha dau tu trién khai thue hién cac diéu
ki¢n dé duge xem xét, gia han sau day:

a) Nha dau tur ¢6 van ban dé nghi gia han giri Uy ban nhin dan tinh va S&
Ké hoach va Pau tu, trong do, néu rd nguyén nhan chim tién do, 10 trinh thue
hién du an trong thoi gian duge gia han giai trinh néng lyc tai chmh kém theo
bao cdo tai chinh trong 02 nam gén nhit de xdc dinh kha ning txep tuc thue hién
du én va cam két hoan thanh du an diang tién do dugc gia han;

b) Thye hién ky quy dau tu theo quy dinh (néu thude trudmg hop phai thuc
hién nghia vu ky quy): g
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¢) Nop khoan tién bd sung trong thoi gian dugc gia han du dn theo ding
quy dinh cua phap ludt (trudng hop nha dau tu di duge nha nuée giao dit, cho
thué dat thue hién dur an).

2. Sau khi nhan duge ho so va tai liéu cua nha dau tr, S¢ Ké hoach va Déu
tur ¢o trach nhiém sao gui van ban dé nghi gia han cia Nha dau tu cho cic co
quan lién quan dé phoi hgp theo doi, xur ly.

3. Trong thoi han 07 ngdy ké tir ngay nhan duge Quyét dinh phé duyét két
qua kiém tra cia UBND tinh, co quan Thué can cu céc ndi dung trong Quyet
dinh phé duyét két qua l\lem tra ciia UBND tinh vé cho phép gia han dur an, dé
xac dinh va thong bao sé tién phai ndp bd sung trong thoi glan dugc gia han dén
nguoi st dung dét thue hién ndp vao ngan sich nha nude (déi vai céc du an da
duge giao dat, thué dét).

4. Xtr ly cac truémg hop nha dau tu khong dap (mg duoc didu kién gia han

a) Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay UBND tinh phé duyét két
qua kiém tra cho phép gia han du an, ngudi sir dung dat phai nép bd sung khoan
tién trong thoi gnn duoc gia han theo thong bédo cua co / quan Thué; thue hién ky
quy va ndp cic ho so chimg minh nang luc, cam két tiép tuc thyc hién du 4n tai
S& Ké hoach va Déau tr theo quy dinh;

b) Truomg hop Nha dau tr khéng dép (mg du céc didu kién, yéu ciu theo
hudng dan tai diém a, khoan nay, S& Ké hoach va Dau tu phdi hop véi cic don
vi lién quan tham muu Uy ban nhén dan tinh:

- Xem xét hay bo quvet dinh cho gia han va cham dut hoat dong dl,l’ an dau
tur, thu héi GONDT/GCNDKDT theo dung quy dinh cta phap luat vé dau tr.

- Trong trudng hop nha dau tu da dugc giao dat, cho thué dit: Sau khi
cham dirt hoat dong dir an theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, viée xem xét
thu héi dat dét thue hién theo quy dinh cuia phdp luat vé dit dai theo quy dinh tai
Khoan 2, Diéu 15 Quy dinh nay.

Piéu 13. Huy bo cic vian ban phap Iy lién quan trong truong hop du
an chuwa ¢o quet dinh chi truwong diu tw, chua dwoe  cip
GCNDT/GCNDKDT va chua giao dét, thué dit

S Xay dung chu tri, phdi hop céc so, nganh va dia phuong tham muu
UBND tinh huy bo Quyét dinh cho phép khao sat, lya chon dia diém va Quyét
dinh phé quy hoach nhu sau:

1. Céc dy én da qua 06 thang ké tir ngay hiéu lyc ctia Quyét dinh cho phép
khao sat, lya chon dia diém dau tr ma nha dau tu khong thuc hién cac thua tuc
tiép theo.g -



2. Dy 4n déu tu duge co quan cé tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét
xdy dung 1/500 nhung chua ¢6 Quyét dinh chip thuan chu trvong dau tu, chua
duoc cap GCNDT/GCNDPKDT, chua duge giao dat, cho thué dat thyuc hién du dn
ma da qua 36 thang ké tir ngay hiéu luc cia Quyét dinh phé duyét quy hoach
nhung nha dau tu khong thue hién cée thu tuc tiép theo ma chua dugc cap ¢6
tham quyén cho phép gia han thue hién quy hoach.

Diéu 14. Chadm dirt hoat dong du #n, thu héi GCNDT/GCNDKDT,
huy bo eic vin ban phap Iy lién quan

. Péi véi cac du 4n dau tr bi cham dit hoat déng va thu hoi
GCNDT/GCNDKDT theo quy dinh tai diém a, b va ¢ Khoan 1, Diéu 48 Luit Piu
tw va diém a, diém b, Khoan 2 Diéu 41 Nghij dinh s6 118/2015/ND-CP ngiy
12/11/2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Dau tr:

a) S& Ké hoach va Péu tu trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh thu hoi
GCNDT/GCNDKDT, hiy bo quyét dinh chu truong diu tu, van ban chdp thuan
chu truong dau tu, chip thuin dia diém du tr va giao cho cac s@, ban, nganh va
dia phuong trién khai thyc hién theo chire nang, nhiém vu;

b) S& Ké hoach va Dau tu ban hanh Quyét dinh chdm dirt hoat dong, thu
héi GOCNPT/GCNDKDT déi véi céc du an duge cip GCNDT/GCNDKDT.

2. D6i véi cac dy dn dau tu bi chdm dat hoat dong va thu hoi
GCNDKDT/GCNDT theo quy dinh tai diém d, d va g, Khoan 1 Diéu 48 Luat
Pau tur:

a) Can cr Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra cia UBND tinh, S¢ Ké
hoach va Pau tr thong bao viée chim dirt hoat dong du an, huy bo quyét dinh
phé duyét quy hoach va cac van ban phap ly ¢6 lién quan dén nha dau ur;

b) Trong thari gian 30 ngay ké tir ngay ra théng bdo, truomg hop khong 6
phan héi ctia nha dau tu vé Quyét dinh phé duyét cia UBND tinh, S& Ké hoach
va Pdu tr ban hanh Quyét dinh cham dt hoat dong du an va thu hoi
GCNDT/GCNDKDT déi véi céc dy an da duoe cap GCNDT/GCNDKDT.

Déi véi du 4n dau tr hoat déng theo GCNDPT (dong thoi la gidy chimg
nhin ding ky kinh doanh) bi chim dit hoat dong thi ndi dung dang ky kinh
doanh tai GCNDT (ddng thoi la Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh) van con
hiéu luc.

3. Déi voi du an déu tu bi cham dit hoat dong theo quy dinh tai diém e,
Khoan 1, Diéu 48 Luat Pau tu (Du an dau tr da ngimg hoat dong va hét thoi han
12 thang ké tir ngay ngimg hoat déng, co quan dang ky dau tu khéng lién lac
dugce véi nha dau tu hodc dai dién hop phap clia nha dau tu): Viée chdm dit hoat
dong cua du an thuc hién theo quy dinh tai Piéu 42, Nghi dinh s6 118/2015/ND-
CP cua Chinh phu.g
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4. Céc So, ban, nganh va dia phuong ¢ lién quan can cir Quyét dinh thu
hoi, cham dirt hoat dong cua du an theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan
3 Diéu nay thue hién céc chuc ndng, nhiém vu theo tham quyén hodc tham muru,
trinh UBND tinh thu hoi, quyét dinh chdm dirt hiéu lwe thi hanh hodc hiy bo céc
viin ban ¢6 lién quan dén du én dau tu theo ding quy dinh phép luat.

Diéu 15. Thu hoi dit

L. Thu héi dit do chdm dit hoat dong cua du dn dau tu theo quy dinh cua
phap ludt vé dau tur

Cin ctr két qua kiém tra ctia Doan kiém tra da dugec UBND tinh phe duyét,
So Tai nguyén va Mai truong, UBND cép huyén 1a co quan chu tri, phox hop voi
cac so, nganh, dia phuong lién quan tham muu UBND tinh thu hoi dit dim bao
ding quy dinh cua Luat Dit dai va Khoan 14, Diéu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP (trir truomg hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 64 va
khoan 1 Diéu 65 cua Luat dat dai).

2. Thu hoi dat d6i véi cac dur an di dugc giao dit, cho thué dét do Nha diu
tu khong thue hién nghia vu cua ngudi sir dung dat.

Cén cir cac quy dinh phap luat hién hanh, Cyc Thué Ngh¢ An chu tri, lap
danh sach cac doanh nghiép, t6 chirc, don vi dugc giao dit, thué dit ma khong
thyre hién day du cac nghia vu doi véi ngdn sach nha nude (tién si dung dat, tién
thué dat, tién cap quyéen khai thac khoang san, thué tai nguyén va cac loai thué
khac lién quan dén thira dat) Trudng hop Nha dau tur khong chap hanh, sau khi
¢o quan Thué da ap dung hét cic bién phap cudmg ché theo quy dinh thi lap day
di ho so chuyén S Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND tinh xem xét,
thu héi dét ding quy dinh ctia phap lut.

Diéu 16. Pinh gis tai sin va cic chi phi du én do nha diu tu da thue hién

1. Sau khi dur & an da bi thu héi, Nha dau tr tw thanh 1y du an diu tr theo quy
dinh ctia phap luat vé thanh Iy tai san dé tra lai dét cho co quan quan 1y dét dai.

2. Truong hop nha dau tr khong chip hanh tu thanh ly tai san dy an sau 12
thang ké tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dat thi viée dinh gia tai san va cic chi phi
khéac dugc thue hién nhu sau:

a) So Tai chinh tham muu UBND tinh thanh lap Hoi dong dinh gia (hoac
To dinh gia tai san) cua tinh va thong bao cho Nha dau tu du’qc biét. Thanh phéin
gdm cdc thanh vién cic so, nganh: Tai chinh, Ké hoach va Dau tu, Tai nguyén va
Mai truong, Xdy dung, Giao thong, Tu phip, Cuc Thué tinh va chinh quyén dia
phuong noi ¢o du an;

b) Hoi dong dinh gid (hodc Té dinh gid tai san) cua tinh ¢d trach nhiém xac
dinh gid tri tai san, cdc chi phi khic ma nha dau tu da thue hién hop phép trén dat ;.
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duge giao dbi voi du an. Viée thuc hién tham dinh gia phai can cir hd so, tai liéu
dy én, cin cir thuc té cac chi phi tai san da dau tr hop phap, ap dung cac don gid
phtt hop tai thoi diém phat sinh chi phi dau tu xdy dung, trir khiu hao theo ding
quy dinh cua phap luat;

¢) Truong hop nha dau tur khong thong nhal viéc thanh 13p Hoi dong dinh
gid (hodcTo dinh g [:,18 tai san) cua tinh thi ¢6 quyén lya chon mét co quan tham
dinh gna c6 tham quyén, hop phap theo quy dinh cua phép luat. Moi chi phi phat
sinh vé tham dinh gid do nha dau tu chiu trach nhiém thanh todn;

d) Can cir két qua tham dinh gid, co quan ban hanh quyét dinh thu héi du
an trinh UBND tinh phé duyét kct qua tham dinh gia, hodc can cir két qua tham
dinh gid clia co quan ¢6 tham quyén lam cin cir thuc hién:

- Ban dau gid cong khai tai san da dinh gid theo quy dinh cua phép luat;

- Ban giao tai san, chi ph1 di tham dinh cho nha diu w tiép theo thl,rc hién
du 4n khi dugc nha dau tr uep thco nay chap thudin dong y. Nha dau tu uep theo
ctia dyr 4n phai chuyén tra s6 tién theo tham dinh gid noi trén cho nha dau tur da
bi thu héi du 4n.

- Cdc bién phép xir ly khac theo quy dinh cia phap lut.

Piéu 17. Xir I¥ cae dy an di duge co quan ¢6 thim quyén cho phép gm
han (glan tién dd thye hién) nhung hét thoi gian gia han ma nha diu tw vin
khong trién khai thue hién

1. UBND cép huyén, UBND cdp xd noi ¢6 dy dn 6 trach nhiém giam sat
viéc trién khal thuc hién dy 4n ctia nha dau tu déi véi cdc dy 4n da dugc co quan
¢6 tham quycn cho phép gia han, hang ndm bao cdo UBND tinh va cdc s@, nganh
lién quan két qua thuc hién cua nha dau tu.

2. Truong hop hét thoi gian gia han ma nha diu tr van khong thuce hién
hodc thuc hién khong ding cam két:

a) So Ké hoach va Pau tu cha tri phdi hop véi So Tai nguyén va Moi
truomg, UBND cip huyén va céc so nganh lién quan kiém tra thyc dia dy an, bao
cao tham muu UBND tinh chim dint hoat dong du 4an, thu hoi
GCNDT/GCNDKDT (néu ¢6) va huy bé cic vin ban phap ly cd lién quan;

b) S& Tai nguven va Moi truomg tham muu UBND tinh thu héi dét, thu hoi
Gidy chung nhédn quyén sir dung dit ddi véi cac du an dau tu da duoc giao dat, cho
thué dat dbi voi céc dur an dau tu di dugce gia han sir dung dét 24 thang, hét thoi han
dugc gia han ma nha dau tu van chua dua dat vao sir dung. Nha dau tr bi thu hoi
dét ma khong duoc boi thucmg ve dat va tai san giin lién voi dat, trir trudmg hop bat
kha khang theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Diéu 64 Luat Bt dai nam 2013. 2
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Chuwong 111

KIEM TRA VA XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN TRONG KHU
KINH TE VA CAC KHU CONG NGHIEP

Muc 1
KIEM TRA CAC DU AN

Diéu 18. Ra soit, lap danh muyc cic dy 4n chim tién dd

. Ban quan ly Khu kinh t¢ Dong Nam Nghé An (viét tat la Ban quan Iy
KKT Dong Nam) chu tri ra sodt cac dy 4n cham tién dd trong Khu kinh té, khu
cong nghiép trén dia ban tinh Nghé An. Céc so: Tai nguyeén va Moéi truong, Xay
dung, Giao théng van tai va cic so chuyén nganh khac, UBND cflp huyén phéi
hop trong viée ra sodt cac du an déau tu trong Khu kinh té, khu cong nghiép trén
dia ban tinh Nghé An phuc vu viéc kiém tra, ra soét cdc dy 4n cham tién do.

Riéng cdc du dn thuge tham quyén quyét dinh chu trwong diu tu cia Qudc
hoi, Thu tuéng Chinh phu, trude khi dua du én vao kiém tra co quan chu tri kiém
tra phai trinh xin y kién UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. Trén co 8¢ danh sach cdc du 4n dau tr do Ban quan ly KKT Péng Nam
ra soat, cac dia phuong va céc so, nganh dé xuit, Ban quan ly KKT Dong Nam
tong hop, 1ap danh myc cdc du an chim tién d can kiém tra theo 03 nhom dy én
sau day:

a) Nhom 1. Céc du an chua tién hanh boi thuong, GPMB va chua duoc
nha nudce giao dat/cho thué dat/chuyén muc dich sir dung dat;

Trong d6 lam rd cde dyr an da thuc hién théa thudn, bdi thuimg, GPMB,
trach nhiém thude cac bén...)

b) Nhom 2. Cic dy an di dugc Nha nude giao dit/cho thué dit/chuyén
muc dich sir dung dat nhung chua trién khai thyuc hién.

Trong do, phan loai cu thé nhom céc du dn da dugc nha nude giao dat/cho
thué dt nhung khong thue hién hodc thuc hién nghia vu tai chinh chua dﬁy dua).

¢) Nhom 3: Cac du an da boi thuong, GPMB, di dugc Nha nude giao
dat/cho thué dat/chuyén muc dich sir dung dat, da trién khai mot phan du an
nhung khong c¢6 kha ning thuc hién tiép va da qua thoi han vé tién do thue hién
du an ghi trong GCNDT/GCNDKDT (ké ca du an da duge gia han/gidn tién do).

Dicu 19. Lap ké hoach va thanh Iap doan kidm tra cdc dy dn chiim

oA A

tien do

I. Lap va phé duyét Ké hoach kiém trag
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a) Ban quan ly KKT Dong Nam lap ké hoach kiém tra va bdo cdo UBND
tinh phé duyét dé kiém tra cac dv an cham tién do trong KKT, KCN. Poan kiém
tra do Ban quan ly KKT Déng Nam t6 chire thuc hién;

b) Ban quan ly KKT Dong Nam chu tri lap, dé xuit UBND tinh phé duyét
ké hoach kiém tra déi véi truomg hop thanh 1dp doan kiém tra lién nganh:

¢) Ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra gom céc noi dung sau day:

- Muc dich, yéu cau kiém tra

- béi tuong kiém tra, danh muc du an kiém tra.

- Noi dung kiém tra

- Thoi han va dia diém kiém tra

- Phuong phéap kiém tra

- Thanh phan doan kiém tra (Truong doan, Pho Trudng doan va céac thanh
vién doan)

- Trach nhiém, quyén han cta Poan kiém tra, Déi twong kiém tra.

- Kinh phi t6 chirc kiém tra.

2. Thanh lap Doan kiém tra

a) Ban quan ly KKT Pong Nam chu tri thanh 1ap Poan kiém tra:

b) Ban quan ly KKT Dong Nam chu tri tham muu UBND tinh thanh lap
Poan kiém tra lién nganh (khi can thiét);

¢) Poan kiém tra lién nganh gom cdc thanh vién cua co quan chu tri va
thanh vién cta co quan phédi hop;

d) Doan kiém tra sir dung con diu cua co quan chu tri kiém tra dé dong
déu vao cac vin ban trong qua trinh kiém tra, két luan, xu 1y.

3. Thong bdo Lich kiém tra, khao sat, thu thap thong tin va chuan bi
phuong tién phuc vu cong tac kiém tra

a) Toi thiéu trude 07 ngay lam viéc trude khi tién hanh kiém tra du an,
Poan kiém tra phai guri Quyét dinh kiém tra dén chu dau tu du én dugce kiém tra;

b) Poan kiém tra huong dan nha dau tr ¢6 dy 4n kiém tra gm bdo cdo tinh
hinh thyc hién dy dn dén thoi diém kiém tra va chuin bi cac hd so phap 1y ¢o
lién quan dén néi dung kiém tra;

c) Céc so, nganh lién quan va UBND cip huyen noi ¢o du an kiém tra
cung cap céc thong tin, tai liéu lién quan dén dy an kiém tra giri vé co quan chu
tri dot klem tra trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc vin ban yéu
cdu cung cép thong tin,g
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Pitu 20. Kiém tra du an trén thuce dia
1. Doan kiém tra phdi hop véi nha du tu tién hanh kiém tra dy 4n tai thuc dia.
2. N¢i dung phéi hop kiém tra:

a) Vige chap hanh phap ludt trong linh vuc diu tu (thu tuc dau tu, chuin bi
dau tu, tién do trién khai du 4n so v&i cam két, cac noi dung c6 lién quan khac);

b) Viéc chidp hanh phap luat trong linh vyc xay dumg (quy hoach xay
dung, viéc chap hanh phép luat trong hoat dong xay dung, hoat dong dau tu kinh
doanh cua du 4n va cac ndi dung lién quan);

¢) Viée chap hanh phap luat dét dai: Kiém tra viée sir dung dat, tién d¢ sir
dung dat;

d) Viéc thuc hién nghia vu nop ngan sach cdc khoan thu vé dat va céc noi
dung c6 lién quan khéc dén phap luat vé dit dai.

3. Sau khi tién hanh kiém tra hién trang dur dn, Doan kiém tra lap Bién ban
kiém tra théng qua ddi tugng kiém tra, dai dién lanh dao cua nha diu ky tén,
dong dau lam co s& cho két ludn, xir ly dy an duoc kiém tra.

Doi vm truong hop dai dién chi déu tu theo phap luat vang mat thi phai ¢6
Giay ty quyén. Moi giao dich cua ngudi duge ty quyén déi véi cude kidm tra 6
gid tri phap Iy nhu nguoi dai dién theo phap luat.

Piéu 21. Bio cdo két qua kiém tra

l. Chim nhat sau 15 ngéw lam viée ké tir ngz‘xy két thic dot kiém tra, co
quan chu tri du thao Bao cdo két qua kiém tra, guri liy ¥ kién (hodc t6 chirc hop
d6i vai céc thanh vién doan kiém tra, cic co quan lién quan dé thong nhét két luan
cdc ndi dung kiém tra), thong qua du thao két luan vé két qua kiém tra cho déi
tugng kiém tra cho ¥ kién, thdng nhét bang hinh thirc té chire hop hodc giri van
ban du thao.

2. Bao cdo két qua kiém tra phai Iam 10 cac nm dung da ghl trong ndi dung
cugdc knem tra, trong do cin tap trung cdc van dé vé du 4n cham tién do:

a) Cac thu tuc phép 1y dé trién khai thuc hién cua du én:

b) Tién do thuc hién du an, hang myc c¢ong trinh da xay dung trén thue dia
dén thoi diém kiém tra;

¢) Cac ndi dung vi pham;

d) Can cir/co so phap 1y dé xir Iy vi pham;

e) Kién nghi xr 1y.

3. Viée xem xét, quyét dinh céc hinh thirc xir 1y thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 22 Quy dinh nay.q -
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Diéu 22. Céc hinh thie xem xét xir Iy

Tuy vao tinh chét, dic diém timg du dn, nguyén nhén dy an chidm tién dg,
két qua bao cdo cla cic doan kiém tra, Ban quan ly KKT Dong Nam tham muu
UBND tinh xem xét gia han hodc gian tién do thuc hién dur an.

1. Xem xét gia han, gidn tién do thuc hién du 4n

a) Diéu kién xem xét gia han

- Viée thyc hién nghia vy tai chinh ctia Nha dau tr déi véi ngan sich nha
nudc;

- S6 lan, thoi gian nha du tr da duge co quan ¢é tham quyén cho gia han
tién do thuc hién du an.

- Mirc d9 trién khai, khoi luong hang muc cong trinh da dau e xay dung.

- Nguyén vong va nang lyc tai chinh dé tiép tuc thuc hién du an ctia Nha
dau tu,

b) Thai gian xem xét gia han nhu sau:

Tong thoi glan gian tién do dau tu khong qua 24 thang (Diéu 46 Luit Diu
tu nam 2014 Piéu 64 Luat Dat dai nim 2013). Nha déu tu phai cam két bing
van ban vé ke hoach, cac bién phéap dé thuc hién ding tién dé du 4n duoc gia
han, gian tién do.

2. Xem xét chdm durt hoat dong du 4n, thu héi va hiy bo cde van ban phap ly
co lién quan

DAi voi cac du an xem xét chdm dut hoat déng dur 4n, thu héi va hiy bo céc
van ban phap 1y ¢6 lién quan: Truong hop cin thiét, Poan kiém tra gm vin ban lay

v kién céc sa, nganh lién quan va dia phuong noi ¢6 Dy én trude khi téng hop béo
cdo UBND tinh phé duyét két qua kiém tra;

Co quan dugce lay v kién co viin ban cho ¥ kién guri vé Poan kiém tra (Co
quan thuong truc) trong thoi gian toi da 07 ngay lam vi¢c trong truomg hop co quan
chu tri ¢ van ban lay v kién.

3. Sau thoi glan 05 ngay lam viéc ké tir ngay ¢6 két luan chinh thire Béo cdo
kiém tra, Poan Kiém tra trinh UBND tinh xem xét, phé duyét két qua kiém tra dé
co quan quan 1y ddu tu ban hanh quyét dinh xir ly.

Diéu 23. Phé duyét két qua kiém tra

. Trong vong 10 ngay ké tir ngay nhin dugc bao céo ctiia Doan kiém tra.
UBND tinh ban hanh phé duyét két qua kiém tra lam céin ctr trién khai thyuce hién.

2. Phé duyét két qua kiém tra gdm cic ndi dung sau diy:
a) Phé duyét hinh thire xir Iy timg du n "

19



DI voi truong hop cho gia han, thu hoi du 4n diu tr duge thue hién theo
quy dinh ctia Luat Pau tu nim 2014 va Nghi dinh 118/2015/ND-CP

b) Co quan chu tri tiep tuc theo ddi, don dée viée thuce hién két ludn sau
klem tra, cac co quan co lién quan thire hién cde ndi dung két luan ¢6 lién quan
vé quan ly nganh theo két luan kiém tra.

Di¢u 24. Thong bio Quyét dinh phé duyét két qua kiém tra

Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duge phé duyét két qua
kiém tra ciia Uy ban nhén dan tinh, Ban quan ly KKT Ddong Nam giri Thong bao
chinh thirc két qua kiém tra cho déi tuong kiém tra, cic so nganh lién quan vé
két qua klem tra timg dy an, dong thai gm cho cdc co quan lién quan va Uy ban
nhén din cap huyén noi ¢ du an dé phdi hop thuc hién.

Muc 2
XU LY SAU KIEM TRA CAC DU AN

Diéu 25. Trién khai thue hién cic diéu kién gia han tién do thue hién
du an dau tu

l. Ban quan ly KKT Dong, Nam c¢6 trach nhiém huéng din nha diu tur trién
khai thyc hién céc diéu kién dé duoe xem xét, gia han sau day:

a) Nha déu tur ¢6 vin ban dé nghi gia han gui UBND tinh va Ban quan ly
KKT Dong Nam, trong d6, néu rd nguyén nhéan cham tién do 10 trinh thuc hién
dur an trong thoi gian duoce gia han, gidi trinh ning luc de uep tuc thue hién dy an
va ho so kém theo (Bao cao tai chinh trong 02 nam gan nhat) va cam két hoan
thanh dy an ding tién do dugc gia han;

b) Thye hién ky quy déu tur theo quy dinh (néu thudc truong hop phai thue
hién nghia vu ky quy);

¢) Nop khoan tién bd sung trong thoi gian dugc gia han dy an theo ding
quy dinh cua phap ludt (truomg hop nha du tr da duoc nha nude giao dat, cho
thué dat thuce hién du an).

2. Sau khi nhan duge hd so va tai lidu ciia nha diu tu, Ban quan ly Khu kinh
té Dong Nam c6 trach nhiém sao guri van ban dé nghi gia han cua Nha dau tu cho
cdce co quan lién quan dé phéi hop theo ddi, xir ly.

3. Trong thoi han 30 ngay lam viée ké tir ngay co quan nha nuéce cod lham
quyén ky Quyét dinh cho gia han, ngudi str dung dat phai ndp bo sung khoan tién
trong Ung trong thoi gian duge gia han theo thong béo cua Ban Quan ly KKT
Pang Nam (néu ¢6); thue hién ky quy va ndp cac ho so chimg minh nang lyc,
cam két tiép tuc thue hién du an tai Ban quan ly KKT Dong Nam theo quy dinh; .

20



4. Truong hop Nha dau tr khéng dap tmg du céc diéu kién, yéu ciu theo
huéng dan tai Khoan 3 Biéu niy, Ban quan ly KKT DPéng Nam tham muu Uy
ban nhan dén tinh dé hiy bo quyét dinh chu truong dau tu, huy bo quyét dinh
cho gia han va ban hanh Quyét dinh cham dit hoat dong du an theo quy dinh tai
Diéu 26 Quy ché nay. Nha diu tu ¢6 trach nhiém chim dit cic hoat déng lién
quan dén du én, tu thanh 1y du an du tu theo quy dinh cta phap ludt vé thanh ly tai
san va chiu hoan toan trach nhiém vé céc chi phi da bo ra (néu cd).

Pi¢u 26. Cham dirt hoat ddng duy @n, thu héi GCNDT/GCNDPKDT,
huy bo cic van ban phap ly lién quan

l. D6i voi cac dy an diu tr bi chdm dit hoat dong va thu hoi
GCNDT/GCNDKDT duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 48 Luit Dau tr nam
2014 va Diéu 41 Nghi dinh sd 118/2015/ND-CP:

a) Ban quan ly KKT Déng Nam ban hanh Quyét dinh cham dut hoat dong.
thu héi GCNDT/GCNDKDT dbi vai cac du an di duoc cap nhung khong thudce
tham quyén quyét dinh chu truong déu tw cia UBND tinh;

b) Ban quan ly KKT Dong Nam kién nghi UBND tinh ban hanh vin ban thu
héi Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu. Ban quan ly KKT Dong Nam ban
hanh Quyét dinh cham dirt hoat dong, thu hoi GCNDT/GCNDKDT (dbi vai du an
thude thim quyén quyét dinh chu truong dau tu cua UBND tinh). Tham muu
UBND tinh déi vé&i du an thude tham quyén quyél dinh chu truong dau tu cua
Quée hdi, Thu tuéng Chinh phui.

2. Cham durt hoat dong ctia dur én ddu tu trong trudng hop Co quan ding ky
dau tu khéng lién lac duoe véi nha dau e

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat Dau tu

3. Cac So, ban, nganh va dia phuong ¢6 lién quan cin cir Quyét dinh thu
héi, chdm dirt hoat dong cua du 4n theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu
nay thue hién cac chirc ning, nhiém vu theo tham quyén ¢O trach nhiém phéi hop
thye hién hodic tham muuy, trinh UBND tinh thu hdi, quyét dinh chdm dirt higu
lye thi hanh hogc huy bo cic van ban 6 lién quan dén du an déau tur theo diung
quy dinh phap luat.

Diéu 27. Thu hdi dit

1. Thu héi dét do cham dirt hoat dong ctia du an diu tu theo quy dinh ciia
phép luat vé dau tu va Ludt Dét dai. Can clr quyét dinh cham dit hoat dong va thu
héi GCNDT/GCNDKDT dbi véi cde dy an, cée co quan c6 thim quyén ky hop
dong thué dat, giao dat, cho thué dét ban hanh quyét dinh va thu hoi cac van ban:
Hop dong thué dat; Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (néu da cap) dam bao
diing quy dinh ctia Ludt Dét dai.g_
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2. Theo tham quyén, co quan quan ly ¢6 chirc nang quan ly nha nuée vé linh
vue dat dai ¢ trich nhiém quan ly déi véi dién tich dt du an da duge thu hoi theo
ding quy dinh ctia phép ludt vé dat dai.

Dicu 28. Xir Iy cic du dn da dquc o’ quan ¢6 thim quyén cho phép gla
han (glan tién dd thuc hién) nhung hét thoi gian gia han ma nha diu tu vin
khong trién khai thure hién

Cac dyr an da dugce co quan co thim quven cho phép gia han, gum tién do
thuc hién nhung hét thoi glan gia han, gin tién d6 ma nha diu tu van khong
trién khai thuc hién thi chdm durt hoat dong du an, thu héi GCNDT/GCNDKDT,
huy bo cdc van ban phap ly lién quan theo quy dinh.

Diéu 29. Pinh gi4 tai sin va cic chi phi dy n do nha diu tr da thue hién

1. Sau khi dy 4 an da bj thu hoi, Nha dau tur tu thanh ly du én ddu tir theo quy
dinh ctia phap ludt vé thanh 1y tai san dé tra lai dat cho co quan quan ly dit dai.

2. Truong hop nha dau tu khong Chdp hanh ty thanh ly tai san dy an sau 12
thang ké tir ngay ¢6 quyét dinh thu hdi dt thi vi¢c dinh gid tai san va céc chi phi
khac duge thue hién nhu sau:

a) Co quan chu tri két lugn kiém tra tham muu UBND tinh thanh lap Hoi
dono (h04c To 0 dinh gia tai san) cua tinh va théng bio cho Nha dau tur duoc biét.
I'hanh phdn gdém cac thanh vién cic so, nganh: Ban Quan Iy KKT Béng Nam,

Tai chinh, Tai nguyén méi truong, xdy dung, Giao thong, Cuc Thué tinh:

b) Hoi dono (hodc To dinh gia tai san) cua tinh ¢6 trach nhiém xac dinh gia
tri tai san, cdc chi phi khic ma nha diu tu da thuc hién hop phap trén dat duge
giao doi véi du an. Viée thure hién tham dinh gid phai can cir ho so, tai liéu dy én,
can ¢ thyue té cac chi phi tai san da dau wr hop phap, ap dung cac don gid phi hop
tai thoi diém phat sinh chi phi du tu xdy dung, trir khau hao theo ding quy dinh
cua phap luat;

c) Truong hop nha dau tu khong thong nhat viéc thanh lap Hoi dong dinh
gid (hodcTd dinh gia tai san) cua tinh thi ¢6 quyén lua chon mét co quan tham
dinh gia co thdm quyén, hop phap theo quy dinh cua phap luat. Moi chi phi phat
sinh vé tham dinh gid do nha diu tu chiu tréch nhiém thanh toéan;

d) Can ctr két qua tham dmh gid, co quan ban hanh quyét dinh thu hoi dur
an trinh UBND tinh phé duyet ]\t.t qua thim dinh gid, hodc cin cir két qua thim
dinh gid cta co quan ¢d tham quyén lam cin et thye hién:

- Ban dau gid cong khai tai san da dinh gid theo quy dinh cuia phép luat;

- Ban giao tai san, chi phi da tham dinh cho nha déu tu tiép theo thyc hién
du an khi dugc nha dau tu tiép theo nay chip thudn dong y. Nha dau tur tiép theo 4



cta dy an phai chuyén tra sé tién theo tham dinh gid néi trén cho nha dau tv da
bi thu hoi dy an.

- Cac bién phap xir ly khac theo quy dinh cua phap luat.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 30. Trich nhiém cia co quan quan Iy nha nuée
. S¢ Ké hoach va Pau tu

a)La dau moi phoi hqp voi céc co quan, don vi lién quan tong hop bao cao
UBND tinh vé tinh hinh tnen khai cdc dy an trén dia ban tinh, két qua xu ly cac
dy dn cham tién dé bao gdm ca du én trong khu kinh té Pong Nam va céc khu
cong nghiép);

b) Chu tri, phon hop cac so, nganh lién quan lap bao cdo tinh hinh chéap hanh
Quyét dinh thu héi, chdm dirt hoat dong cta dy 4n dau tr bdo cdo UBND tinh;

¢) Pon déc va yéu ciu nha dau tr thue hién nghia vu ndp lai Ban goc
GCNDT/GCNBKPBT, Quyét dinh chu truong diu tu;

d) Tong hop va tiép nhan cic y kién dé nghi ctia nha dau tu, chu tri hoac
Chll) én céc don vl co lién quan theo chire nang, nhiém vu glal quyut tra 10 cac
kién nghj, dé xuit, vuéng mic cta cic nha dau tu sau thu héi, chim dit hoat
dong cua dur an;

d) Céng bo cac dy an bj chdm dirt hoat dong, thu hdi GCNDT/GCNDKDT
trén Trang Théng tin dién tir ciia S& Ké hoach va Dau tu;

e) Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tiép tuc theo ddi viée trién
khai thue hién cta céc dy an da dugce cho gia han thoi gian thue hién du an, khi
hét thoi glan gia han ma nha dau tu van chua hoan thanh dy an dwa vao hoat
dong thi chdm durt, thu héi du én, chuyén toan bd s tién ky quy dau tu vao Ngén
sach Nha nudc theo quy dinh;

g) Huong dan UBND cip huyén hodc cic sd, nganh dugce UBND tinh giao
nhiém vu trién khai cac thi tuc ddu thau lwa chon nha dau tr thuc hién du an ¢o
str dung dét d6i vai dién tich dat thu hoi dang quy dinh cua phap luat, bao dam
som dua dat vao sir dung nhim nang cao hi¢u qua str dung dat, tao ngudn thu cho
ngan sach.

2. Ban Quan Iy KKT Dong Nam Nghé An

a) Chu tri, phon hop cac so, nganh lién quan Iap béo cdo tinh hinh chép hanh
Quyét dinh thu héi, cham durt hoat dong cia dy 4n dau tr bao cdo UBND tinh; g
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b) Yéu ciu nha diu tu thuc hién nghia vu ndép lai Ban goc
GCNDT/GCNDKDT, Quyét dinh chu truong dau tu;

¢) Tiép nhan cdc y kién dé nghi cua nha dau tu, chu tri hogc chuyén cac
d(m vi ¢o lién quan theo chic nang, nhiém vu giai quvet tra 101 céc kién nghi, dé
xudt, vuéng mic cua cac nha dau tu sau thu héi, chim dit hoat dong cua du an;

d) Can ctr Qu)ct dinh cua UBND tinh vé théi gian duoc gia han cua du én,

xac dmh khoan tién phai ndp bo sung va thong bao nha dau tu nop ngén sach nha

nuoc day du, kip thoi. Truéng hop nha déu khong chip hanh nop hoic nop

khong ddy du cac khoan nghia vu tai chinh da thong béo thi thuc hién cudng ché,

néu sau khi da ap dung hét cac bién phap cudng ché ma doanh nghiép khong

chip hanh thi lap diy du céc hd so dé chuy ¢n cho S& Tai nguyén va Moéi trudong
tham muu UBND tinh xem xét, thu hoi dét ding quy dinh;

d) Thu hon dat, huy hqp dong thué dat, yéu ciu nha diu tu ndp lai Gidy
chung, nhdn quyén st dung dat déi voi cac dién tich dat do Ban Quan ly Khu
kinh té cho doanh nghiép thué;

e) Cong bo cic dur én bi chdm dint hoat dong, thu hoi GCNDT/GCNPKDT
trén Trang Théng tin dién tir ciia Ban quan ly KKT Péng Nam Nghé An;

g) Tiép tuc theo ddi, don déc viéc trién khai thuc hién cua cac du an da
duoc cho gia han théi gian thuce hién dy an, khi hét thoi glan gia han ma nha dau
tr vin chua hoan thanh du an dua vao hoat dong thi chiam dirt, thu héi du an,
chuyén toan b s tién ky quy dau tu vao Ngén sdch Nha nude theo quy dinh.

3. So Tai nguyén va Méi truong

a) Thu hdi, hiy bo hodc tham muu UBND tinh thu héi, hiy bo cham dit
hu;u lue phap ly cic van ban lién quan dén chirc ndng, nlnem vu cua nganh da
cip cho dy an; phm hop cac so, nganh dé giai quyét cac vin dé lién quan theo
quy dinh;

b) Tham muu UBND tinh quyét dinh thu hoi dét da cap cho du an (truorng
hop UBND tinh cho doanh nghiép thué dat truc tlep) huon&, dan nha dau wr
chuyén quyén sir dung dit, ban tai san hop phap gén lién véi dat cho nha diu tu
khac theo quy dinh cua phap luat;

¢) Chi dao Trung tam phit trién quy dit tinh xay dung phuorng 4n dau gia
quven str dung dét trinh ¢ip c6 thim quyén phe duyét dé t6 chuc dau gxa cac khu
dét cta cdc du an da duoc giao, cho thué dit nhung vi pham vé cham tién do, bi
UBND tinh thu héi;

d) Xéc dinh gia ddt cdc du dn phai ndp bd sung tién gia han dy an trong
truomg hop thira dit ctia dur én chua c6 gia tai bang gia.

4. S0 Xay dung g



Thu héi, hiy bo hodic tham muu co quan cé tham quyén thu hoi/huy bo cic
van ban lién quan trong linh vuc quy hoach va xay dung (Quyet dinh phe duyét
quy hoach xay dung va ban v& quy hoach chi tiét xay dung neu co da cap cho du
an); Phoi hop véi céc so, nganh, cac dia phuong dé giai quyét cac vén dé lién
quan theo quy dinh.

5. So Tai chinh
a) Chu tri, phéi hop cde co quan lién quan thim dinh viéc thuc hién nghia

vy tai chinh d6i véi nha nude cta nha diu tu lién quan dén dir én bi thu hoi,
cham dirt hoat dong:

b) Chu tri, phéi hop céc co quan lién quan tham dinh viéc thue hién nghia
vu tai chinh, tham muu xtr 1y cac kién nghi vé bdi thudmng (néu ¢6) sau khi thu
héi, cham diit hoat dong du an.

6. Co quan Thué

Can cur Quyet dinh cia UBND tinh vé thoi gian dugc gia han cua du an,
Xac dmh khoan tién phai ndp bd sung va thong bao nha dau tu nop ngén sach nha
nudc day du, kip thoi. Truong hop nha dau khong chip hanh ndp hoac ngp
khong day du cac khoan nghia vu tai chinh da thong béo thi thuc hién cac bién
phép cudng ché theo quy dinh cua phép ludt, néu nha diu wr khong chép hanh thi
lap ddy du cac hd so dé chuyen cho S& Tai nguyén va Méi truomg tham muu
UBND tinh xem xét, thu hdi dit diing quy dinh.

7. Cong an tinh

Chu tri, phéi hop cac co quan lién quan trong viéc dam bao cong tac an
ninh, an toan qua trinh cuédng ché thu héi dit cac du an cham tién do;

8. Cdc sd, ban, nganh ¢6 lién quan khac

a) Céc sa, ban, nganh ¢6 lién quan khdc cin cir quy dinh cua phap luat lién
quan dé thyre hién thu hoi, hiy bo hodc tham muu trinh UBND tinh thu héi, hiy
bo cdc gidy phép, ho so phép ly da cap cho dur an diu tu;

b) Phoi hop chit cheé trong viée giai quyét cac noi dung, cong viéc lién
quan dén nganh khi ¢é yéu cau.

9. Trung tdm Xuc tién va hd tro diu tu cta tinh

Cén cir danh myc cac du én da bj thu héi, thu hit cic Nha diu tu mai co
nang lue vio dau tu cac dwan phu hop vai quy hoach, muyc dich sir dung dat.

10. UBND cip huyén

a) UBND cap huyen can cir quy dinh ctia phap luat 6 lién quan dé nghj
cdc co quan c6 thim quyén tham muu trinh UBND tinh thu hdi, huy bo hoic
thue hién thu hoi, huy bo céc gxay phép, ho so phép 1y da cap cho du an diu tu. i
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b) Phoi hop voi So Ké hoach va Dau tur trong cdng téc bdo cdo, tham muu
trinh UBND tinh chu truong cham dirt hoat dong cua dy an dau tr theo quy dinh.

¢) Thuong xuyén kiém tra, phat hu;n ngén chin va xu ly kip thoi nhimg vi
plnm phap luat vé quan ly va sir dung dét dai, thuc hién quy hoach,... cia nha
dau tu tai dia phuong.

d) Quan Iy quy dat cta cac du 4n cé quy hoach chi tiét xay dung, chap
thudn ddu tu nhimg chua duge giao dat, cho thué dat nay bi thu hdi dur an:

d) T6 chire thue hién viée diu gid quyén sur dung dat/dau thau lya chon
nha dau tu doi véi dién tich dit thu hdi ding quy dinh cta phap luét, bao dam
sém dua dat vao sir dung nhidim nang cao hiéu qua sir dung dét, tao ngudn thu cho
ngén sach dbi voi cac truong hop thude tham quyén;

e) Tap trung chi dao, dén dde thuc hién kip thoi, ding quy dinh va ¢6 hiéu
qua cong tac boi thudng, giai phéng mit bing dé phuc vu trién khai du an ding
tién do;

g) Thu hut cic Nha dau tu méi co nang lue vao dau tr cac du 4n phtt hop
vai quy hoach, muc dich sir dung dat.

I1. Trung tdm phat trién quy dét

Té chire thyue hién viée diu gid quyén sir dung dét déi vai dién tich dit thu
héi ding quy dinh cua phap luat, bao dam som dua dat vao sir dung nhim niang
cao hiéu qua sir dung dét, tao ngudn thu cho ngén sach ddi véi cic truong hop
thude thim quyén.

Diéu 31. Diéu khoin thi hanh

1. Céc s, ban, nganh, UBND cép huyén va UBND cdp xa va cdc 6 chire,
¢a nhan co lién quan thyue hién Quy ché nay va cac quy dinh phap luét hién hanh
co lién quan.

2. Trong qua trinh thuc hién néu ¢6 vudng mic, phat sinh, dé nghi co
quan, don vi ¢o y kién bang vin ban guri S& Ké hoach va Pau tu dé tong hop, bao
cdo, tham muu trinh UBND tinh xem xét, di¢u chinh bo sung cho phit hop.g
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