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S6: 47 2018/TT-B1C 11 Ngi, ngay 15 thang 5 nam 2018

THONG TU
Huéng din xie dinh gid cho thud, gis khéi diém dé diu pid cho thué,
chuyén nhuong ¢6 thii han quyén khai thic tii sin két ciiu ha ting
giao thong va thay loi

Cén cir Ludt gid s6 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 nam 2012;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2018/ND-CP ngay 12 thing 3 nam 2018 cua
Chinh phit quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két cau ha tang
hang hai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2018/ND-CP ngay 13 thang 3 nam 2018 cua
Chinh phit quy dinh viée quan Iy, sir dung va khai thac tai san két cau ha tang
hang khong;

Cdan cir Nghi dinh s6 45/2018/ND-CP ngay 13 thang 3 nam 2018 qz?a
Chinh phit quy dinh viéc quan ly, sie dung va khai théc tai san két cdu ha ting
giao thong dwong thuy néi dia;

Cén ctr Nghi dinh sé 46/2018/ND-CP ngay 14 thing 3 ndm 2018 cuia
Chinh phit quy dinh viée quan ly, si dung va khai thic tai san két cau ha ting
duong st quoc giay

Cdin cir Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 ciia
Chinh phit quy dinh viée quan ly, sic dung va khai thae tai san két cau ha tang
thuy lui,

Cén cie Nghi dinh s6 87/2017/ND-CP n ngay 26 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phit quy dinh chiic ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia B6
Tai chinh,

Theo dé nghi ctia Cuc trucng Cuc Qudn Iy gid,

BG truong BG Tai chinh ban hinh Thong tw huiéng dan xdc dinh gid cho

thué, gia khoi dzcm aé dau gia cho thué, chuyen nhuong co thot han quyén khai
thde tai san két céu ha téng giao thong va thity loi.

Didu 1. Pham vi diéu chinh
1. Théng tur nay huéng dan:
_a) Xac dinh gié khoi dlem dé dau ya cho thué, chuyen nhugng ¢d thoi han

quyén khai thic tai sin két ciu ha tang giao thong (bao gdm hang khong, dudng
thuy ndi dia, hang hdi, dudng sht quéc gia) va thiy lgi do Nha nuée diu tu, quan

ly (sau diy goi (it 12 tai san két cdu ha ting).
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Trong do, 1ai san két cAu ha ting duorng sl quéc gia bao g g,om 1ai san keét
cau ha tang truc llcp lién quan dén chay tau va tai san két ciu ha tang khéng tryc
tiép lién quan dén chay tau.

b) Xéc dinh gid cho thué quyén khai thic tai san két cm h'\ (ang dudng sit
quoc gia trong truomg hop cho doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting dudng
sit do Nha nude nim giit 100% von diéu 1¢ thué.

2. Tai san két cau ha lang lhuoo pham vi diéu chinh quy dinh tai khoan 1
Dicu nay néu co hwéng dan neng vé xac dinh gia cho thué, gia chuyen nhuong
c6 thoi han quycn khai thac tai sén ket cau ha tang, gia khoi dxcm dé dau gia cho
thué, chuyén nhuqng c6 thoi han quyén khai thic tai san két ciu ha ting do co
quan nha nuéc c6 tham quyén ban hanh cin cir quy dinh cia phap lvat chuyén
nganh, thi thuc hién theo ciac quy dinh do.

Diéu 2. D6i twgng ap dung

I. Bén thué, nhin chuyén nhugng la doanh nghiép, don vi, td chie, ci nhin
(goi tit 13 to chire, ca nhan) thué, nhan chuyén nhucmg ¢ that han quyen khai
lhac tai san két cdu ha ting hang khdng, dudmg thuy ndi dia, hang hai, duong sat
qudc gia va thiy loi do Nha nude diu tu, quan ly theo quy dinh tai Ngh1 dinh s6
43/2018/ND-CP ngay 12 thing 3 ndm 2018 cia Chinh phu quy dinh viée quan
1y, st dung va khai thic tai san két cdu ha ting hang hai; Nghi dinh s6
44/2018/ND-CP ngdy 13 thang 3 nam 2018 cua Chinh phti quy dinh viéc quan
ly, str dung va khai thic tai sin két chu ha ting hang khéng; Nghi dinh s6
45/2018/ND-CP ngdy 13 thang 3 ndm 2018 ctia Chinh phi quy dinh viéc quan
Iy, st dung va khai théc tai san két ciu ha ting giao thong dudng thiy ndi dia;
Nghi dinh sé 46/2018/ND-CP ngay 14 théng 3 nam 2018 cua Chinh phu quy
dinh viéc quan ly, sir dung va khai thic tai san két cu ha tang dudng sit quéc
gia; Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP ngay 16 théng 11 ndm 2017 cta Chinh phu
quy dinh viéc quan ly, sit dung va khai thac tai san két chu ha tang thuy loi (sau
day gm tat 1a 05 Nghi dinh quy dinh viéc quan Iy, str dung va khai thac tai san
két cdu ha ting).

2. Bén cho thué, chuyén nhuong la co quan quan Iy nha nudc, déi tuong
duoc giao quédn ly tai san theo quy dinh tai 05 Nghi dinh quy dinh viéc quan ly,
str dung va khai thc tai san két cu ha tang,

3. T4 chiic, ¢4 nhan khéc ¢6 lién quan.

Diéu 3. Nguycén n tac xac dinh gid cho thuc, gia khoi diém dc dau gia cho
thué, chnycn nhuong c¢6 théi han qnym khai thac tai san két ciu ha hn;,
giao thong, thiy lot

1. Bao dam bu dép chi phi thye té hop ly, hop 1€ dc hinh thanh, quan ly tai
san, pht hop chi truong, chinh sach phat trién kinh & - xa hoi ctiia Nha nudce
trong timg thoi ky va phi hop véi mat b'lng gid thi truong tai théi diém xdc dinh
gia cho thué, gia khai (hcm dé dau gia cho thué, chuyén nhugng ¢6 than han
quyén khai thac tai san két ciu ha tang.



2 Phil hop véi quy hoach, quy chudn, tiéu chuén, dinh mirc chi, dinh mic
kinh té k¥ thudt (néu cb) duge co quan nha nuée cb thim quyén ban hanh va
trang thai k¥ thuat cta timg tai san.

3. Pht hop véi gia cho thué, chuyén nhugng trén thi truong cua tai san
tuong tu, cung loai, cung muc dich cho thué, chuyén nhuong hodc cung tiéu
chuan ky thuat, chét luong tai thoi diém cho thué, chuyén nhuong cé thdi han
quyén khai théc tai san két cdu ha ting (néu cb).

4, D6i véi tai san két cdu ha ting chua cé thdng tin vé nguyén gia, gia tri
con lai cua tai san thi s dung gia quy udc hodc nguyén gid tam tinh (quy dinh
tai 05 Nghi dinh quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai théc tai san két cAu ha
tang néu trén) lam maot trong nhimg can cir xdc dinh gla cho thué, gia khai dlem
dé dau gia cho thué, chuyén nhuong c6 thoi han quyén khai thac tai san két cau
ha ting.

Pitu 4. Phén logi tai sin két cAu ha ting giao théng, thiy loi dwoc cho
thué, chuyén nhwong cé thii han quyén khai thac tai sin

Phén loai tai san két céu ha téng cho thué, chuyén nhuong c¢o thél han
quyen khai théc tai san két cAu ha ting theo quy dmh tai 05 Nghi dinh quy dinh
viéc quan ly, sir dung va khai théc tai san két cdu ha tang néu trén.

Piéu 5. Xéc dinh gid khéi diém dé ddu gid cho thué quyen khai thac tai san
két cAu ha ting (trir tai san quy dinh tai Pidu 6 va Diéu 8 cia Théng tu nay)
Gia khoi dlem dé déu gia cho thué quyén khai thac tai san két cau ha tang

12 gid ban dAu thip nhit khi ddu gi4 cho thué quyen khai thac tai san két cau ha
tang (khong bao gdm chi phi bao tri tai sin két cdu ha ting).

Gié khai diém dé diu gia cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha ting
la gia thu cb dinh, gia thu bién dbi dugc xac dinh theo phuong phép chi phi,
trong d6, gia thu c¢d dinh, gia thu bién ddi hang ndm dugc xac dinh nhur sau:

1. Gié thu ¢4 dinh:

Gia thu ¢b dinh hang ndm bZ’mg (=) Gid tri hao mon hodc khiu hao tai san
hang nam cfng (+) Tién tra ng gdc, |3i vay hing nam (neu c6) cong (+) Chi phi
phuc vy quan ly, khai thac tai san hang nam.

Trong do:

a) Gia tri hao mon hoéc khau hao tai san hang nim: Pugc xé4c dinh theo
huéng dan ciia B§ Tai chinh vé ché d6 hao mon hoic khiu hao tai san.

b) Tién tra no goc 1ai vay hang nam: Pugc xéc dinh trén co so hiép dinh hodc

hop dong cho vay dé dau tu, xay dung tai san két cAu ha ting. Truomg hop tien tra
ng goc va lai vay da duogc tinh trong gié tri hao mon hodc khau hao tai san thi phai
trir phén gia tri ndy d3 duge tinh trong hao mon hodc khéu hao tai san.

¢) Chi phi phuc vu quan ly, khai théc cta dbi tuong quan ly (bén cho thué)
tai san phu hop theo ting loai tai san gom:



- Chi phi nhan vién quén ly bao gdém céc khoan phai tra cho ngum quan ly
nhu tién lwong, cac khoan phu cép, bao hiém x3 héi, bao hiém y t&, bao hiém
that nghiép va kinh phf cong doan cua d6i tuong quan ly khai théc tai san. Viée
xac dinh chi phi tién luong cho nhan vién quan Iy thyuc hién theo quy dinh cia
phép luat vé tién luong va cdc van ban phdp lujt khac c6 lién quan tuong img
dbi véi timg loai tai san két cu ha ting.

- Chi phi vét li¢u xuét ding cho cbng tac quan ly nhu van phong pham, chi
phi sira chita tai san ¢ dinh, may moc, thiét bi, cong cuy, dung cu...

- Chi phi db ding van phong ding cho cong tac quan ly.

- Chi phn khau hao hozc hao mon tai san ¢6 dinh ding chung nhu: Nha cua
lam vigc ctia cac phong ban, kho tang, vat kién tritc, phuong tién vén tai, truyén
dan, mdy méc thiét bj quan ly dung trong van phéng (néu co).

- Thué, phi va I¢ phi theo quy dinh clia phap lut.
- Tién thué dat (néu cd).
- Chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cho bd phan quan ly nhu: chi phi dién,

nuéc, dién thoai...; chi phi tu van khéo sit, xdy dung phuong an cho thué,
chuyén nhuong (néu cé).

- Chi phi bing tién khac ngoai céc chi phi da néu trén nhu: chi phi hoi nghi,
cdng téc phi, tau xe, khoan chi cho lao dong ntt, chi ndp phi tham gla hoi nghj va
chi phi hop 1y, hop 1€ khac lién quan dén viéc quén 1y tai san két céu ha tang,

Trong céac khoan chi phi phuc vu quan ly, khai thac, khoan chi nao da ¢ he
thong dinh mitc kinh té - k§ thuét, ché do chinh sach do co quan c6 thim quyén
ban hanh hodc phép ludt quy dinh (thué, ké todn, théng ké va céc phéap luat cé
lién quan) va c6 gia cua Nhé nudc quy dinh thi tinh theo cac quy dinh do; khoan
chi nao chua c6 hé théng dinh mic kinh té - k¥ thuit va cic nguyén tic mua
sam, chi tiéu thi tha trudng co quan, don vi ¢6 trach nhiém quan ly khai thac phé
duyét va chiu trach nhiém vé& quyét dinh ctia minh.

Bm vdi céc chi phi hinh thanh 18n gia thu cb dinh, truomg hop lién quan
dén nhiéu san pham, nhiém vy, cong v1ec khac nhau ma khong thé tich riéng ra
duoc nhu khéau hao, hao mon tai sén; tién luong, bao hiém xi hdi, bao hiém y té,
bao haem thit nghiép va kinh phi céng doan; chi phi phuc vu quén 1, khai thac...
thi cin tap hop va phén bd theo tidu thire thich hop pht hop véi cac quy dinh
ctia phap ludt lién quan cho timg san pham hozc nhiém vu.

2. Gia thu bién déi

Gia thu blen d01 duqc xac dinh theo ty 1 phan tram (%) cua doanh thu khai
thac tai san két cdu ha tang cho thué hang nim. Ty 1& phén trim (%) t6i thiéu
dugc xdc dinh trén co s¢ dé nghi cua co quan quan ly nha nudc, adi tuong duge
gnao quéan 1y tai san két cAu ha tang theo ) quy dinh ta1 5 Nghi dinh quy dinh viéc
quén 1y, sir dung va khai thac tai san két cau ha tAng. Ty 1& phan trim (%) khi



xac dinh gid cho thué duge xac dinh trén co s& dAu gia theo quy dinh ciia phap
luat vé ddu gia va phap luat lién quan.

3. Truong hop ngudn thu tir viéc khai théc tai san két ciu ha tang thue té hang
nam trudce thoi diém cho thué (trong 03 nam lién ké dbi Vi tai san két cau ha tang
da khai thac trén 3 nam, trong thoi gian khai thac thuc té d01 véi tai san két cau ha
ting khai thic duéi 3 nam tinh dén thoi diém cho thué) thip hon gi4 thué du kién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi viéc xdc dinh gid thué can ct theo
thyc té khai thac timg tai san va duoc quy dinh trong dé 4n cho thué.

Piéu 6: Xdc dinh gxa cho thue, gia khoi dxem dé dau gia cho thué quyen
khai thédce tai san két cAu ha ting dudng sit quoc gia do Nha nude dau tw
lién quan true tiép dén chay tau

1. Béi véi tai san két cdu ha ting dudmg sit qudc gia do Nha nuéc dau tu
lién quan truc tlep dén chay tau (trir taj san 1a ga), gi4 khoi diém dé ddu gia cho
thue quyen khai thac tai san du'qc xac dinh trén co sé chiéu dai hanh trinh, loi
thé ciia tuyén khai thic va cac yéu tb khic tic dong dén kha nang khai thac cia
tai san trong thoi gian cho thué.

2. Viée xac dinh gi4 khoi diém dé du gia cho thué quy dinh tai khoan 1
Piéu nay duoc xéac dinh nhu sau:

Gia khO'l diém dé diu gia cho thué quyén khai thic tai san két ciu ha ting
dudmg sit qudc gia do Nha nuée diu tu, duge xac dinh cin ci trén tidu thiw, tiéu

chi nhu sau:

Gia khoi dlem binh quan cho thué tai san két cdu ha tang dudng st quéc
gia do Nha nudc diu tu lién quan truc tiép dén chay tau 1a 8% tinh trén doanh
thu kinh doanh van tai dudng sat.

Trén co so gid khoi diém binh quan, chiéu dai hanh trinh, loi thé cta tayén
khai thic va cac yéu to khac tac dong dén kha nang khai thac cia tai san trong thol
gian cho thué, t& chiic, ca nhdn xac dinh tj 1¢ diéu chinh so véi gid khoi diém binh
quén, béo céo BJ Giao théng van tai. Trén co s& d6, Bo Giao thdng vén tai chu tri,
thdng nhét véi B6 Tai chinh dé quyet dinh trong tu'ng truong hop cu thé.

3. Gia khai diém dé ddu gia cho thué quyen khai thac tai san két cdu ha
ting dudng st néu trén lé gid cho thué ton thiéu trong trudng hop cho doanh
nghiép kinh doanh két céu ha tAng dudng sit do Nha nudc ndm git 100% von
diéu 1& thué.

Dleu 7. Xac dinh gla kho'l dxem dé diu gid chuyén nhuong cé thoi han
quyén khai thic tai sin két cdu ha ting

Gia khoi diém dé déu gia chuyen nhuong c6 thoi han quyeén khai thac tal san

két chu ha tang 14 gia ban dau thip nhat khi d4u gia chuyen nhuqmg quyen khai thac
tai san két ciu ha tang (khong bao gbm chi phi bao tri tai san két ciu ha tang).



Gia khéi dlem dé dau gia chuyén nhuong c6 thoi han quycn khai théc tai
san két cAu ha tang bao gom Gid tri hao mon con lai hodc khiu hao con lai sau
khi danh gia lai cua tai san trong thoi gian chuyén nhugng cong (+) Tong loi
nhudn dy kién Nha nudc thu duge tir viéc khai théc tai san trong thol gian
chuyén nhuong cdng (+) Chi phi phuc vu quan 1y, khai thc tai san (néu co).

Trong 4dé:

- Gi4 tri hao mon hozc khéu hao cua tai san trong thoi gian chuyén nhuong:
Pugc xé4c dinh theo hudng din cia Bo Tai chinh vé ché dd hao mon hodc khau
hao tai san.

- Téng loi nhuan du kién Nha nudc thu dugc tr vige khai thac tai san trong
thol gian chuyen nhuong 14 khoan lgi nhuan du kién Nha nude s€ thu dugc trong
thoi gian chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vé gi4 va phit hop véi mit
bing thi trudng.

- Chi phi phuc vu quén Iy, khai théc tai sén (néu c) dwoc xéc dinh nhu
khoan 1 Piéu S Théng tu nay.

Diéu 8. Xéc dinh gia khoi dnem de diu gia cho thué, chuyen nhuwgng cd
thoi han quyen khal thac tai san két cau ha ting dic thu, riéng lé (trong dé
¢6 tai san két cAu ha tano dwong sit khong trgrc tlep lién quan den chay
tau), gxa cho thué quyén khai théc tai sin két céiu ha tang dudng sat khong
truc tiép lién quan dén chay tau

Dbi véi trromg hop cho thué, chuyén nhuong ¢6 thdi han quyén khai théc tai
san ha ting giao thong (1a co s¢ dich vy, kho bai, nha xudng va céc cong trinh phu
trg riéng 18), ha tang thity loi thi gid khoi diém dé du gia cho thué, chuyén nhuong
c6 thai han quyén khai thac tai san duge sir dung phuong phap so sanh; truong hop
c6 ddy du cic yéu td chi phi dé xac dinh gia thi wu tién 4p dung phuong phép chi
phi. Phuong phap so sanh va phuong phép chi ph1 thuc hién theo hudng din ctia
B6 Tai chinh vé phuong phép dinh gia chung d6i véi hang héa, dich vu.

Gia khéi diém dé dau gia cho thué quyen khai thac tai san két cAu ha ting
dac th, ridng 1é dudng sit néu trén la gia cho thué t01 thiéu trong trudng hop
cho doanh nghiép kinh doanh két cAu ha tang duong sét do Nha nudc nim giir
100% vén diéu 16é thué.

Piéu 9. To chirc thue hién

1. Thong tu nay c¢6 higu lyc thi hanh tir ngay 01/07/2018.

2. Dm v&i cée tai san cho thué, chuyén nhuong ¢ thoi han quy én khai thac
tai san ha tang giao thong va thuy lgi phat sinh trude thoi dxem Théng tu nay c6
hi¢u Iyc thi thuc hién theo quy dmh xac dinh gia khon dxem de dau gia cho thug,
chuven nhugng co thoi han quyen khai thac tai san két cau ha tano giao thong va
thuy loi quy dinh tai Didu 31 Nghi dinh s6 43/2018/ND-CP ngay 12/3/2018

cua Chinh phi quy dinh viéc quan 1y, sir dung va khai thac tai san két cau ha
tang hang hai; Diéu 27 Nghi dinh s6 44/2018/ND-CP ngay 13/3/2018 cua
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Chinh phu quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac tai san két ciu ha ting
hang khéng; Diéu 30 Nghi dinh s6 45/2018/ND-CP ngay 13/3/2018 cua Chinh
pht quy dinh viéc quan Iy, str dung va khai thac tai san két cdu ha ting giao
théng dudng thiy dia; Diéu 30 Nghi dinh s6 46/2018/ND-CP ngay 14/3/2018
ctia Chinh pha quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két ciu ha
tanﬁ, dudng sit qudc gia.

3. Trudng hop céc van ban quy pham phép luét 1am cén ctt, dugc dan chiéu
trong Théng tu nay coé sira ddi, bd sung hodc thay thé thi ap dung theo céc vin
ban quy pham phap luét da dugc stra doi, bé sung hodc thay thé.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng méc dé ng/hrcac cO quan,
don vi phan anh vé Bo Tai chinh dé xem xét, giai quyét. /-z/

Noi nhan: %~ KT. BO TRUONG
- Ban bi thu Trung vong Pang; ~ T

- Thi twéng, cac Pho Thi twéng Chinh phi;

- Viin phong Tong bi thu; Vin phong Chi tich nuéc;

- Vin phong Trung vong Déng va cac Ban cia Dang;

- Vin phong Quéc hoi; Van phong Chinh phi;

- Vién Kiém st nhan déin tdi cao; Toa 4n nhin din tdi cao;
Kiém toan Nha nudc;

- Cac B9, co quan ngang B§, co quan thubc Chinh phu;

- Co quan Trung wong cia cac doan thé; cic Téng Cong ty, Tip
Doan kinh t€ nha nudrc;

- HDND, UBND tinh, TP truc thuge TW;

- S¢& Tai chinh; KBNN cac tinh, TP truc thuge TW;

- Cdng béo;

- Cyc Kiém tra viin ban - B3 Tu phép;

- Céc don vi thude B Tai chinh;

- Chng thong tin dién tir Chinh pha;

- Cong théng tin dién tr B Tai chinh;

- Luu: VT, QLG. (600)




