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TINH QUANG NAM Pic lap - Ty do - Hanh phic
$6:64/2018/QD-UBND Oucing Nam, ngay ol thang 5 nam 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vi¢e t6 chite thue hién diu gia quyén sir dung dit dé giao
dét ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dja ban tinh Quang Nam

sOTU

PHAP QUANG NAM

BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

: % chikc chinh quyén dia phuong nam 2015;

Cain ci Lugt Dat dai ndm 2013

Céin cir Ludt Dau gid tai san nam 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh
vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phii stra doi,
bé sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sic dung dat, thu tién thué
dat, thué mdt mueoc;

Can cir Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoe trong Khu Kinh té, Khu cong
nghiép cao;

Céin cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phit stea doi,
b6 sung mét sé diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mdt nudc;

_Can cue Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh Phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gia tai san;

Céin cir Thong so 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh huréng dan
mot sé diéu cuia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh
vé thu tién sir dung ddt; Thong e s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai
chinh sika d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong te so 76/2014/TT-BIC ngay 16/6/2014
hudmg dan mét s6 diéu cud Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sic dung dat;

Cén cir Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bg Tai chinh huwong
ddn mét s6 diéu cuia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué ddt, thué mét mudc; Thong tw s6 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 cuia B Tai chinh sica doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong te s6
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 hudng dan mjt s6 diéu cia Nghi dinh 56

l



https://tailieuluat.com/quyet-dinh-04-2018-qd-ubnd-ubnd-tinh-quang-nam-vb3724.html

46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdit
nuoc;

Cén cit Théng ti s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat dau gid tai san;

Can cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh ché dg tai chinh trong hoat dng ddu gid tai san;

Can cur Thong twe s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 cua B¢ Tai chinh huong
dan mot s dzeu cua Nghi dinh so 35/201 7/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat mede trong Khu Kinh té, Khu
cong nghiép cao;

Can cir Thong tu Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ' ngay 04/4/2015 cua
Lién B Tai nguyén va Moi tru'ang-Bo Tw phap quy dinh viéc 16 chite thue hién dau
gid quyén sie dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thue dat;

Theo dé ngh: cua So Tai nguyen va Méi truong tai To trinh s6 197/TT r-STNMT
ngay 20/3/2018 va cdc Bdo cdo: so 242/BC-STNMT ngay 16/4/2018, s6 310/BC-
STNMT ngay 14/5/2018.

QUYET DINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh viéc t6 chire thuc hién diu
gia quyén st dung dat dé giao dit co6 thu tién sir dung dt hodic cho thué dét trén dia
ban tinh Quang Nam.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 0 1/6/2018 va thay thé Quyet dinh
so 1 1/2016/QD-UBND ngay 05/5/2016 cua UBND tinh vé viéc ban hanh Quy ché diu
gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Quang Nam.

Piéu 3. Chanh Van phbng UBND tinh, Gidm doc cac So: Tai nguyén va Méi
trudng, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xéy dung, Tu phap; Truong Ban Quan ly Khu
kinh té m¢ Chu Lai, Cyc truong Cuc Thue Giam ddc Kho bac Nha nudc tinh; Chu
tich UBND cac huyén, thi xd, thanh pho thi truong cac So, Ban, nganh va cac to
chire, ¢4 nhén ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. /2.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur dieu 3; CHU TICH

- Viin phong Chinh phu (b/c); Ic

- Website Chinh phu;

- Cuc KT vin béan QPPL-B$ Tu phap;

- Cac By: TC, TN&MT (b/lc);
- TTTU, HDND, UBMTTQVN tinh;
- Chii tich va cac PCT UBND tinh;
- Doan Pai biéu Qudc hdi tinh;
- Vién KSND tinh, Toa an ND tinh;
- Céic Ban HDND tinh;
- TTHDND, UBND céic huyén, thj x4, thanh phé;
- VPTU, VP HDND véa VP Doan DBQH tinh;
- Dai PTTH, Bao Quang Nam;
- Cdng thdng tin dién tir tinh Quang Nam;
- Cong bdo tinh Quang Nam;
- Luu: VT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.

Pinh Vian Thu



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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QUY D!NH
Vlec to chirc thu'c hién diu gia quyen str dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dat trén dia ban tinh Quiang Nam
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6:0F /201 8/Ob-UBND
ngavedl /9 /2018 ciia UBND tinh Quang Nam)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay ap dung cho viéc t6 chirc thuc hién déu gia quyén sir dung dét khi
Nha nude giao dét cé thu tién sir dung dat hoic cho thué dét, trong cac trudng hop sau:
a) Pau tur xay dung nha & dé ban hoic cho thué hodc cho thué mua;
b) Pau tr xay dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong hoéc cho thué;
¢) Sir dung quy dét dé tao von cho dau tu xay dung két ciu ha tang;
d) Str dung dit thuong mai, dich vu; dat co s san xuét phi néng nghiép; ‘lﬁ

d) Cho thué dat thuéc quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich de“
san xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; 7.

e) Giao dit & tai do thi cho ho gia dinh, c4 nhén; "_:._:-' =
g) Giao dat & tai nong thon cho hé gia dinh, ca nhan; o
~ h) Grao dat, cho thué dat déi véi céc truong hop duoc giam tién sir dung dﬁt,\\-.__;
tién thué dat.
2. Péi tuong ap dung
Co quan quan ly nha nudce vé dét dai, ban dAu gia tai san, thu tién sir dung dit va
tién thué dat; cac don vi td chirc thuc hién viée dau gia, don vi thyc hxen cude ban dau

gid quyén sir dung dit va cac t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc déu gia
quyén sir dung dat.

Diéu 2. Pbi twong dwge tham gia ddu gia va khong dwoce ding ky tham gia
diu gia quyén sir dung dat

1. Péi tuong duge tham gia diu gia quyén sir dung dét: T6 chirc kinh té, ho gia
dinh, cd nhan (goi chung la khach hang hodc ngum) thuge dbi tugng duge Nha nudce
giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 56 cua Luat Dat dai c6 nhu
cdu sir dung dat dé thue hién du an dau tu hozc lam nha & theo quy hoach da duoc co
quan nha nudc co thdm quyén phé duyét.

Péi tuong tham gia déu gia quyén sir dung dit dé thyc hién du an dau tu phai
dam bao cac diéu kién sau:



a) C6 nang lyc tai chinh & bao dam viéc st dung dat theo tién d6 ctia dy n dau
tu, cu thé:

C6 vén phap dinh khéng dugc thap hon 20 ty dong;

C6 vén thude s hitu ciia minh dé thyue hién du 4n khéng thap hon 20% tong
muc dau tu doi vai du an c6 quy mo sir dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon 15%
tdng murc dau tu dbi véi du én ¢ quy md sir dung dat tir 20 héc ta tro 1én;

' C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du an duge thé hién bﬁr]g van ban cam
két ctia cac tb chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai va céc to chire, ca nhan
khac.

b) Ky quy theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

¢) Khéng vi pham quy dinh ctia phdp ludt vé dét dai doi véi truong hop dang sir
dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac.

Pbi tuong 1a hd gia dinh, ca nhan tham gia dég gié quyén sur dung dét vao muc
dich lam nha ¢ cua ho gia dinh, c4 nhan thi khéng can phai c6 diéu kién quy dinh tai
diém a, b khoan 1 Diéu nay.

2. Béi tuong khong dugc dang ky tham gia déu gia quyén sir dung dat:

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang
lyc hanh vi dén sy, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhéan thie, lam chu dugce hanh vi ctia minh;

b) Ngudi co guyén quyét dinh dau gia quyf“;n sir dung dét, ngudi ky hop dong
dich vu dau gia qpyén su dung df}t; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, cl)i rudt, em ruot
cia nguoi ¢ quyén quyét dinh dau gia va ngudi ky hop dong dich vu dau gia quyen su
dung dat;

¢) Nguoi lam viéc trong don vi t§ chire thye hién vige dau gia va don vi thuc
hién cudc ban 'déu gia quyén su dung dat; qha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cia dau gia vién dieu hanh cugc dau gia; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia
khon d,iém de dau gia; cha, me, vo, ‘chc“)n'g, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia khai diem deé dau gia;

d) Nguoi khong cé quyén nhan chuyén nhuqng quyén str dung dat; nguoi khong
thuge trudng hop duge Nha nude giao dat c6 thu tien sir dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cua phap luat ve dat dai; nguoi khéng dam bao cac dicu-kién theo quy dinh
tai diém a, b va c khoan 1 Diéu nay.

Pidu 3. Quy dét duge sir dung dé dau gia quyén sir dung dat

Quy dat dugc str dung dé dau gia quyén sir dung dét bao gom:

1. Bt Nha nudc thu hoi dé phat triér} kinh té - xd héi vi loi ich qubc gia, cong
cong theo quy dinh tai Diéu 62 cia Luét Dat dai; thu hoi do vi pham phap ludt vé dat
dai theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 64 cua !.uét Dat dai; thu hoi do cham dut viéc su
dung dat thep phap luat, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ vad
Khoan 1, Piéu 65 cua Luat Dat dai;

2. DAt do Uy ban nhén dan xa, phudng, thi tran; T6 chie phét trién quy dat duge
giao quan ly ma Nha nudce chua giao hogc cho thué dé sir dung theo quy dinh cia phap
luat;



3. Pét do céc tb chire duoc giao dé quan ly theo quy dinh tai Dlem bva Dnem &
Khoan 1, Diéu 8 cua Luat Dét dai duoc co quan nha nuéc cé thdm quyén quyét dinh
giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh ctia phap luat.

Dleu 4. Dxeu kién ciia thira dit hodc khu dit (g0i chung la thira dit) dé 5
chirc dédu gia quyén sir dung dat

1. Ba co ké hoach sir dung dét hang nam cta cap huyén dugc co quan nha nudc
¢6 tham quyén phé duyét;

2. it da dugc giai phong mat béng,

3. Co phuong an dau gia va quyét dinh du gid quyén str dung dét duge co quan
nha nuée ¢é tham quyén phé duyét.

Piéu 5. Pon vi td chirc thu'c hi¢n viée diu gid quyen sir dung dit; do'n vi
thue hu;n cudc ban dau gia quyén sir dung dit va Hoi dong diu gia quyén sir
dung dit

1. Pon vi td chirc thye hién viée d4u gia quyén sir dung dit 1a To chire phat tnen
quy dat hodc co quan, td chirc ¢6 chire nang dugc Uy ban nhén dén cép c6 tham quyén
giao t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyen sur dung dat.

2. Pon vi thuc hién cude ban diu gia quyen sir dung dit 1a td chirc ¢6 chic nang 4
bén dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai, phap luat vé dau gia tai san ,/' |
(Trung tdm dich vu diu gia tai san, Doanh nghlep déu gia tai san) va quy dinh ctia phip '
luat khéc c6 lién quan hodc Hoi dong déu gia quyén sir dung dat.

3. Hoi dong dau gia quyeén sir dung dét dugc thanh 1ap khi Pon vi t6 chire thuc
hién viéc du gia quyén str dung dat thong bao cong khai viée lya chon ma khéng c¢6
Don vi thyc hién cude ban dau gia quyeén str dung dét nao ding ky tham gia thyc hién -
cude ban dau gia quyén str dung dat hoic khong Irra chon duge Pon vi thue hién cude -\
ban déu gia quyén str dung dét theo quy dinh tai Diéu 56 ctia Luat Péu gia tai san. ;

4 Co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét Phuong an déu gia va quyét
dinh déu gia quyén sir dung dat quyet dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén sir dung
dat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dé thuc hién déu gia quyen sir dung dat cho timg du
an cu thé.

5. Thanh phéan Hoi dong dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu
nay gom dai dién lanh dao co quan Nha nude ¢ thim quyén phé duyét Phuong 4n déu
gia va quyét dinh déu gid quyén str dung dét hoic nguoi duge uy quyén theo quy dinh
cua phap luat lam Chu tich Hoi dong, dai dién céc co quan tai nguyén va méi truong,
tu phép, tai chinh ciing cp va co quan, t6 chirc khac ¢6 lién quan la uy vién.

CHUONG 11
TRINH TU, THU TYC TO CHU'C THUYC HIEN
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 6. Phuwong én diu gia va Quyét dinh diu gié quyén sir dung dat
I. Can cr ké hoach sir dung dt hang nam cua cap huyén da duge phe duyét va

cac loai gidy to 6 lién quan dén thira dat dau gia, don vi t6 chirc thyc hién viée dau gia
quyén sir dung dét c6 trach nhiém chuin bi h6 so cia thira dit ddu gia, lap To trinh
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kém theo dy théo phuong an dau gid va quyét dinh dhu gia (02 bd) goi Phong Tai
nguyén va Mdi truomg tham dinh, trinh Uy ban nhéan dan céc huyén, thi xa, thanh pho
(sau day goi chung la Uy ban nhéan dan cip huyén) hodc goi Phong Quan ly Tai
nguyén va Méi truong tham dinh, trinh Ban Quan ly Khu kinh té m& Chu Lai (doi vai
thira dét dau gid nam trong Khu kinh té mé& Chu Lai) phé duyét phuong an dau gia va
quyét dinh dAu gia quyén sir dung dat.

2. Phuong 4n du gia va quyét dinh déu gia quyén st dung dét gém nhimg ndi
dung chinh sau:

a) Cin ctt phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

,b) Danh muc loai dat, vj tri, dién tich va ha t?mg k¥ thuat, tai san gén lién vai cac
thira dit dAu gia (néu co);

¢) Muc dich, hinh thirc (giao giét hoédc cho thué dét), thoi han st dung cuia céac
thura dat khi dau gia quyén sir dung dat;

d) Cac thong tin ve quy hoach, ké hqach str dung dat, quy hoach xdy dung chi
tiét da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khdc c6 lién
quan den viéc qu:ém ly, sir dung thua dat dugc quyét dinh dau gid; thong tin vé tinh hinh
giai phong mat bang cua thira dat dau gia;

d) Du kién thoi gian td chirc thuc hién déu gia cac thira dat;

e) Péi tuong va diéu kién duge tham gia dau gia; muc phi tham gia déu gia va
khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia;

) Hinh thirc d4u gi4 duoc ap dung khi thyc hién cude ban dau gié;

g) Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thyc hién viéc dau gid;

~ h)Du kién so bd gid tri thu dugc va dé xuit viéc sir dung nguén thu tir két qua
dau gia;

i) Phuong thirc lya chon don Vi thl_{c hién cuge béan déu gia (déu thau rong rdi
hodc giao don vi cu thé thyuc hién) hodc dé xuat thanh lap Hoi dong dau gia quyén sur
dung dat theo quy dinh tai khoan 3, 4 va 5 biéu 5 Quy dinh nay. .

k) Tén, dia chi cua don vi dugc giao té chirc thuc hién viée diig gia qqyén sur
dung thira dat (dinh kém theo van ban cia co quan Nha nudc cé tham quyén giao
nhiém vu thuc hién dau gia quyén st dung dat).

Pidu 7. Phé duyét gi4 khoi diém va phé duyét lai gia khéi diém dé dau gia
quyén sir dung dat

1. Thim quyén phé duyét gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat

a) Thim quyén phé duyét cuia Uy ban nhén dan tinh trong cac truong hop sau:

Du 4n dau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thué hodc cho thué mua;

Du an dau tu xdy dung két cAu ha ting dé chuyén nhuong hoac cho thug;

Dy 4n sir dung quy dét dé tao vén cho dau tu xay dyng két cdu ha tang;

Du an sir dung dét thuong mai, dich vu, dat co so san xpét phi néng nghiép co
quy md dién tich tir 3.000m? tro 1én va truong hop thira dat dau gia c6 dién tich dudi
3.000 m? nhung gi tri tinh theo gi4 dét trong bang gia dat tir 20 ty dong trd 1én;



Du én khai thdc quy dat, phan 16 lam nha & tai do thi c6 quy mo dién tich tir
3.000 m? tré 1én va trudng hop thira dat dau gia c6 dién tich dudi 3.000 m? nhung gia
trj tinh theo gi4 dat trong bang gia dat tir 20 ty ddng tro 1én.

~ Trudng hop vi tri thira dat du gia chua duoc quy dinh gia chi tiét trong bang gia

dat.

b) Tham quyén phé duyét ciia Uy ban Nhan dan cép huyén trong céc trromg
hop sau:

Cho thué dét thude quy dét nong nghiép str dung vao muc dich cong ich dé san
Xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi;

Du 4n sir dung dét thuong mai, dich vu, dét co s& san xudt phi néng nghiép c6
quy mo dién tich dudi 3.000 m?, dong thai c6 gia tri tinh theo gia dat trong bang gia dat
dudi 20 ty dong,

Du 4n khai thac quy dat, phan 16 lam nha & tai dé thi c6 quy mo dle;n tich dudi
3.000 m?, dong thoi ¢b gia tri tinh theo gia dét trong bang gia dat dudi 20 ty dong;

Dy an khai thac quy dét, phan 16 1am nha & tai néng thon.

2. Truong hqp déu gia thué dat tra tién thué dat hang nam; truong hop dau gia
dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dét tra tién thué dit maot lan ma thira
dat ddu gia co gia tri (tinh theo gia dit trong bang gia dat) dudi 20 ty dong thi don vi td
chirc thuc hién viée ddu gia quyén sur dung dét chuyén hd so xac dinh gia khoi diém t6i
co quan tai chinh (S& Tai chinh déi véi cac lruorng hop quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay, Phong Tai chinh - Ké hoach ddi véi cac truong hop quy dinh tai diém b
khoan I Pidu nay) dé xé4c dinh gi4 khoi diém. Ho so xéc dinh gia khoi diém (02 bd)
gom:

a) Van ban dé nghi xac dinh gia khai diém ctia don vi té chirc thuc hién viée ddu
gi4 quyén str dung dat;

b) Quyét dinh phé duyét phuong 4n déu gia va quyét dinh diu gia quyén sir
dung dét (ban sao);

¢) Ban sao céc tai liéu (néu c6): Quyét dinh thu hoi dét hodc cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, kém theo trich luc ban dé dia chinh hoc trich do dia chinh thira
dat; Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hé trg va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban d6 phan 16 chi tiét khu dit va cdc van ban phap ly khac
c6 lién quan;

Trong thoi han khéng qua 10 (muoi) ngay lam vige, ké tir ngdy nhan dugc ho so
xac dinh gla khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit do don vi t6 chirc thuc hién viéc
dau gia quyén sir dung dit chuyén den co quan tai chinh xé4c dinh gia khoi dxem theo
phuong phép hé s diéu chinh gia dat, trinh Uy ban nhén dén cép c6 thdm quyén quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay phé duyét.

Truong hop chua du co s dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05 (ndm)
ngay lam viéc ke tir ngdy nhéan duogc hd so, co quan tai chinh pha1 thong bao bang vin
ban cho don vi to chire thuc hién viéc diu gia quyén sir dung dit dé nghi bd sung. Sau
khi nhén duogc du ho so thi thoi han hoan thanh la 10 (mudi) ngay lam viée tinh tir
ngay nhan du ho so bd sung,

TN
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~ Hésb diéu chinh gia dAt dé xéc dinh gia khai diém 12 hé sb diéu chinh gid dat do

Uy ban nhén din tinh ban hanh hing nam. Trutmg hop thira dét dau gia thuge do thi,
trung tam thuong mai, dich vu, dau mdi giao théng, khu dan cu tap trung c6 kha nang
sinh loi dic biét, ¢o loi thé trong viée sir dung dit lam mét bang san xuat kinh doanh,
thgcmg mai va dich vu thi cén c tinh hinh thuc té tai dia phuong, Phong Tai chinh -
Ké hoach tham muu cho Uy ban nhan dan cAp huyén c6 van ban dé xuét S& Tai chinh
téng hop, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh ting hé s6 diéu chinh
gié dat dé xac dinh gia khoi diém.

3. Trudmg hop dau gia dé giao dat c6 thu tién stir dung dét hoic cho thué dat tra
idn thué dét mot 1an ma thira dét dAu gia c6 gia tri (tinh theo gié dat trong bang gid dit)
tir 20 ty dong trd 1én hoc trudmg hop vi tri thira dit déu gid chua dugc quy dinh gid chi
tiét trong bang gia dat thi don vi to chirc thuc hién viéc dau gid quyen sir dung dat
(hoiic thué tb chirc ¢6 chirc ning tu vén xéc dinh gid dat) to chirc diéu tra, khao sét xay
dung phuong 4n gié khi diém kém theo béo cdo thuyét minh xdy dyung phuong dn gia
khoi diém theo quy dinh tai Diéu 4 va 5, Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu va Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Mdi trudng, goi ho so xéc dinh gid khéi diém dén Uy ban nhéan dén cap
huyén dé xem xét giai quyét theo quy dinh tai khoan 4 va 5 Piéu nay. Ho so xac dinh
gia khoi diém (02 bg) gom:

a) Vin ban d& nghj xéc dinh gi khoi diém cta don vi 0 chitc thyc hién viée dau
gia quyen sir dung dat;

b) Quyét dinh phé duyét phuong 4n ddu gia va quyét dinh dAu gia quyén st
dung dat (ban sao);

¢) Dy thao phuong an gia khoi diém hogc Chimg thu dinh gié khoi diém (déi
véi truomg hop thué td chirc ¢6 chirc nang tu van xéc dinh gid khoi diém) va béo cdo
thuyét minh xdy dung phuong an gia khoi diém cua thira dat déu gia;

d) Phiéu khao sat thi trurong, thu thap thong tin vé cac bat dong san & cung khu
vue c6 dic didm tuong ty véi thira dat can xéc dinh gia khoi diém; So db vi tri diéu tra
thong tin vé thira dét hodic bét dong san dé so sanh.

d) Ban sao cac tai liéu (néu c6): Quyét dinh thu hdi dit holic cho phép chuyén
muc dich sir dung dit, kém theo trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thua
dAt; Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hé tro va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban do phén 16 chi tiét khu dAt va cac van ban phap 1y khéc
¢6 lién quan; '

4. Gi4 khoi diém quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay thudc tham quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dan cég huyén thi trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viéc,
ké tir ngay nhan duogc hd so xéc dinh gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat do

~ -

don vi t6 chirc thuc hién viéc déu gid quyen sir dung dét chuyén dén, Uy ban nhan dén

cap huyén co trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop

voi Phong Tai chinh - ’Ké hoach va cac phong, ban ¢6 lién quan cap huyén‘thém dinh
Phuong an gia khoi diém va lap thu tuc ho so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu trinh Uy ban nhan dan cap

huyén phé duyét.



5. Gia khoi diém quy dinh tai Khoan 3 Diéu ndy thude thim quyén phé duyét
cua Uy ban nhan dan tinh thi trong th&i han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc, ké tir
ngay nhén dugc hé so xéc dinh gia khm diém dé déau gid quyén sir dung dit do don vi
to chire thyc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat chuyen dén, Uy ban nhan dan cap
huyén chi dao Phong Tai nguyén va Mai truomg phdi hop véi Phong Tai chinh - Ké
hoach kiém tra, dé xuit Uy ban nhéan dén cap huyén co van ban thong nhit, dinh kém
theo 02 (hai) bo hd so quy dinh tai diém b, ¢, d va d Khoan 3 Dleu nay gui S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé kiém tra, 1ap thu tuc trinh thdm dinh.

Trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hd so hop
1é vé x4c dinh gia khai diém dé déu gia quyeén sur dung dat do Uy ban nhén dan cap
huyén chuyen den Sé& Tai nguyén va Méi tru'ong kiém tra phu'orng an gia khaoi diém
cua thira dat dAu gia, lap tha tuc g Hoi dong tham dinh gi4 dét tinh thdm dinh, hd so
(01 bd) gom cé:

a) Dy théo T trinh vé phuong 4n gia khéi diém cua thira dét duoc diu gig;

b) Dy thio phuong 4n gia khéi diém:;

¢) Béo c4o thuyét minh x4y dung phuong 4n gia khéi diém;

d) Chung thu dinh gid khoi diém, kém theo béo céo thuyét minh xay dung

phuong 4n gia khoi diém (ddi voi trudng hop thué t6 chire 6 chie nang tu van Xac
dinh gid khai diém).

d) Ban sao Quyet dinh phé duyét phuong an dau gia va quyet dinh diu gla
quyén str dung dét va cac vin ban phép 1y ¢6 lién quan dén thira dat dwoc diu gid (néu
o).

Trong théi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc hé so
xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit do S& Tai nguyén va Méi truong
chuyen dén, Hoi dong tham dinh gia dat tinh (do S& Tai chinh lam co quan thudng
truc) t6 chirc thAm dinh gid khoi diém cua thira dat dau gid va gdi vin ban thim dinh
vé S& Tai nguyén va Méi trudong (02 ban chinh).

Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc van
ban thdm dinh cua Hoi dong thdm dinh gia dat tinh, S¢ Tai nguyen va Madi trudng
hoan thién ndi dung Phuong an gia khoi diém va lap th tuc ho so theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu trinh
Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

6. Gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dit trong Khu kinh t& mé Chu Lai
dugc thuce hién nhu sau:

a) Truong hop déu gia thué dit tra tién thué dét hing ndm (khong phan biét gia
tri thita dét) thi gia khoi diém la gia dat cu thé do Ban Quan Iy Khu kinh té mé Chu Lai
xdc dinh theo phuong phap hé s diéu chinh gia dit va phé duyét sau khi c6 y klen
thdng nhit béng van ban ctiia S& Tai chinh. S& Tai chinh c6 y kién bang vin ban vé gia
khéi diém trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhdn duoc vin ban dé
nghi ctia Ban Quan ly Khu kinh t& mé Chu Lai.

b) Trudmg hop dau gia thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué:

D6i vai thira dit déu gia c6 gid tri (tinh theo gia dit trong bang gia dat) tir 30 ty
dong tros 1én va trudng hop vi tri thira dit du gia chua duge quy dinh gi4 chi tiét trong
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bang gia dét thi Ban Quan Iy Khu kinh té mo Chu Lai chi dao don vi t6 chire thuc hién
viéc ddu gia quyen sir dung dét (hogc thué t6 chire c6 chic néng tu van xac dinh gia
dif) khao sét, xay dung phuong an gié khoi diém va Ban Quan ly Khu kinh t& m& Chu
Lai c6 van ban thong nhét dé xuat, dinh kém theo 02 (hai) b ho so quy dinh tai diém
b, ¢, d va d Khoan 3 Diéu nay gui So Tai nguyén va MBoi truomg dé kiém tra, lap thu
tuc trinh thim dinh.

~ Saukhi nhan du hd so hop 1€ xac dinh gia khoi diém dé dAu gia quyén sir dung
dht do Ban Quan 1y Khu kinh t m& Chu Lai chuyén dén, S& Tai nguyén va Moi
truomg kiém tra phuong én gid khoi didm cta thira dat d4u gid, guri Hoi dong tham dinh
gié dat tinh thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo dung trinh tu, thu tuc
va ndi dung quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

Déi véi thira dat diu gia c6 gié trj (tinh theo gia dét trong bang gid dat) dudi 30
ty ddng thi gia khdi diém 12 gia dat cy thé do Ban Quan Iy Khu kinh té m& Chu Lai xac
dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dét va phé duyét sau khi c6 y kién théng
nhét bing van ban ctia S& Tai chinh. S& Tai chinh ¢6 y kién bing van ban vé gia khoi
diém trong thoi han 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir ngay nhén duge van ban dé nghi ctia
Ban Quan ly Khu kinh té mé Chu Lai.

¢) Trudmg hop dau gia dé giao dét c6 thu tien sir dung dat:

P&i voi thira dét déu gia co gid tri (tinh theo gia dét trong bang gid dat) tir 20 ty
ddng tror 1én va truong hop vi tri thira d4t déu gia chua duge quy dinh gia chi tiét trong
béng gia dét thi Ban Quan ly Khu kinh t¢ m& Chu Lai chi dao don vi t6 chire thyc hién
viée dau gia quyén str dung dat (hodc thué t& chirc cé chitc nang tu van xac dinh gia
d4t) khao sat, xay dung phuong n gia khoi diém va Ban Quan ly Khu kinh té mg Chu
Lai c6 van ban thong nhat dé xuét, dinh kém theo 02 (hai) b ho so quy dinh tai diém
b, ¢, d va d Khoan 3 Diéu nay giri So Tai nguyén va Moi trudng dé kiém tra, lap thu
tuc trinh thAm dinh.

Sau khi nhan di hd so hop 1€ xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung
dat do Ban Quan ly Khu kinh t¢ m& Chu Lai chuyén dén, S¢ Tai nguyén va Mai
trudmg kidm tra phuong 4n gid khoi diém cta thira dat déu gi4, giri Hoi dong tham dinh
gi4 dt tinh thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo ding trinh tu, thi tuc
va noi dung quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

P&i voi thira dét déu gia co gid tri (tinh theo gia dét trong bang gid dat) dudi 20
ty ddng thi Ban Quan Iy Khu kinh t¢ m& Chu Lai ¢6 van ban dé xuét, dinh kém theo 02
(hai) bd hd so quy dinh tai diém b va c Khoan 2 Pidu nay giri S& Tai chinh dé xéc dinh
gia khoi diém.

Trong thdi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc ho so
xéc dinh gia khdi diém dé diu gia quyén sir dung dAt do Ban Quan ly Khu kinh té m&
Chu Lai chuyén dén, S& Tai chinh xéc dinh gia khoi diém theo phuong phép hé sb diéu
chinh gi dat, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

7. Can cir quyét dinh phé duyét gia khoi diém cua co quan nha nude co tham
quyén, don vi to chire thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat t6 chirc thyc hién dau
gia theo quy dinh cta phap luat.

10



8. Xac dinh lai gia khoi diém:

a) Céc truong hop xéc dinh lai gia khoi diém:

Truomg hop thira dat da dang tin, thong bao ban dau gia 1an thir nhit ma khong
¢6 khéch hang dang ky tham gia dau gia hodc trucmg hop béan déu gla khéng thanh ma
nguyen nhan la do gia khoi diém cao thi don vi t6 chirc thyc hién vige diu gia quyen

sir dung dat c6 van ban de nghi cip c¢6 thim quyén phé duyét lai gia khoi diém dé td
chire lai cude dau gia quyen sir dung dat;

Truoc thoi dlem t6 chirc ban déu gia quyén sir dung dat, don vi t& chuc thuc
hién viéc diu gia quyen str dung dit ¢6 trach nhiém theo dai két qua tring dau gia cua
cac lan t& chire dau gia trude do trong cling mot du 4n hogc gia dét chuyén nhuong phd
bién thuc té trén thi truong tai khu vire lan can, neu gia dat c6 bién dong tang trén 20%
so Vvéi gia khai diém da duoc cap co tham quyén phé duyét, thi don vi t6 chire thuce
hién viéc dau gia quyen str dung dat phai c6 van ban dé nghi cip c6 thdm quyén diéu
chinh lai gia khéi diém trude khi t6 chire déu gié.

b) Nguyén tic, trinh tur, thu tuc xac dinh lai gia khoi diém va thim quyén phé
duyét lai gia khai diém duoc thuc hién twong tu nhu quy dinh d6i véi viée xac dinh gia
khoi diém lan dau.

Diéu 8. Lu'a chon va ky hop dong thué don vi thqc hién cudc ban dau gia
quyen str dung’ dat
. Can cu phucmg thire lya chon don vi thuc hién cugc ban ddu gia trong
phucmg 4n dAu gia va quyet dinh dau gla quyén sir dung dat da dugc phé duyét; don vi
t6 chirc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dit ¢ trdch nhiém t6 chirc lua chon va
ky hop ddng thué don vi thyc hién cude béan déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Viée t chirc ddu thau rong rai dé lua chon don vi thuc h1¢n cuqc ban dau gxa
quyén str dung dét dugc thuc hién theo phucmg an dau gia va quyet dinh dau gia quyén
sur dung dat da duoc phé duyét. Pon vi to chire thuc hién viéc dau gia quyen sur dung
dat phai trinh co quan Nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét phuong 4n du gid va quyet
dinh déu gla quyen su dl,mg dit quyét dinh thanh lap T tr van dau thau dé xdy dyng
va danh gid hd so moi thau; thuc hién thong bao ndi dung va hd so moi thau trén
phuong tién thong tin dai ching it nhat 02 lan; thuc hién dénh gla ho so du thau theo
nguyén tic khach quan, trung thuc va xac dinh don vi tring thau theo thang diém, tiéu
chi quy dinh ctia phép ludt vé dau thau.

Déi voi truong hop dau thau rong rdi, khi hét thoi glan moi thau ma chi cé mét
don vi dang ky du thau thi don vi t6 chire thyc hién viéc dau gia quyen sur dung dat bao
céo co quan Nha nudc ¢6 tham quyen phé duyét phuong én déu gia va quyét dinh diu
gia quyén sir dung dat quyét dinh giao cho mét don vi cu thé c6 chirc néng ban dau gia
tai san theo quy dinh cua phap luat dé thure hién cudc béan dau gia hodc tiép tuc t6 chirc
lai viéc dau thau rong rdi dé lua chon don vi thuc hién cude ban diu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

3. Hop ddng thué don vi thuc hién cudc ban déu gia quyén sir dung dat gdm
nhimg ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cQa don vi t6 chire thue hjén viéc déu gia quyén su dung dat; don
vi thue hién ¢ude ban dau gia quyen sir dung dat;
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b) Vi tri, dién tich thira dht d4u gia (trromg hop nhiéu thira dét thi 1ap phu luc ho
so chi tiét dinh kem);

¢) Gia khoi diém ban dau gia;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudc ban dau gid;

d) Déi tuong, diéu kién dugc tham gia déu gia theo phuong an da dugc phé
duyét;

¢) Hinh thirc d4u gia dugc ép dung khi thuc hién cuge ban déu gia theo phuong
an da dugc phé duyét;

g) Mic thu phi ding ky tham gia d4u gia va khoan tien dat trude theo phuong
an da dugc phé duyét;

h) Phuong thirc thu va xu ly tiét} dang ky tham gia dau gia, 'tién dat trudce;
phuong thirc, mire thanh toan va giai quyét chi phi thuc hién cuge ban dau gia;

i) Thoi hz;m, dia diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban két qua thuc
hién cudc ban dau gia;

k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

4. Pon vi té chitc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét duge thuc hién ky
hop dépg thué don vi thuc hién cudc ban dau gia trong truong hop phuong an dau gia
va quyét dinh dau gia quyeén sir dung dat c6 phuong thirc giao don vi cu thé thyc hién
cudc ban dau gia hodc trong truong hop c6 bdo cao co quan Nha nude c6 tham quyén
phé duyét phuong 4n diu gia va quyét dinh dau gia quyén sir dung dat quyet dinh giao
don vi cu the thyc hién cudc ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Piéu 9. Giam sat thye hién cudc ban déu gia quyén sir dung dat

1. Pon v1 thuc hién cudc ban déu gid quyén str dung dat c6 trach nhiém thuc
hién cp(p(; ban diu gia quyen suir dung dat theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh cua phap
luat .vé dau gia ta1 san va nodi dung cu thé tai hgp dong thué thuc hién cudc ban dau gia
quyén sir dung dat.

2. Pon vi t chirc thuc hién viéc dau gia quyen sir dung dat ¢6 trach nhiém ct
dai dién tham du, giéxp sat viéc .thuc hién cudc ban dau gia quyén sur dung dé't. Tuy
timg truong hop cu the, don vi t6 chirc thuc hién viée déau gia quyén sir dung dat phoi
hop v&i don vi thuc hién cudc ban Qéu gia moi dai dién co quan tai nguyén va moi
truong, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dat ban dau gia va dai dién
to ctn':c, ca nhén'khéc c6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién cudc ban dau gia
quyen sir dung dat. .

Piéu 10. Trinh ty, thi tuc cudce ban diu gia quyén sir dung dat

I. Pon vi thuc hién cude ban dau gia quyén sir dung dét chiu trach nhi¢m ban
hanh Quy ché ban dau gia quyen sir dung dat va thuc hién cudc ban dau gia quyén su
dung dat theo ding trinh tr, thu tuc quy dinh tai Chuong 11l cua Luét DBau gid tai san va
ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cude ban dau gia quyeén sir dung dat.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc Igé tr ngay két thic cudc dau gia, don vi
thuc hién cudc ban dau gia quyeén sir dung dat co trach nhi¢m 1ap bao céo ket qua dau
gia, dinh kém theo bién ban dau gia, danh sach ngudi tring dau gia quyen st dung dat
va cac tai liéu khac c6 lién quan cho don vi to chire thyuc hién viéc dau gia quyén su
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dung dat dé 1ap thu tuc trinh co quan Nha nuée c¢6 thim quyén phé duyét két qua dhu
gia quyén str dung dat.

Diéu 11. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dit

I. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén ban giao ho so
va Bién ban ket qua thuc hién cude ban dau gja quyén sir dung dét tir don vi thye hién
cudc ban diu gla quyen sir dung dét, don vi t6 chirc thuc hién viéc du gia quyén su
dung dét lap ho so giri Phong Tai nguyén va Méi truomg trinh Uy ban nhan dan cap
huyén hodc giri Phong Quan ly Tai nguyén va M6i truong trinh Ban Quan ly Khu kinh
t¢ m¢ Chu Lai (d6i voi thira dét dau gia nim trong Khu kinh t& md Chu Lai) ban hanh
quyét dinh cong nhén két qua tring dau gid quyén sir dung dét.

2. Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhéin két qua tring diu gid quyén sir
dung dat, bao gom:

a) Tt trinh dé nghi phé duyét két qua tring dAu gia quyén st dung dat;

b) Du thao quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia quyén sir dung dat;

c) Quyét dinh phé duyét phuong én du gia va quyét dinh du gia quyén sir
dung dat;

d) Hb so thira dét ddu gia;

d) Hop dong thué té chirc thuc hién cude ban dau gia quyén sir dung dat;

) Bdo cdo vé viéc td chirc thyc hién cudc bén diu gid va Bién ban két qua ban
dau gia thanh cong quyén sir dung dat.

3. Uy ban nhén dén cap huyén, Ban Quan ly Khu kinh té mé Chu Lai ky ban
hanh Quyét dinh cong nhan két qua triing déu gla quyén sir dung dét da ban déu gxé
thanh cong de gm cho co quan tai nguyén va méi tru'ong, don vi t6 chirc thye hién viée
diu gia quyen str dung dat, co quan thué va ngum da triing déu gia quyen sir dung dat.
Quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dat bao gom céc néi dung
sau:

a) Can cir phap ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat;

¢) Tén, dia chi ctia nguoi tn'mg déu gia quyén sir dung dat;

d) So tién trang dau gia quyen str dung dit; phuong thirc, dia diém, thoi gian
phai ndp tién tring déu gié;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir da ndp tién sir dung dat hoic tién thué dat
triing déu gi va 1& phi trude ba cho co quan tai nguyén va méi trudng.

e) Bon vi thue hién ky hop dong thué dat va clp Glay chimg nhan quyén str
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit tring déu gi;

g) Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

Diéu 12. Nop tién sir dung dat, tlen thué dat va I¢ phi truée ba sau khi ¢6
Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh
cong nhén két qua tring dau gia cua co quan Nha nude c6 tham quyén, co quan thué
hoac Ban Quan ly Khu kinh té m& Chu Lai giri théng bao ndp tién st dung dét hodc

~
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tién thué dat va 1é phi trude ba bing vin ban cho nguoi trung dau gia.
2. Théng bao ndp tién str dung dat hodc tién thué dat va 1é phi truéc ba bao gom
cac ndi dung sau:

a) Sb tién sir dung dat hodc tién thué dét va 1¢ phi truéc ba phai ngp; phuong
thire, dia diém, thon gian phai ngp theo két qua tring déu gia da dugc co quan Nha
nude c6 tham quyen quyet dinh cong nhén;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac Nha nudc dé nop tién sir dung dat
hoic tién thué dat tring d4u gia va 1é phi trudc ba;

¢) Thoi han yéu ciu ndp tién sir dung dit hodic tién thué dét tring dau gid va 1é
phi trudc ba.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo ctia co quan thue hodc Ban
Quan ly Khu kinh té m& Chu Lai, nguo'n tring dau gia phai nQp mét lan bing 50% s6
tién (ké ca tién dit trudce) theo gia tri cla thira dat tring dau gna vao Kho bac Nha nudc.
Qua thoi han trén ma ngudi trung dau gia khong nop 50% s6 tién tring diu gia quyen
su dung dat thi coi nhur tir ch01 két qua tring dau gia quyén sir dung dat. Don vi t6 chir
thue hién viéc ddu gia quyen sur dung dat béo cao Uy ban nhan dan cép huyén hodc
Ban Quan ly Khu kinh té m¢ Chu Lai (di voi thira dat dau gla nim trong Khu kinh té
m¢& Chu Lai) huy Quyet dinh c6ng nhén két qua tring dAu gid va ngudi tring dAu gia
khong duge nhén lai s6 tién dit trude.

4. Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring dau gia phai ndp 50% tJen sir dung
dat con lai theo Thong bdo cua co quan Thue hodc Ban Quéan ly Khu kinh té mé Chu
Lai. Qua thoi han trén ma ngudi tring dau gla chua ndp du s6 tién s dung dat con lai
thi coi nhu tir chox két qua tring déu gia quyen str dung daL Pon vi t6 chirc thuc hién
viée ddu gia quyén str’ dung « dét bao cdo Uy ban nhan dan cap huyén hodc Ban Quan ly
Khu kinh té mé Chu Lai (d01 v6i thira dat ddu gia nam trong Khu kinh té md Chu Lai)
huy Quyet dinh cong nhén két qua tring diu gia va ngudi tring déu gia dugc hoan tra
lai sb tién da nop trude day, trir s6 tién dat trudc.

5. Sau khi ngp du s6 tién theo gid tri cua thira dét tring déu gid vao Kho bac
Nha nuéc, nguoi tring d4u gia quyén sir dung dét 6 trach nhiém chuyen chimg tir da
nop tlen cho co quan tai nguyen va moi truong dé 1am thu tuc ky hqp dong thué dat,
cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat theo quy dinh.

Piéu 13. CﬁP gidy chimg nhén quyén sir dung dat, giao dét trén thuc dia
cho ngudi tring dau gia

1. Sau khi di nhan duoc chimg tir ndp du tién tring déu gia quyén str dung dét
clia ngudi trung dau gia, co quan tai nguyén va mdi trudmg trinh Uy ban nhén dan cip
co tham quyen cap Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyeén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat; ky hop dong thué dat doi Vi truong hop thué dét theo quy dinh
tai Piem d, Khoan 5, Dleu 68 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Pat dai.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan cap
co tham quyen cip Glay chimg nhan quyén sur dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gan hen voi dét tring dau gia, co quan tai nguyén va moi truong chu tri, phéi hop
v6i don vi to chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat va Uy ban nhin dan x4,
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phudng, thi trdn noi c6 dit dau 2id, (6 chire thue hién ban giao dét trén thuc dia va trao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, qu, én s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
dat cho t chirc, cd nhan da tring ddu gia quyén sir dung dat; chi dao don vi ¢6 lién
quan thye higén cip nhat, chinh ly co sé& dir liéu dija chinh, hd so dia chinh theo quy dinh
hién hanh.

3. Khi ban giao dét trén thuc dja cho nguoi tring ddu gi, néu dién tich dét thuc
té c6 bién dong tang hodc giam so véi dién tich da cong bé trong hd so ddu gia thi don
vi td chire thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dét phdi hop véi co quan tai nguyén
va mdi trudng, co quan quan ly quy hoach xay dung va té chirc, c4 nhan da tring q'éu
gid quyeén sir dung dat kiém tra, 1ap bién ban va bdo cdo véi co quan Nha nudc cé tham
quyén hanh gu'yét dinh céng nhén két qua tring déu' gia quyén sir dung dét xem xét,
diéu chinh so tién sir dung dat ma khach hang tring déu gia phai np.

Chwong IT1
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHU'C, CA NHAN

Piéu 14. Quyén va nghia vu cia nguoi diang ky tham gia diu gia, nguoi
tring dau gia quyén sir dung dit

1. Quyén:

a) Pugc khao sat, kiém tra thyc dja ddi véi thira dit ban déu gia trude khi dang
ky tham gia dau gia;

_ b) Puge cong nhan két qua trang dau gia va lam céc th}i tuc dé nhén dit, xac lap
quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh;

~ ¢) Pugc hudng céc quyén cin ngudi sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai;

d) Pugc qu'yén. st dung ha tang k¥ thuat trong thira dat va két ndi ha tang ky
thudt ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sir dung dat;

- dGo quyén khiéu nai, té céo néu ¢6 can cir cho rang ngudi (?iéu hanh cudc ban
dau gia hoac don vi thue h'icf:n cudc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién khéng
ding cac quy dinh vé ban dau gia quyén sir dung dat.

2. Nghia vy:

a) Chép' hanh nghiém tic cac quy dinh tai Quy ché diu gid quyén sir dung dit
khi tham gia dau gi;

~ b)N¢p dﬁy da tiéq tring diu gia quyén sir dung dit theo’quyét dinh cong nhéan
ket qua tring dau gia quyen sir dung dat va ndp 1& phi trrée ba dat theo quy dinh;

c¢) Sir dung détldimg muc dich; X3y dung nha &, cong trinh va du 4n déu tu theo
quy hoach da dugc cap c6 tham quyén phé duyét va trong thoi han quy dinh cta phap
luat dat dai;

d) Lién hé véi S& Tai nguyén va Méi truomg (déi véi td chirc), UBND cip
huyén (doi véi.h¢ gia dinh, ca nhan), UBND cép xa (truong hop dau gia quy dat cong
ich, dat néng nghiép str dung vao muc dich céng ich cua xa, phudng, thi tran) dé ky
hop dong thué dat doi véi dit thué;
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d) Chiu sy quan ly va giam sat cua Nha nuoc vé dat dai, méi truong, quy hoach,
dau tu x4y dung trong qua trinh sir dung dat.

Piéu 15. Ché d§ tai chinh trong hoat dong dau gia quyén str dung dat
1. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong déu gia quyén str dung dat, ndi dung
chi va muc chi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3, Piéu 5 va Piéu 6 Thong tu so

48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciua B§ Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong
hoat déng déu gia tai san.

Pdi véi cac khoan chi khéac chua co tiéu chuén, dinh muc, don gia do cO quan
nha nudce quy dinh thi th truéng don vi t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
dat quyét dinh chi, nhung phai dam bao phu hop voi ché do quan ly tai chinh hién hanh
va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

2 Thu lao dich vu dau gia quyen sur dung dat tra cho don vi thuc hién cudc ban
ddu gia quyén st dung dat duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu so
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh va ciac quy dinh hién hanh vé
khung thi lao dich vu déu gi4 tai san, ché do tai chinh trong hoat dong dau gia.

3. Quan ly, st dung kinh phi cho hoat d()ng dau gia:

Pon vi td chirc thyre hién viéc diu gia quyén sir dung dat hodc don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyén st dung dat quan ly, str dung ngudn thu ding muc dich, c6
trach nhiém lap dy toan kinh phi, bao cao quyet toan chi phi ddu gia quyén str dung dat
theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 7 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo
Tai chinh va cac quy dinh khac c6 lién quan.

4. Kinh phi thue hién xac dinh gia khoi diém cuia thira dat dau gia (ké ca thué to
chire ¢6 chure nang tu van xac dinh gia dat thyc hién) va kinh phi kiém tra, thim dinh
gi4 khoi diém cua thira dét dAu gia duoc bd tri tir ngudn ngan séach nha nudc.

Diéu 16. Xir ly vi pham, giai quyét khiéu nai, to cdo

1. Xt ly vi pham:

a) Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyeén sir dung dat c6 y lam tréi cac quy
dinh vé Luat Dau gi tai san, c6 hanh vi lam 1§ bi mét, tiép tay, méi gioi cho ngum
tham gia diu gia gy thiét hai cho ngén sach Nha nudc hodic 1am cho cudc dau gia
khong thanh thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xu phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy, ndu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh ctia phap luat.

b) Nguoi tham gia dau gla, nguoi tring dau gla quyen str dung dat, cé nhan, to
chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé Luat Diéu gi4 tai san thi tiy theo
tinh chat, mirc d¢ vi pham ma bj xir ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ciru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thudmg theo quy dinh cia phap
luat.

Nguoi tring déu gia quyén str dung dét ma sir dung dét sai muc dich thi bi xur ly
theo quy dinh ctuia Phap luat dat dai.

2. Giai quyét khiéu nai, t6 cao:



a) Cac khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thue hién dau gia
quyén str dung dat dugc giai quyet theo quy dinh cua phép luét vé khiéu nai, td cao,
phép ludt vé dat dai, phap luat vé diu gia tai san.

b) Trong khi chd giai quyct khiéu nai, t6 cao, khach hang trang diu gia quyen

str dung dat phai nop du sb tién sir dung dit vao ngan sach Nha nudc theo quyét dinh
phé duyét ctia co quan nha nude cé tham quyén.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 17. Trich nhiém caa cic co' quan, don vi lién quan

1. Pon vi té chirc thuc hién viée diu gia quyén sir dung dat:

a) Lap phuong an dau gia quyén sir dung dét trinh cép c6 tham quyén phe duyét
theo ding quy’ dinh; t6 chirc thuc hién hodc lua chon, ky hqp dong thué t6 chirc c6
chirc néng tu van Xxéc dinh gid dat lap phuong 4n xac dinh gia khéi diém cua thira dét
diu gia quyén str dung dat;

b) Cung cép céc théng tin, tai liéu lién quan dén thira dit ban dau gia cho don vi

thuc hién cude ban ddu gia quyén sur dung dat, déng thoi cir dai dién tham dy cuge déu
gia do don vi thuc hién cudc ban déu gia quyén sir dung dit t6 chirc;

c) Ph01 hop véi céc co quan ¢4 lién quan trinh clp c6 thim quyen phé duyét két
qua tring déu gia, ban giao dat trén thuc dia cho nguoi trung dau gia, giai quyet bién
dong tang hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hé so déu gia va xir ly céc
truomg hop vi pham trong cudc diu gia quyén su dung dat;

d) Luu trit ho so, tai liéu vé két qua diu gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi thye hién cude ban déu gié quyeén sir dung dat:

_a) Ban hanh quy ché dau gia quyén str dung dat theo ding quy dinh cua phap
ludt vé d4u gié tai san dé ap dung trong cudc diu gia quyén str dung dat;

b) Gidi thiéu cho khach hang biét cac thira dét ban déu gia, huéng dén thi tuc
khi tham gia d4u gia quyén sir dung dat;

¢) Phédi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan dé xéac nhan vé cac doi tuong
dugc tham gia diu gia va cac doi tuorng khéng dugc tham gia déu gia quyén sir dung
dit theo quy dinh tai Diéu 2 Quy dinh nay;

d) To chire thyc hién cuge ban diu gla quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat ve diu gia tai san; ban giao két qua dau gia cho don vi td chitc thuc hién viée
dAu gia quyén sir dung dét.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phé:

a) T4 chirc thim dinh, phé duyét phuong an déu gia va quyet dinh déu gja quyen
sur dung dat, phé duyét gia khai diém, phé duyét lai gia khai diém dé dau gia quyen sir
dung dat va cong nhan két qua tring diu gia quyén str dung dit theo thim quyén tai
Quy dinh nay;

b) Chi dao cac phong, ban chuyén mén cap huyen thye hién viée kxem tra, phé
duyét phuong 4n gia khoi diém cua thira dét déu gia hodc dé xuit gia khéi diém g01 S&
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Tai nguyén va Méi truong t6 chirc tham dinh tnnh Uy ban nhén déan tinh phé duyét gia
khéi diém ctia thira dat d4u gia theo thim quyén tai Quy dinh nay;

c) Phéi horp vOi cac Sa, nganh co lién quan xtr ly cac truong hop vi pham va giai
quyét khiéu nai, t6 céo trong d4u gia quyén str dung dét;

d) Kiém tra, giam sat viéc sir dung dit cta nguoi tring déu gia quyen str dung
dat dam bao dung muc dich, ding thdi han va theo quy hoach da dugce cap ¢o tham
quyén phé duyét.

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dt, cip gidy chimg nhén quyén sir dung dt
cho ngudi triing d4u gi theo tham quyén;

e) Tong hop, béo cdo Uy ban nhan dan tinh (thong qua S¢& Tai nguyen va Moi
truong) dinh ky 06 thang mét lan vé tinh hinh va ket qua déu gia quyén sur dung dt,
nhimg ton tai, vuéng méc phat sinh va nhimg dé xudt giai quyét vudng mic trong qua
trinh thue hu;p Binh ky 06 thang mot lan bao cdo UBND tinh (thong qua S¢ Tai
chinh) vé nguén thu tir ddu gi4 quyén sir dung dét tai dja phuong.

4. S& Tai nguyén va Moi truong:

-a) Chu tri, ph6i hop véi S& Tai chinh,  Cuc Thué, cac S&, nganh co lién quan va
dia phucmg kiém tra phuong 4n gia khaoi dlem ctia thira dat dau gla do Uy ban nhan
dan cap huyén hodc Ban Quan ly Khu kinh té m& Chu Lai dé xuat, lap hé so, thi tuc
goi Hoi dong tham dinh gia dat tinh thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét
theo tham quyén tai Quy dinh nay;

b) Té chirc tap huén, huéng dan thuc hién viéc xéac dinh gia khoi diém dé diu
gia quyen str dung dat tai cac dia phuong; thong ké, tong hop tinh hinh va két qua dau
gia quyén su dung dét hing nam trén dia ban tinh dé béo cao Uy ban nhan dén tinh va
B Tai nguyén va Mai trudng theo doi, chi dao;

c) Lép thu tuc trinh Uy ban nhén dan tinh quyet dinh giao dat, cho thue dat, cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguoi triing dau gia theo thim quyén;

d) Chi dao Vén phong Ping ky dét dai cap nhét, chinh ly co s& dir liéu dia
chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh;

d) Té chirc huéng dan, kiém tra, gidm st tinh hinh hoat déng déu gia quyén six
dung dat tai cac dia phuong va dé xuét xir ly vi pham (néu cé) theo diing quy dinh.

5. S& Tai chinh:

a) Hudng dan, kiém tra cac don vi thuc hién cude ban dau gia quyen sur dung dat
thanh toan cac khoan phi, chi phi t6 chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dat theo quy
dinh cia phap lut;

b) Kiém tra, huorng dan Uy ban nhan dan cap huyen Ban Quan ly Khu kinh té
mo Chu Lai va cac don vi to chire thyc hién viée dau gia quyen sur dung dat tam u'ng,
hoan tra va thanh toan, quyét toan s6 von ngin sach tinh tmg cho cac dy 4n dau gia
(neu co);

c) Téng hop nguon thu tir dau gia quyén st dung dt tai cac dja phucmg, dong

thoi phoi hop vai So Ké hoach va Piu tu va céc co quan lién quan phan bd ngudn thu
tir dAu gia quyén sir dung dat cho cac du an dau tu theo quy dinh;



d) La co quan thuong true clia Hoi dong thim dinh gia dat tinh; phéi hop véi S&
Tai nguyén va Mai truong va cac nganh c6 lién quan hudéng din UBND cap huyén,
Ban Quan ly Khu kinh t€ mo Chu Lai va cac don vi ¢6 lién quan xdy dyng phuong 4n
xac dinh gia khoi diem dé dau gia quyén sir dung dét theo ding quy dinh.

. 6. Co quan Thué theo ddi huéng dén va dén déc céc khach hang tring dau gia
quyeén sir dung dat thyc hién day du cic nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh;
dong thoi thue hign xtr phat néu cham ndp tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luét
vé quan ly thue.

7. Ban Quan ly Khu kinh té m& Chu Lai:

a) T6 chirc thdm dinh, phé duyét phuong 4n dau gi4 va quyét dinh dau gia quyén
str dung dat; cong nhén ket qua triing dau gia quyén sir dung dat dbi véi cac thira dit
dau gié trén dia ban Khu kinh té mé Chu Lai.

. b) Chi dao thuc hién viéc kiérp tra, phé duyét phuong 4n gia khai diém cua thira
dat dau gié hodc dé xuat gia khoi diém gui S& Tai nguyén va Méi truong t6 chirc thdm
dinh trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét gia khoi diém ciia thira dit diu gia trén dia
ban Khu kinh t€ m& Chu Lai theo tham quyén tai Quy dinh nay;

¢) C6 trich nhi¢m theo ddi, ra sodt, de xuét hé s6 dicu chinh gia dét trén dia ban
Khu kinh t¢ mé Chu Lai g S¢ Tai chinh tong hop, kiém tra trinh UBND tinh phé
duyét. Dinh ky 06 thang mét lan bdo cdo UBND tinh (thong qua S& Tai chinh) ve
nguon thu tir dau gia quyén sir dung dat trong dia ban Khu kinh té mé& Chu Lai.

8. S¢ Tu phéap chiu trich nhiém phdi hop véi So Tai nguyén va Moi trudng
hudng dan, kiém tra viéc t6 chirc thuc hién viée diu gia quyén str dung dat clia céc dia Y
phuong, don vi dam bao theo ding quy dinh. g

Piéu 18. Piéu khodn thi hanh

I. Céc truong hop giao dét, cho thué dét c6 thu tidn sir dung dét da té chitc dau 7"
gia thanh cong trude khi Quy dinh nay c6 higu lyc thi hanh nhung chua phé duyét ket
qua dau gid quyén sir dung dat thi thyc hién theo céc quy dinh trude do.

2. Doi v6i cac thira dat da duoc cp c6 thim quyén phé duyét gia khoi diém
dang trong qua trinh thue hign t‘f) chire ban dau gia theo Quy dinh trude do (da dang
tin, thdng bao ban dau gia va chét danh sach khach hang ding ky tham gia dau gi4) thi
thue hién theo Quy dinh trude déb.

3. B(f)i v6i céc thira dit da duge c_ép c¢6 thim quyén phé duyét gia khaoi diém ma
gia khoi diém nay phu hop v6i gia pho bién trén thi trudng nhung chua t6 chirc ban
dau gia quyén str dung dat thi tiép tuc thuc hién tb chirc ban diu gia quyen sir dung dat
theo gia khoi diém da duogc phé duyét, con nhimg ndi dung khéc thi thuc hién theo
Quy dinh nay.

4. Péi v6i nhimg thira dét con lai cia du 4n chua phé duyét gia khai diém hoc

da phé duyét gia khoi diém nhung_déri nay gia khoi diém khéng con phu hep véi gia
pho bién trén thi truong va chua td chirc ban diu gia quyen sir dung dat thi 4p dung
thuc hién theo Quy dinh nay.

5. Nhimg ndi dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thi 4p dung theo quy dinh
tai Luat Dat dai nam 2013, Luat Diu gia tai san nam 2016; cac Nghi dinh ctia Chinh
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phu: s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017, sb
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017, s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017; cac Théng tu
cia B§ Tai chinh: so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, sO 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017; Thong tu Lién tich sd 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta
B¢ Tai nguyén va MBbi truong va Bd Tu Phép va cac van ban quy dinh cuia phap luat
lién quan.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, neu ¢O phat sinh vucmg mic thi cac dia
phuong, don vi c6 van ban phan anh kip thoi vé S Tai nguyén va Mai truong dé dugc
hudng dan theo thim quyén hogc tong hop, dé xuat, bao cao Uy ban nhan dan tinh
xem xét didu chinh, sira d6i, bd sung cho phu hop./. 4~

TM. UY BAN NHAN DAN
HU TICH
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