UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lip - Tw do - Hanh phic

Sé: 09 /2018/QD-UBND  Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 45 thing 3 nam 2018

QUYl-':T PINH
Quy dinh vé hé s6 diéu chinh gla dit nim 2018
trén dia ban thanh phé Hé Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Lugt T6 chikc chinh quyén dja phuong ngay 19 thdang 6 nam 2015;

Can cit Lugt Dat dai ngay 29 thang 11 ndam 2013;

Can cur Nghi dinh sd 43/201 4/ND-CP ngay I5 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciua Ludt Pat dai;

Can cw Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé gid dat;

Can cu Nghj dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tien thué dat, thué mdt nwoe;

Can cir Nghi dinh s6 104/2014/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh vé khung gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phu sia doi, bé sung mot so ) diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sie
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc:

Can cu Nghi dinh 50 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu sica doi, b6 sung mot sé i Nghi dinh quy dinh thi hémh Lugt Pat dai;

Can cw Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu sua doz bé sung mot so ' diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sic
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Thong tw 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciua B
Tai chinh huémg dan mét sé diéu ciia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién sv dung dat,

Can cir Thong tw 50 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cia Bé
Tai chinh huéng dan mét sé diéu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt meée;

Can cu Thong tw 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai nguyén va Moi mm'ng quy dinh chi tiét phu'ng phap dinh gia dat;
xdy dumg, diéu chinh bang gia dat; dinh gid ddt cu thé va tw vin gia dat;
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Can cw Thong tw s6 332/2016/77' -BTC ngay 26 théng 12 nam 2016 cua
B¢ Tai chinh siea déi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tw 50 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bj Tai chinh huéng dan mot s6 diéu cua
Ngh} djnh s6 45/2014/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién sir dung dat;

Can cu 77zong te s6 333/2016/77'-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
B6 Tai chinh stea déi, bé sung mot s6 diéu cia Thong tw 56 77/2014/77' BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B Tai chinh hwéng dan mot sé diéu cua
Ngh{ dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién sir dung dat;

Can cu Thong tw 56 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 nam 2017 cua
B¢ Tai nguyén va Méi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh 56 01/201 7/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu siwa doi, bé sung mot s6 Nghi dinh
quy dinh thi hanh Luat Dat dai va sua asi, bo sung mot s6 dieu cua cdc thong tw
hwong dan thi hanh Ludt dat dai;

Thuc hién y kién cia Yhung truc Hpi dong nhdn dan thanh pho tai
Céng van s6 71/HDND-KTNS ngay 22 thang 02 nam 2018 vé hé sé diéu chinh
gid dat trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh nam 2018;

Theo d@é nghi cua Lién So Tai chinh, So Tai nguyén va Méi truomg tai
Té trinh s6 9702/TTr-STC-S INMT ngay 08 thang 12 nam 2017; y kién tham dinh
cua S¢ Tw phdp tai Cong van sé 19415/STP-VB ngay 01 thdang 12 nam 2017;
y kién cua So Tai chinh tai Cong van sé 1164/STC-BVG ngay 01 thaing 3
ndm 2018 va Cong vin sé 1269/STC-BVG ngay 06 thdang 3 ndm 2018,

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi va doi tu'qng ip dung

Quyét dmh nay Quy dinh vé hé sb diéu chinh gia dit nam 2018 dé xéc dinh
gia dét cu the ap dung d6i véi cac tnrimg hop quy dmh tai cac Piém a, b cvad
Khoén 4 Piéu 114, Khoan 2 Diéu 172 va Khoén 3 Diéu 189 cua Luét Dt dax ma
thira dit hodic khu dét ctia dy 4n c6 gia tri (tinh theo gna dat trong Bang gia dit do
Uy ban nhan dén thanh pho ban hanh) dudi 30 v ddng; gia khoi diém ddu gia
quyén sir dung dét khi Nha nuéc gtao dét co6 thu tién sir dung dit, cho thué dat thu
tién mét lan cho ca thoi gian thué ma thira dét hodc khu dat cia dy dn c6 gid tri
(tinh theo gié dét trong Bang gi4 dét) dudi 30 ty déng; doi véi trudmg hop thué
dat thu tién hang nam ma phai xac dinh lgu don gia thué dit dé diéu chinh cho chu
ky tiép theo dbi véi thira dét hoac khu dat dugc Nha nude cho thué sir dung vao
muyc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bét déng sén khai thac khoéng san co
glé trj (tinh theo gié dét trong Bang gia dét) tir 30 ty dong trd 1én; gid thué dat tra
tién thué hang nam (khong bao gom truong hop thué dﬁgt str dung véo muc dich
kinh doanh thuong mai, dich vy, bt dong san); gia khai diém dé diu gid quyen
sir dung dét khi Nha nudc cho thué dét thu tién thué dét hang nam; xac dinh gia
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tri quyén sir dung dat dé dua vao tinh gié trj tai san giao cho don vi su nghiép
cong lgp quan 1y theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 10 Thong tu s 23/2016/TT-
BTC ngay 16 thang 02 nam 2016 cta B¢ Tai chinh.

Diéu 2. Hé s6 diéu chinh gis dit
Hé s6 diéu chinh gia dit dugc 4p dung tuy theo tung nhom ddi tugng va

tuy theo timg khu vuc dia ban quan, huyén va cac yeu to lam ting, giam gid dat
nhur sau:

1. Nhém 1: Truc‘mg hop h$ gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nude cong nhin
quyen sur dt,mg dét &, cho phép chu) én muc dich sir dung dat tir dat khong phan
dat & sang dat ¢ d6i vi dién tich dat ¢ vuot han muc: H¢ so didu chmh gia dat 1a
mot phay mét (1,1) 14n gia dit do Uy ban nhin dan thanh phé quy dinh va
cong bo.

2. Nhém 2: Truong hop xac dinh don gia thué dat hang nam cho chu ky on
dinh dau tién; xac dinh don gié thué dat hang nam khi diéu chinh lai don gla thué
dét cho chu ky 6n dinh tiép theo; xéc dinh gia khoi diém trong dau gia quyen su
dung dét dé cho thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nim; xac dinh
don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gin lién voi dat thué theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat Pét dai: Hé so dieu chinh gia dat dugc 4p dung

tuy theo muc dich sir dung dét va khu vuc nhu sau:

Muc dich sir dung déit thué

Khu
vue 1

Khu
vuce 2

Khu
vie 3

Khu

Khu

vue 4 vre 5

Kinh doanh dich vy, thuong mai; tai chinh; nha hang; khach
san; nha ¢ cho thué; vin phong lam viéc va cho thué.

2,1

1,9

1,7

1,5

1,3

- San xuét cong nghiép, tiéu cong nghiép, thi cong nghiép;
nha kho, nha xuong, hoat dong khodng san; san xuat vit
ligu xdy dung, gém sir; déit xay d\mg c6ng trinh céng cing
¢6 muc dich kinh doanh; dat xdy dyng siéu thi, cira hang
thuong mai - dich vu ban hang binh 6n gia; cira hang xéng
dau.

- Xdy dyung két céu ha ting dé chuyén nhuong hoge cho
thué tai cac khu cong nghiép tép trung, khu ché xuat; nha
lwru trii cOng nhén; bgn cing, bén tau, bén pha, bén do, bén
xe, nha ga, sin bay, dit xiy dung két cdu ha tﬁng cang hang
' khong sdn bay; tram trung chuyén rac, noi dé xe ép réc; san
xuat nong nghiép, 1dm nghiép, nudi trdng thiy san, lam
- mubi.

1,3

1,2

1,15

1,1

1.1

Trong d6, céac khu vue duge xac dinh nhu sau:

- Khu vyc 1, gbm: Quén 1, Quan 3, Quén 4, Quéan 5, Quéan 10, Quan 11,

quan Tan Binh va quan Pha Nhuén;

- Khu vyc 2, gbm: Quin 6, Quin 7, quin Go Vip, quin Binh Thanh,

quan Tan Ph;
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- Khu vye 3, gbm: Quan 2, Quan 8, Quan 9, Quén 12, quin Binh Tén,
quén Thu Pc;

- Khu vuc 4, gém: Huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyén Nha Bé, huyén
Hoc Mon;

- Khu vyce 5: Huyén Can Gid.

3. Nhém 3: Trudong hop té chic duge Nha nudc gxao dat c6 thu tién su
dung dat khong théng qua hmh thirc ddu gxé quyén su dung dit, cong nhan quyén
sir dung dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat; ho gia dinh, ca nhén duqc
Nha nuéc giao dét khong thong qua hinh thic déu gia quyén sir dung dt;
x4ac dinh don gia thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thirc déu gxé xéac dinh don gia thué dét khi chuyen tir thué dét tra tién hang
ndm sang thué dat tra tién thue déat mét 1an cho ca thoi gnan thué theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 172 Luét Pit dai; xac dinh don gia thué dét tra tién mot | cho ca
thoi gian thué khi cb phan héa doanh nghiép nha nuéc; xdc dinh gxé trj quyén sir
dung dit dé dua vao tinh gié trj tai san giao cho don vj sy nghi¢p cong lap quan
ly theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Thong tu sb 23/2016/TT -BTC ngay 16
thang 02 nam 2016 cua B§ Tai chmh gia khm diém déu gia quyen su dung dat
khi Nha nuéc giao dit co thu tién sir dung dat cho thué dit thu tién mot lan
cho ca thoi gian thué: Hé sb diéu chinh gid dét dugc ap dung tuy theo khu vuc
nhu sau:

- Khu vye 1, gom Quén 1, Quéan 3, Quan4 Quén 5, Quan 10, Quén 11,
quan Tan Bmh va quin Phi Nhuén: Hé s6 dleu chinh gia dét 1a hai phay mat
(2,1) lan gia dit do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh va cong bo;

- Khu vyuc 2, gom Quan 6, Quan 7, quan Go Vép, quian Binh Thanh,
quin Tan Phu: H¢ s6 diéu chinh gia dat 1a mot phay chin (1,9) lan gia dét do
Uy ban nhan dén Thanh phé quy dinh va cong bo;

- Khu vye 3, gom Quan 2, Quan 8, Quan 9, Quédn 12, quan Binh Tén, quan
Tha Pire: Hé sb diéu chinh gia dat la mot phay bay (1,7) lan gia dét do Uy ban
nhan din Thanh phé quy dinh va cong bd;

- Khu vye 4 gém: Huyén Binh Chénh, huyc;n Cu Chi, huy¢n Nha Bé, huyén
Hée Mén: Hé s6 dléu chinh gia dat la mét phdy nam (1,5) lan gi4 dat do Uy ban
nhén dan thanh phd quy dinh va céng bo;

- Khu vye 5, Huyén Can Gio: Hé so diéu chinh gia dét Ia mot phéy ba (1,3)
4n gi4 d4t do Uy ban nhén dan thanh phé quy dinh va cdng bo.

4. Ngoai viéc ap dung hé s6 diéu chmh gia dat néu tai Khoan 1, Khoén 2 va
Khoén 3 Piéu nay, ty theo vj tri, hé s6 sir dung dit dé tinh b6 sung thém hé 50
nhu sau:

a) Truomg hop khu dét, thira d4t thyc hién nghia vu tai chinh ¢6 vi tri tnép gidp
tir hai (02) mit tién duong tré lén (duong cé tén trong Bang gia dat), thi hé s6 diéu
chinh gia dit duge tinh ting thém 10% so vdi hé s6 diéu chinh gia dét quy dinh tai
Khoan 1, Khoén 2 va Khoan 3 Diéu nay.
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b) Pdi v6i truomg hqp su dung dét theo quy dmh tai Khoan 2 va Khoan 3
Piéu nay, thi tiy theo hé so sur dung dét cua khu dét, thira dét thuc hién nghia vy
tai chinh dé tinh bé sung hé sé tang thém nhu sau:

- Truong ho‘p khu dat, thira dt c6 hé sé sir dung dat dudi 6,0 lan hoac khong
xéc dinh rd hé s st dung dat thi dugc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh
tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truong hop khu dit, thira dat c6 hé sé sir dung dét tir 6,0 den duéi 8,0 lan
thn hé sb diéu chinh gia dét duoc tinh tang thém 5% so v&i hé sé diéu chinh gia
dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu né.y,

- Truémg hop khu dat thira dét c6 hé s6 sir dung dit tir 8,0 den dum 10,0 lin
thn hé s6 diéu chinh gia dat duoc tinh ting thém 10% so va&i h¢ so diéu chinh gia
dit quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay,

- 'I‘ruong hop khu dit, thira dét c6 hé s6 sir dung dét tir 10,0 den dudi 12,0
lan th1 hé sb didu chinh gi4 dat dugc tinh tang thém 15% so v6i hé s6 diéu chinh
gia dit quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truong hop khu dat, thira déat c6 hé s st dung dat tir 12,0 den dudi 14,0
lan thl hé sb diéu chinh gia dét dugc tinh ting thém 20% so vai hé s6 diéu chinh
gia dét quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truong hop khu dit, thira dat c6 hé s6 sir dung dat tir 14,0 den dudi 16,0
lan thi hé s didu chinh gia dét dugce tinh tang thém 25% so véi hé sé diéu chinh
gia dit quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truong hop khu dat, thira dit ¢ hé sb sir dung dat tr 16 0 tré 1én thi hé sb
diéu chinh gia dat dugc tinh tang thém 30% so vai hé sé diéu chinh gia dit quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay.

¢) Truong hop khu dat, thira dat thoa man ca hai yéu té quy dinh tai Piém a
va Diém b Khoan nay, thi hé sé dxeu chinh gia dit dugc tinh ting thém thco quy
dinh tai Piém a trudc, sau dé tiép tuc tinh ting thém theo quy dinh tai Diém b
Khoan nay.

Piéu 3. Trach nhiém ciia s&, nganh va Uy ban nhéin din quin-huyén
1. S6 Tai chinh, S& Tai nguyén va M6i truong co trach nhi¢m: Hang nam
phéi hop véi cac So, nganh Thanh phé va Uy ban nhén dén cdc quén, huyén dé

trinh Uy ban nhin déan thanh phd ban hanh hé sé diéu chinh gia dat cho phu hop
véi tinh hinh thuye té.

2. Cyc thué thanh phé, Chi cuc thué quan - huyén cé trach nhi¢gm: Can cir h¢
s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyet dinh nay va céc quy dmh cua phép luat
co lién quan dé xé4c dinh va thu ndp tién sir dung dit, tién thué dét theo quy dinh.

3. Uy ban nhén dén quan - huyén ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén mm truong, Phong Tai chinh, Chi cyc Thué,
Uy ban nhan dén phudng - x4, thi trdn phdi hop vOi cac co quan c6 lién quan ¢
quén - huyén thuc hién viéc xac dinh va thu nop tién sur dung dét, tién thué dat
theo Quyet dinh nay va cic quy dinh cta phap luét ¢é lién quan;
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b) Kiém tra va xir Iy theo thdm quyén déi véi cdc truong hop sai pham hofic
céc trudmg hop khiéu nai, 18 cdo cé lién quan dén viée xéc dinh va thu ndp tién su
dung dat, tién thué dét.

Piéu 4. Trong qua trinh thyuc hién Quyét dinh nay néu phét sinh vuéng mic,
dé nghi Uy ban nhén din quén - huyén phan énh kip théi cho céc S¢, nganh chic
ning dé dugc huéng din thuc hién; truong hop vuot thim quyen thi céc sd,
nganh chirc ning c6 ¥ kién trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. Hiéu lyc thi hianh
1. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 3 niam 2018.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngdy 23
théng 3 ndm 2017 cua Uy ban nhén dén thanh phd quy dinh vé& h¢ s6 diéu chinh
gi4 dt ndm 2017 trén dja ban thanh phé H Chi Minh.

Pidu 6. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phé, Thu trudng céc
s& - nganh thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén, cdc to chire,
¢4 nhan c6 lién quan chju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; ==

- Thi twémg Chinh ph; s

- Viin phong Chinh pha; / e -
- B Tai chinh; B§ Xdy dyng; :;‘/ 57 <7
- B Tdi nguyén vA Moi trutmg; (S8 "
- Cyc Kiém tra vin ban QPPL-BY Tu phip; =\ %

- Thudmg tryc Thinh dy; N
- Thudmg tryc HDND thanh phé; W2 -
- Poan Pai biéu Quéc hdi thanh phé; N
- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd;
- TTUB: CT cic PCT;

- Céc Ban HDND thanh phé;

- VPUB: Céc CPVP;

- Céic Phong BT, DA, KT, VX (5);

- Trung tim CoOng béo;

- Lww: VT, (BT/Tr) DUSA .

Tran Vinh Tuyén



