UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:4L /2018/QD-UBND Nghé An, ngay0dthing 3 nam 2018
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé dau gia quyen sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
sit dung dat hoic cho thué dét trén dia ban tinh Ngh€ An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can ek Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san; s6
43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua ludt
dat dai; s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/201 4 quy dinh vé gid dat; s6
45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién s dung dat; soé
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude,
56 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 sira déi, bo sung mét sé diéu ciia cdc Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuéc; sé
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 swra doi, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dat daz s6 123/2017/ND- CP ngay 14/11/2017 sira doi, bo

sung mét sé diéu cua cac,.Né’}ﬁ dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat, thué mdt nudc; A

Can cit cdc Théng te lién tich: sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo truong B Tw phap
quy dinh viéc t6 chire thue hién ddu gid quyén sie dung dat dé giao dat co thu tién
st dung dat hodc cho thué dat; sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua Bo truong Bo Tai chinh va Bé truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé hé so va trinh tu, thi tuc tié'p nhan, luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai cia nguoi sir dung dat;

Can cit cdac Thong tw cua Bé truong Bé Tai chinh: sé 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 quy dinh khung thii lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai
Ludt dau gid tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dé tai
chinh trong hoat déng dau gid tai san;
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Can cit Thong tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B6 truong
Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so giao dat, chuyén muc dich si
dung dat, thu hoi dat;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Tu phdp tai To' trinh s6 137/TTr- STP
ngay 08 thang 02 nam 2018.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dau gia quyén st
dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué dét trén dia ban tinh
Nghé An.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 3 nim 2018 va
bai bo Quyét dinh s6 03/2017/QD-UBND ngay 13/01/2017 ctia Uy ban nhan
dan tinh ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién su
dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Nghé An va Quyét dinh sb
74/2014/QD UBND ngay 17/10/2014 cia UBND tinh Nghé An ban hanh Quy
ché ban déu gia tai san trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac S, Thu trucmg cac
ban, nganh cép tinh; Chu tich Uy ban nhén dan céc huyen thanh phd, thi xa;

Chu tich Uy ban nhén dén céc x4, phuorng, thi trén; céc t6 chirc va cé nhén o
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ‘H?/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; KT CHU TICH
- Van phong Chinh phu (dé b/c); e

- Cuc Bé trg tu phap, BTP (dé blc);

- Cuc Kiém tra van ban, BTP (dé kiém tra);
- B Tai chinh (dé b/c):

- B§ Tai nguyén va Moi trudng (dé blc):

- TTr Tinh ay; HDND tinh; Poan DPBQH;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cac PVP UBND tinh; N

- Céc td chuyén vién; }Le Xuan Dai
- Trung tdm cong béo tinh;

- Luu: VT, TH (Thuong).

N -



3

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

Vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién
str dung dat hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 42 /2018/QD-UBND
ngay 0 thing 3 nam 2018 cia Uy ban nhdn dan tinh Nghé An)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh mét s6 noi dung vé viéc diu gia quyén st dung dat
dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dit theo khoan 1 Diéu 118 ca
Luat Dét dai nim 2013 (goi chung 12 ddu gid quyén str dung dét) trén dia ban
tinh Nghé An.

Piéu 2. Pi twong ap dung

I. Cac co quan cé tham quyén giao dit hodc cho thué dt theo hinh thirc
diu gia.

2. Pon vi t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat va don vi thuc
hién cudc d4u gia quyén sir dung dat.

3. Cac t6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc déu gia quyén
str dung dat, cac td chirc duoc giao dét co thu tién st dung dét hodc cho thué dit
c6 thu tién thué dit hang nam hodc thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué dé thyuc hién du 4n dau tu va céc déi twong khac c6 lién quan dén viéc déu
gia quyén st dung dét.

Piéu 3. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dét

1. Pdu gia quyén sir dung dét duoc thue hién bao dam tinh doc lap, trung
thuc, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan theo ding quy dinh cua
phap luat.

2. Bao vé quyén, loi ich hop phéap cua té chire, c4 nhan ¢6 tai san dau gia,
nguoi tham gia déu gid, nguoi tring ddu gia, t chirc dau gia tai san, du gia vién.

3. Cac cudc dau gid quyén sir dung dat déu phai do dau gia vién hodc Hoi
dong dau gid quyén st dung dét diéu hanh theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh
cta phap luat vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san.
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4. Khong duogc dé 10 danh sach nhiing ngudi dang ky tham gia dau gia
quyén st dung dat trude thoi diém dién ra cude dau gia. Viéc diéu chinh thong
tin nguoi tham gia dau gia chi dugc xem xét giai quyét trude ngay mo cudc déu
gia 02 ngay lam viéc.

5. M6t ¢4 nhan chi duge nhan uy quyén ciia mot ngudi khic dé tham gia
ddu gia di véi 01 16 (thira) dét trong cing 01 khu quy hoach.

6. Tai cing mot thoi diém, déu gia vién chi duge didu hanh déu gia 01 16
(thira) dét, d4u gia xong 16 (thira) ndy méi tiép tuc du gi 16 (thira) khac.

7. Nguoi tham gia dau gia phai ndp gidy uy quyén hodc gidy to chimg
minh truong hop bat kha khang (néu c6) trude thoi diém dién ra cude déu gia.

Piéu 4. Giai thich tir ngir

1. Pon vi t6 chitc thuc hién viée ddu gia quyén su dung dat 1a to chire phat
trién quy dat hodc co quan, t6 chirc ¢6 chie nang duoc Uy ban nhan dan cép coO
tham quyén glao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat.

2. Don vi thuc hién cudc déau gia quyén sw dung dat 1a t6 chirc ¢6 chuc
nang du gia tai san theo quy dinh cua phép luat ve dat dai, phép luat vé dau gia
tai san va quy dinh cia phap luat khac c6 lién quan hodac Hoi déng dau gia
quyén str dung dét duoc Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén quyét dinh thanh
lap theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 5. Hoi dong dau gia quyén siv dung dat

1. HoO1 déng déu gia quyén st dung dat do co quan co tham quyén quyét
dinh thanh 1ap trong céc truong hop sau:

a) Pau gia quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n khi gia tri quyén st dung
dét tinh theo gi4 dat trong bang gia dét cta toan bd 16 (thira) dat tir 500 ty ddng
tro lén;

b) Pau gia quyén sir dung dat dé thuc hién giao dt, cho thué dit déi voi
t6 chire, ho gia dinh, c4 nhan dé thuc hién du an diu tu hodc giao dat & cho céc
ho gia dinh, c4 nhan tai xa thudc dia ban mién nai cach trung tam tinh ly tor 60
km tr¢ 1én ma tai dia ban huyén noi giao dat, cho thué dat khong co t6 chire ¢
chirc nang dau gia theo quy dinh cta phap luat;

¢) Trudng hop khong thué dugce té chic thuc hién dau gia chuyén nghiép
theo quy dinh ctia phép ludt dé thuc hién viée déu gid.

2. Thanh phan cta Hoi dong dau gia quyén st dung dt thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 5 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP.

Hoi dong dau gia quyén st dung d4t do Uy ban nhan dan cép nao quyét
dinh thanh lap, s dung con dau cla Uy ban nhan dan cép d6 hodc con dau cua
don vi dugc ty quyén theo quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gia.



Piéu 6. Didu kién dé t6 chirc thwe hién diu gia quyén sir dung dét

1. P4u gia quyén su dung dat dé thuc hién du an dau tu (dau gia quyén su
dung dat toan bo khu dat) phai dép ing céc diéu kién sau:

a) Pa co6 quy hoach, ké hoach sir dung dt hang nam cua cép ¢6 tham
quyén da duoc phé duyét; cé ban vé chi gidi duong do va van ban thong tin ha
tang ky thuat; vin ban cta co quan nha nude c6 thim quyén xac dinh vé mat do
xay dung, hé s6 st dung dét. Pbi vai 16 (thtra) dat (khu dat) dugce quy hoach xay
dung véi chire nang hdn hop thi phai ¢6 quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500;

b) Pat da duoc bdi thuong giai phong mat bang, dat c6 tai san gan lién véi
dét ma tai san d6 thude s¢ hitu Nha nudc;

¢) C6 phuong an dau gia quyén sir dung dit, quyét dinh dau gia quyén su
dung dét duoc co quan nha nudce cé tham quyén phé duyét.

2. Pau gia quyén sir dung dat dé giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan tai d6
thi, ndng thon:

a) D3 6 ké hoach sir dung dét hang nam duoc co quan nha nude cd tham
quyén phé duyét;

b) D3 hoan thanh xong cong tic boi thudng, giai phong mat bang va xay
dung ha tang k¥ thuat;

¢) C6é quy hoach chi tiét lién quan dén khu dat, 16 (thira) dat duoc co quan
nha nudc ¢ tham quyén phé duyét;

d) C6 phuong an déu gia quyén sir dung dat, quyét dinh dau gia quyén st
dung dét duoc co quan nha nudce cé tham quyén phé duyét.

Piéu 7. ThAim quyén quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dét cac truomg hop:

a) Thuc hién dy an du tu xdy dung nha & dé ban hodc cho thué hogc cho
thué mua;

b) Thuc hién du 4n dau tu xdy dung két cdu ha tang dé chuyén nhuong
hodc cho thué;

¢) Du an str dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cAu ha tang;

d) Du 4n st dung dét thuong mai va dich vu; du an sir dung dat hon
hop (phi néng nghiép va nong nghiép); dat co s& san xudt phi ndng nghiép;

d) Giao dat, cho thué dét khi Nha nudc thu hdi do sap xép lai, xir Iy tru so
lam viéc, co s hoat dong su nghiép, co s san xuat, kinh doanh ma tai san gin
lién véi dat thude sé hitu nha nude.
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2. Uy ban nhén dan cép huyén quyét dinh dau gia dat trong truong hop:

a) bé giao dat & cho cac ca nhan, h¢ gia dinh tai do thi, nong thon;

b) Cho thué dat déi véi ho gia dinh, ca nhan. Trudng hop cho ho gia
dinh, c4 nhan thué dat dé su dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién
tich tir 0,5 héc ta tro 1én thi phai ¢6 van ban chép thuan cua Uy ban nhén dan
cap tinh trude khi quyét dinh.

3. UBND cép x4 quyét dinh ddu gia quyén st dung dat dé cho thué dét déi
véi quy dét nong nghiép str dung vao muc dich cong ich dé san xuét néng
nghiép, ldm nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mudi. Thoi han st dung dat ddi voi
mdi 1an thué khong qué 05 nam.

Dieu 8. Déi twgng duwgc tham gia va khong dwoc tham gia diu gia
quyén sir dung dat

1. Dbi tugng dugc tham gia dau gia la cac ho gia dinh, ca nhan, td chirc
dugc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dét, cho thué dit theo quy dinh tai
Diéu 55 va diém a, ¢, d, d, e khoan 1 Diéu 56 Luat D4t dai nam 2013.

2. Déi tuong dugce tham gia dau gia quyén su dung dat dé thuc hién du an
dau tu phai dam bao cac didu kién:

a) C6 nganh nghé kinh doanh pht hop v&i muc dich sir dung dat;

b) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cua du
an dau tu:

- C6 vbn thudc sé hitu ctia minh dé thuc hién du éan khong thép hon 20%
tong mirc dau tu ddi véi du 4n c6 quy mé sir dung dat dudi 20 ha; khong thip
hon 15% téng murc dau tu déi véi du 4n c6 quy mo str dung dat tir 20 ha trd 1én;

- C6 kha nidng huy dong von dé thuc hién du an tir cac td chie tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cac td chire, ca nhan khac;

¢) Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai dbi voi truong hop
dang str dung dat do Nha nuéc giao dat, cho thué dit dé thuc hién du an dau
tu khac.

3. Céc truong hop khéng dugce dang ky tham gia dau gia:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢ khé khin trong nhan thic, lam cha hanh vi
hogc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhan thic, lam chu
duoc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viéce trong to chire déu gia tai san, thanh vién Hoi dong diu
gia quyén su dung dét thuc hién cudc dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rugt,
chi rudt, em rudt cta cac thanh vién Hoi déng déu gia va cua dau gia vién diéu
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hanh cudc dau gid; nguoi truc tiép xac dinh gia khoi diém; cha, me, vo, ch(‘“)ng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép xéc dinh gia khoi diém;

¢) Ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh dua quy dit ra dau gia, nguoi ky hop
d(“)ng dich vu dau gia tai san; cha, me, vog, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi ¢6 thim quyén quy dinh tai diém nay;

d) Cac trudong hop khong du diéu kién tham gia quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Pi¢u 9. Gia khéi diem

1. Gia khoi didm cua 16 (thira) dat dé ddu gia quyén s dung dat, quyén
thué dét duoc xac dinh trude khi ky két hop dong dich vu dau gia tai san hoic
truée khi thanh 1ap Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat, trr trudng hop phap
luat ¢ quy dinh khac.

2. Pon vi thuc hién cude déu gia phai cong khai gia khoi diém.

3. Viéc xac dinh gia khoi diém dau gia quyén su dung dat dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap lut.

Piéu 10. Lua chon t6 chirc dau gia tai sin

1. Sau khi c6 quyét dinh ctia nguoi ¢6 thim quyén vé viéc ddu gia quyén
str dung dét, don vi t chirc thuc hién viéc dAu gia quyén str dung dat thong béo
cong khai trén trang thong tin dién tir ciia minh va trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé dau gia tai san vé viéc lya chon t6 chire dau gia tai san. Noi dung
thong béo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 56 Luat déu gia tai san.

2. Pon vi t chire thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat can cir ho so
tham gia t6 chirc ddu gia cia t6 chic ddu gia tai san, cac tiéu chi quy dinh tai
khoan 4 Diéu 56 Luat dau gia tai san dé lua chon t chirc dau gid 1ai san va chiu
trach nhiém vé viée lua chon.

3. Truong hop hét thoi gian moi tham gia dau gia ma chi c6 mot don vi
ding ky tham gia t6 chirc dAu gia thi don vi t6 chire thue hién viée dau gia quyén
str dung dét trinh Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quyét dinh chi dinh t6 chirc
déu gia di dang ky tham gia (néu don vi d6 du diéu kién theo quy dinh ctia phap
luat).

4. Hop dong dich vu déu gid quyén sir dung dat phai dugc lap thanh vin
ban. Noi dung cua hop dé‘)ng dugc thye hién theo quy dinh tai khoan 3 Piédu 10
Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.



Piéu 11. Buéc gia

Bude gia 1a mirc chénh 1éch t6i thiéu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ké. Bude gia do don vi t6 chire thuc hién viée dau gia quyén su dung
dat quyét dinh, nhung khong thap hon 5% (ndm phén tram) gia khoi diém cua
tai sin ddu gid va thong bao bang vin ban cho don vi thuc hién cude ddu gi4
quyén str dung dat ddi véi timg cude dau gia.

Picéu 12. Giam sat thue hién cude dau gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Tai cudc dau gia, xét theo dé nghi cua co quan chirc nang, Chu tich
UBND cép c¢6 thim quyén noi diu gia dat quyét dinh thanh 1ap T giam sat dé
gidm sat cudc ddu gid. TS giam sat c6 trach nhiém nim bit tinh hinh, béo cdo dé
Xuét co quan c6 tham quyén vé céc giai phap dam bao an ninh trat tu va xu ly
cac hanh vi vi pham phép luét lién quan dén cudc dau gia.

3. Trong mét s6 truomng hop can thiét, Chu tich UBND tinh thanh 1ap T6
giam sat, thanh phan gom 01 lanh dao S& Tu phap lam T6 trudng va cac thanh
vién 1a cén b cdc sd, nganh: Tai nguyén & Moi truong, Tai chinh, K& hoach &
Pau tu, Céng an tinh. T giam sat thuc hién cac nhiém vu, quyén han do Chu
tich UBND tinh quy dinh.

Diéu 13. Ping ky tham gia ddu gia quyén sir dung dit

1. C4 nhan, t6 chirc dang ky tham gia déu gia quyén sir dung dét thong
qua viéc ndp ho so hop 1é va tién dit trude cho don vi thuc hién cudc dau gia
theo thoi han da duogc niém yét, thong bao cong khai.

2. Pon vi thuc hién cudc dau gia bén hé so tham gia dau gia, tiép nhén ho
so tham gia déu gi4 trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc déu
gia quyén str dung dét cho dén trude ngay md cude dau gia 02 ngay.

Diéu 14. Tién dit trude va xir Iy tien dit truede

1. Nhitng nguoi diang ky tham gia ddu gia phai ndp mot khoan tién dat
trudc. D6i voi ddu gia quyén st dung dat dé giao dat ¢ cho hd gia dinh, ca nhan
tai d6 thi, néng thén, khoan tién dat trudc 1a 20% gia khoi diém cua quyén st
dung dit. DBéi voi ddu gia quyén su dung dat dé thuc hién du an dau tu, khoan
tién dat trudc do don vi thuc hién cude dau gia va don vi to chirc thuc hién viéc
déu gi4 thoa thuan, nhung téi thiéu la 5% va téi da la 20% gi4 khoi diém cua
quyén sir dung dat.

2. Tién dat trudc dugc gui vao mot tai khoan riéng cua don vi thuc hién
cudc dau gid mo tai ngéan hang thuong mai, chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai
Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co gid trj dudi 5 triéu dong thi nguoi
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tham gia dAu gid c6 thé ndp truc tiép cho don vi thuc hién cudc diu gia. Nguoi
tham gia ddu gia va don vi thuc hién cudc dau gia co thé thoa thuén thay thé tién
dat truée bang bao 1anh ngan hang.

3. DPon vi thuc hién cudc déu gia chi duge thu tién dat trudc clia nguoi
tham gia d4u gia trong thoi han 03 ngay lam viéc trude ngay md cude déu gia, trir
truong hop don vi thuc hién cude ddu gia va ngudi tham gia dau gia c6 thoa thuan
khéc nhung phai trude ngay mo cude ddu gia. Pon vi thuc hién cudc dau gia co
trach nhiém tra lai khoan tién dit truéc va thanh toan tién ldi (néu c6) trong
truong hop nguoi tham gia ddu gia khong tring déu gia trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia hoac trong thoi han khac do céc bén
thoa thudn, trir truomg hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Truomg hop tring dAu gi4 thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu c)
duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoac thuc hién hop
déng mua ban tai san dau gia hodc thyc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Viée xit ly tién dat coc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khac cta phép luét c6 lién quan.

5. Xt ly tién dat trudc:

a) Ngudi tham gia dau gid c6 quyén tir chdi tham gia cude dau gia va
duoe nhan lai tidn dit trude trong trudng hop c6 thay doi vé gia khoi diém, s6
luong, chat luong tai san da niém yét, thong bao cong khai; trudng hop khoan
tién dat trudce phét sinh 13i thi nguoi tham gia déu gia duge nhan tién 1ai do;

b) Ngudi da nop tién dat trude khong duge ldy lai khoan tién dat trudc va
khoan tién dat trude dé duge ndp vao ngan sach nha nude trong truong hop sau:

- Ba ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bt kha khang;

- Bi truat quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 cac hanh vi: cung cép thong tin, tai
liéu sai su that, sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu gia, tham gia
cudc diu gia; thong ddng, moe ndi véi ddu gia vién, don vi thuc hién cude déu
gia, don vi td chirc thuc hién viée diu gid, ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhan,
td chitc khac dé dim gi4, 1am sai léch két qua dAu gia; can tro hoat dong dau gia;
gay ri, mét trat tu tai cudc dau gia; de doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham
gia ddu gia khac nhim muc dich lam sai léch két qua dau gid; cac hanh vi bi
nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan;

- Nguoi tring ddu gia tir chdi ky bién ban dau gia duge coi nhu khong
chip nhan nhan chuyén nhuong hodc thué quyeén sir dung dat dugc déu gia;

- Ngudi tham gia dau gia rat lai gia da tra hodc rut lai gia da chap nhén
trong cdc truomg hop: tai cude dau gia thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én
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theo hinh thitc diu gia truc tiép bing 161 néi hodc déu gia bang bo phiéu truc
tiép tai cudc dau gia, néu ngudi di tra gia cao nhat rut lai gia da tra trude khi
nguoi diéu hanh cude déu gia cong bd nguoi trang dau gia thi cude dau gia van
tiép tuc va bat dau tir gid cua ngudi tra gia lidn ké trude do; tai budi cong bé gia
da tra cla nguoi tham gia du gid trong truong hop dau gid theo hinh thirc bo
phiéu gian tiép, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi nguoi
diéu hanh céng bé ngudi tring dau gia thi cude ddu gia van tiép tuc va bat dau
tlr gid clia nguoi tra gia lién ké;

- Tir chéi két qua tring déu gid trong truong hop sau khi ngudi diéu hanh
cudc ddu gia da cong bd ngudi tring du gia ma tai cudc déu gid ngudi nay tur
chéi két qua tring diu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi trang dau gia, néu gia
lién ké do cong véi khoan tién dat trudc it nhat bing gid da tra ctia ngudi tir chéi
két qua trang dau gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan; truong hop gia lién ké
cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra ctia nguoi tir chéi két qua tring
diu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhén thi cudc déu gia khong thanh.

Piéu 15. Hinh thire diu gis

1. Pon vi td chirc thuc hién viéc déu gia quyén st dung dat thoa thuan voi
don vi thuc hién cudc diu gia lva chon mét trong céc hinh thic sau day dé tién
hanh cudc diu gid:

a) Pau gia truc tiép bang 161 néi tai cude dau gia;

b) Déu gia bang bo phiéu tryc tiép tai cude diu gid;

¢) Péu gi4 bang bo phiéu gian tiép;

d) Pau gié truc tuyén.

Khuyén khich Iya chon hinh thirc ddu gia bing bo phiéu gian tiép.

2. Hinh thic d4u gia phai dugc quy dinh trong Quy ché cudc dau gia va
cong bd cong khai cho ngudi tham gia dau gia biét.

Piéu 16. Noi quy trong phong dau gia

1. Déi v6i nguoi tham gia déu gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat tai phong t6 chirc cude dau gia
dung gio, ngay quy dinh theo thong bio cta don vi thuc hién cudc ddu gia.
Trude khi vao phong ddu gid, nguoi tham gia ddu gia phai xuit trinh chimg
minh nhan dan hodc hd chiéu hodc thé can cudce cong dan, gidy uy quyén (néu
c6) va ngdi ding vi tri duogc SAp xép;

b) Sau khi cudc ddu gia khai mac va da cé nguoi tra gid, nhitng nguoi
tham gia déu gia dén cham khéng duoc vao phong t6 chirc déu gia;
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¢) Khoang thoi gian t61 da dé thuc hién viéc ghi phiéu, tra gia la nam
phat, trude khi hét thoi gian tra gid ddu gia vién nhc ba lan dé nguoi tham gia
dAu gi4 tra gia hodac nop phiéu tra gia;

d) Nguoi tham gia dau gia khong duge trao dbi v4i ca nhan khac, khong
gay on 20, di lai 16n x0n, khong tu ¥ ra khoi phong dau gia néu chua co su d(‘“)ng
y clia ddu gia vién hodc thanh vién Hoi dong dau gia; khong duge sir dung dién
thoai hodc cac phuong tién lién lac thong tin khéac; khong dugce quay phim, chup
hinh trong phong td chirc cude dau gia;

d) Khong mang chét chay nd, vii khi vao khu vuc t6 chie cude déu gid.
Khong sur dung ruou, bia va cac chét kich thich khac khi dén tham du cudc déu
gia va trong qua trinh dau gia;

e) Nhitng ngudi khong dang ky tham gia dau gia, nguoi khong c6 nhiém
vu lién quan khong duogc vao phong t6 chire dau gia;

g) Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi cung cap thong tin, tai liéu sai su
thét, st dung gidy to gia mao dé tham gia cudc dau gia; thong ddng, moc noi voi
dAu gia vién, t6 chirc dAu gia tai san, ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia dau
gia khac, ca nhan, t6 chire khac dé dim gia, lam sai léch két qua dau gia; can tro
hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai cudc dau gia; de doa, cudng €p
dau gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai léch két qua dau gi thi bi
truat quyén tham gia diu gia va khong duge nhén lai tién dat trude.

2. Péi v6i ddu gid vién, thanh vién hoi dong diéu hanh cude dau gia:

a) Didu hanh cudc dau gia theo ding trinh tu, thi tuc phap luat quy dinh;

b) Gitr thai do lich sy, ton trong déi voi ngudi tham gia déu gia;

¢) Giai thich va hudéng dan céc yéu cau ctia nguoi tham gia déu gia tan
tinh, chu déo, nhanh gon va ding quy dinh cta phap luat, khong duoc gay phién
ha, sach nhidu déi v6i nguoi tham gia dau gia;

d) Khéng duoc thuc hién céc hanh vi: loi dung danh nghia déu gia vién dé
truc loi; thong dong, moc ndi voi nguoi b tai san ddu gid, nguoi tham gia dau
gid, t6 chirc thim dinh gid va ca nhan, to chirc khéc dé 1am sai léch thong tin tai
san dau gia, dim gia, 1am sai léch hd so ddu gia hodc két qua dau gia; han ché ca
nhén, t6 chirc tham gia d4u gia khong ding quy dinh cua phap luét; vi pham Quy
tic dao dirc nghé nghiép dau gia vién;

d) Khong mang chét chay nd, vii khi vao khu vuc td chirc cude dau gi.
Khéng str dung ruou, bia va cac chét kich thich khac khi dén tham du cudc déu
gia va trong qua trinh dau gia.
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Piéu 17. Ky hop dong thué dit, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung
dat va giao dat trén thwe dia cho ngudi tring dau gia

I. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia, don vi td chire thuc hién vide déu
gid quyén str dung dét ban giao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia va
ho so d4u gia, thong bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat cho ngudi trang
dau gia dé lam thu tuc nop tién theo quy dinh trude khi lam thu tuc cap gidy
chimg nhén quyén str dung dét.

2. T6 chirc, ca nhan tring du gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nop
tién sir dung dat vao ngan sach nha nudc va chuyén ching tir da ndp tién cho
don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat dé lam thu tuc ky hop
dong thué dét, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéc gén lién véi dat theo quy dinh.

3. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhén dan
cdp c6 thdm quyén ky hop ddng thué dit, cdp Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat tring dau gia, co quan tai
nguyén va méi truong cha tri, phdi hop véi don vi t6 chire thuc hién viée déu gia
quyén st dung dat va Uy ban nhan déan cp xa noi ¢ dat déu gid, t6 chuc thuc
hién ban giao dt trén thuc dia va trao Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
s¢ hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat cho to chire, ca nhan da tring dau
gia quyén st dung dat; chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cdp nhat, chinh ly co
s¢ dit lidu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Diéu 18. Xir Iy cac trwong hop dic biét

1. Truong hop sau khi cude du gia két thic, nguoi di duoc cong b tring
dau gid tir chdi mua, thi ngudi tra gid cao nhét lién ké (theo bién ban tring diu
gid) la nguoi tring dau gia khi c6 du cac didu kién sau:

a) Gia cia ngudi tra gia cao nhét lién ké khong thap hon gia khoi diém
ctia vong déu cudi cling;

b) Mirc gia tra ctia ngudi tra gia cao nhat lién ké cong véi khoan tién dat
trudc it nhét bang gia da tra ca nguoi tir chéi két qua trang dau gia;

¢) Nguoi tra gia cao nhat lién ké dong y mua tai san dau gid.

2. P6i voi cude diu gia bang hinh thire bo phiéu, trong truong hop tir chéi
mua néu tai khoan 1 Diéu nay ma c6 tir 02 ngudi trd 1én cung tra gia lién ké
bang nhau, néu gi lién k& d6 cong vai khoan tién dat trude it nhit bang gia da
tra cta nguoi tir chdi mua thi nguoi diéu hanh cude dau gia to chic boc tham dé
chon ra nguoi tring déu gia.
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Trong truong hop gié lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da
tra ctia ngudi tir chéi mua thi cude dau gia coi nhur kh()ng thanh.

3. Truong hO’p 16 (thira) dat dua ra dau gia quyen st dung dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay ma khong c6 ngum (hodc to chirc) tham gla dau gia
hodc truomg hop chi ¢ mot ngudi (hodc td chirc) diang ky tham gia dau gia hoac
déu gia it nhat 02 1an nhung khong thanh, thi don vi t6 chirc thuc hién vige déu
gia quyén st dung dat dé xuat Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thuc hién
viéc giao dét, cho thué dit ma khong théng qua d4u gia quyén sir dung dat, déng
thoi gii S& Tu phap dé tong hop. Gia dat dé tinh tién st dung dét, cho thué dat
dugc xac dinh 1a gia khoi diém cta lan déu gia cudi cing.

Piéu 19. Thu, ndp va thanh toan tién thu duge tir dau gia

1. Bbi véi truong hop déu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién st
dung dat va diu gia quyén sir dung dét dé cho thué d4t ndp tién mot lan cho ca
thoi gian thué:

a) Bbi voi dau gid quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tlr ngay nhén dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring diu gia cua Uy ban nhan dén cip c6 tham quyén,
co quan thué giri thong bao ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat bang vén ban
cho nguoi da tring diu gia theo ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Thong tu
lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP;

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc thong béo ndp tién cla co
quan thué, nguoi tring dAu gia quyén sir dung dat ndp it nhit 50% sé tién tring
diu gia theo thong bao vao ngin sich nha nudc. Trong vong 60 ngay tiép theo,
nguoi trang déu gia quyén st dung dat phai nop du s6 tién trang déu gia con lai
theo thong bao vao ngan sach nha nudec.

b) Béi véi déu gia quyén sir dung dét dé giao dat ¢ cho hd gia dinh, ca
nhan tai do thi, nong thon:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia cta Uy ban nhén déan cép c6 tham quyén,
co quan thué giri théng bao nop tién sir dung dat hodc tién thué dat bang van ban
cho nguoi d3 trang dau gia theo ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Thong tu
lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP;

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bdo ndp tién clia co
quan thué, nguoi tring dau gia phai nop 100% sd tién tring diu gia quyén sir
dung dat vao ngan sach nha nudc;

¢) Hét thoi han quy dinh néu trén, néu nguoi tring dau gia chua nop du
tién triing dAu gia thi s& bi hily két qua tring déu gid.
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2. D6i véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat nop tién
thué dat hang nam:

Pon vi t6 chic thuc hién viée dau gid quyén s dung dat gui van ban
thong bao vé s tién tring déu gia quyén thué dat cho co quan thué ciing cép dé
co quan thué thong bdo sb tién thué dat phai nop dinh ky theo quy dinh hién
hanh ciia phap luat vé thu tién thué dat.

Piéu 20. Quyén va nghia vu ciia don vi to chirc thue hién viée diu gia
quyén sir dung dat

1. Quyén cuia don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén str dung dat:

a) Ky hop dong dich vu déu gia quyén sir dung dat véi don vi thuc hién
cudc diu gia theo quy dinh cta phéap luét;

b) Thuc hién, yéu cau thuc hién céc théa thuan trong hop dong dich vu
dau gia quyén str dung dat (néu co);

¢) Chu tri, phéi hop véi cac don vi 6 lién quan td chire giam sat cudc dau
gid quyén sir dung dt trén dia ban.

2. Nghia vu ctia don vi t chirc thue hién viée dau gia quyén sir dung dat:

a) Lap phuong 4n dau gia quyén sir dung dat, trinh cap c6 tham quyén
phé duyét;

b) Phéi hop véi don vi thue hién cude diu gia to chirc cho ngudi tham gia
déu gid xem hién trang 16 (thira) dét du gia va giai dap céc thac mic c6 lién
quan;

¢) Phédi hop vai don vi thuc hién cude dau gia thuc hién cude dau gia;

d) Thuc hién cac thoa thuan trong hop dong dich vu diu gia quyén sir
dung dat (néu co);

d) Lap ho so guri co quan tai nguyén va mdi trudng dé trinh Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén quyét dinh cong nhan hozc hiy két qua ddu gia quyén su
dung dat.

Piéu 21. Quyén va nghia vu cia Hoi dong dau gia quyén sir dung dat

1. Hoi ddng dau gia quyén sir dung dat c6 cac quyén sau day:

a) Truit quyén tham gia cudc déu gia va 1ap bién ban xit ly d6i véi nguoi
tham gia d4u gia c6 hanh vi gay rdi trat tu cude déu gia, théng dong, moc ndi dé
dim gia hodc hanh vi khac lam anh huéng dén tinh khach quan, trung thyc cta
cude dau gia;

b) Dimng cudc déu gia va bao cdo ngudi ¢ tham quyén'quyét dinh thanh
lap Hoi ddng dé xur 1y khi phét hién cé hanh vi vi pham trinh tu, tha tuc dau gia
hodc khi phat hién nguoi diéu hanh cudc diu gia co hanh vi théng dong, moc noi
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dé dim gié'hoéc hanh vi khac lam anh huong dén tinh khach quan, trung thuc
cua cudc dau gia;

¢) Lua chon hinh thire dAu gia quy dinh tai Diéu 15 Quy dinh nay,

d) C4c quyén khac theo quy dinh clia phap ludt.

2. Hoi dong déu gia quyén sir dung dit c6 cac nghia vu sau day:

a) Be}n hanh Quy ché hgat dong cua Hoi dong dau gia quyén sir dung dat
va Quy ché cudc dau gia quyén su dung dat phi hop véi Quy dinh nay va cac
vin ban phép ludt co lién quan;

b) T chf{c va thuc hién déu gia theo Quy ché hoat dong cua Hoi déng,
Quy ché cudc dau gia va quy dinh cua phap luat co lién quan;

¢) Niém yét, thong bao cong khai viéc déau gia quyén st dung dat theo quy
dinh;

d) Niém yét Noi quy trong phong dhu gia quy dinh tai Diéu 16 Quy dinh
nfl)f tai noi to chirc cude dau gia va UX ban nhan dan cap xa noi ¢ dat dau gia it
nhét 12 15 ngay trude ngady mé cude dau gia;

@) Chiu trach nhiém ve két qua guéc déau gia trude phap luat va nguoi co
thim quyén quyét dinh thanh lap Hoi dong;

’ e) Giai quyét khiéu nai, Fé c4o trong qua triph dau ‘gié; tiép nhéan, giai
quyét theo tham quyér} hOé.C’ kién nghi nguoi c6 tham quyén qu‘yét dinh thanh
lap Hoi dong giai quyet khiéu nai phat sinh sau cudc dau gia; boi thuong thiét
hai theo quy dinh cua phép luat;

g) Béo cao ngubix c6 thdm quyén quyét dinh thanh lap Hoi dong diu gia
quyén st dung dat vé két qua dau gia;

h) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat.

Pidu 22. Quyén va nghia vu ciia td chirc dau gia tai san

1. Quyén cua to chirc dau gié tai san:

a) Puoc cung cap day du, chinh xac thong tin, gidy to lién quan dén 16
(thura) dat dau gia;

b) Phét hanh, tiép nhan, quan 1y ho so dang ky tham gia dAu gia quyén su
dung dat;

¢) Thuc hién cac thoa thuan trong hqp' ddng (néu co) da ky véi don vi to
chire thuce hién viéc dau gia quyén su dung dat.

2. Nghia vu cua t6 chirc ddu gié tai san:

a) Ban hanh Quy ché cho timg cudc déu gia quyén st dung dat phu hop
v6i Quy dinh nay va cdc vén ban phap ludt co lién quan;
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b) Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gid quyén str dung dét theo quy
dinh cua phap luat;

c) Niém yét Noi quy trong phong dau gia quy dinh tai Didu 16 Quy dinh
ndy tai try s& cia to chirc minh, noi té chirc cudc ddu gia va Uy ban nhan dan
cap xd noi c6 déat ddu gid it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mé cude déu gia;

d) Chu tri, phdi hop véi don vi t& chire thuc hién viée ddu gid quyén su
dung dat t& chirc cho ngudi tham gia ddu gid xem hién trang 16 (thira) dat dau
gia va giai dap cac thic mac c6 lién quan;

d) Thu, ndp, quan 1y va sir dung tién mua hd so va tién dat trudc cua
ngudi tham gia ddu gid quyén s dung dat theo quy dinh ctia Luat déu gia tai
san, Thong tu s6 48/2017/TT-BTC va Quy dinh nay;

e) Gt lich déu gia dé So Tu phap theo ddi, t6 chirc giam sat cudc dau gia;

g) Thuc hién cudc déu gia quyén su dung dat theo quy dinh tai Quy dinh
ndy va cac quy dinh phép ludt vé dau gia tai san c6 lién quan; chiu trach nhiém
vé két qua cudc ddu gia quyén sir dung dat;

h) Bdi thuong thiét hai do 15i cua déu gia vién va cac nhan vién khac cua
don vi gdy ra trong qué trinh thuc hién cudc dau gia;

i) Thue hién cac thoa thuan trong hop dong (néu co) da ky véi don vi to
chire thue hién viéc du gia quyeén sir dung dat;

k) Thuc hién cac yéu cau cua ca nhan, to chic giam sat cudc dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh.

Diéu 23. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén ctia ngudi tring diu gia:

a) Pugc cong nhan két qua tring ddu gia va 1am céc tha tuc dé nhan dét,
xac 1ap quyén st dung dat theo quy dinh;

b) Puoc hudng cac quyén cia nguoi sir dung dat theo quy dinh cta Luat
dét dai;

¢) Pugc quyén sir dung ha tang k¥ thuét trong khu dét va két ndi ha tang
k¥ thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

2. Nghia vu ctia ngudi tring dau gia:

a) Nop day du, ding thoi han sb tién tring du gia quyén sir dung dét theo
quyét dinh cong nhan két qua dau gia quyén sur dung dét va théng bao ndp tién
st dung dat, tién thué dét cua co quan thué;

b) Lién hé véi S¢ Tai nguyén va Méi truong (ddi véi t chire); Uy ban
nhéan dan cip huyén (déi véi ho gia dinh, cé nhan); Uy ban nhan déan cép xa (déi
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véi truomg hop diu gia quy dit cong ich, dat bai boi ven song, dat chua sir dung)
dé ky hop ddng thué dat ddi véi dat thug;

¢) Nop 1€ phi trude ba theo quy dinh cua By truéng B Tai chinh trudce
khi duogc cép Gidy ching nhén quyén sir dung dat;

d) Chép hanh céc quyét dinh xtr ly vi pham khi khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung, khong day du céc quy dinh cta co quan nha nudce co tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat va Quy dinh nay.

Piéu 24. Xir Iy vi pham va gidi quyét khiéu nai, t6 cdo

1. Xt ly vi pham ddi véi ngudi trang déu gié:

a) Nguoi trang dau giad khong nop diy du, ding han s6 tién tring déu gia
theo quy dinh thi co quan tai nguyén va moéi truong trinh Uy ban nhan dan cling
cép huy quyét dinh cong nhéan két qua trang d4u gia. Ho so trinh hiy quyét dinh
cong nhan két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Thong tu s6 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 ciia Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé hd so
giao dat, chuyén muc dich sir dung dét, thu hoi dat.

Truong hop nguoi trang ddu gia bi hiy quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia do vi pham vé thoi han ndp tién tring déu gia thi duogc hoan lai 36
tién sir dung dat, tién thué dat da nop, nhung khong duge tinh 1ai va truot gia.
Khoan tién dit trude ctia ngudi ndy khong duoce tra lai va dugc ndp vao ngan
séch Nha nuéc. S6 tién da nop (khong bao gém khoan tién dat trude) chi duge
tra lai sau khi t chirc ddu gié lai thanh cong 16 (thira) dit da bi hiy quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gid;

b) Nguoi tring dau gia ma s dung d4t sai muc dich, sai quy hoach thi bi
xu ly theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

2. T chirc ddu gia tai san, ddu gia vién, nguoi tham gia dau gia, nguoi
tring ddu gi4, ca nhan, td chirc khic co lién quan c6 hanh vi vi pham céc quy
dinh cua phép luat trong hoat dong d4u gia tai san thi tuy theo tinh chat, murc do
vi pham ma bi xir Iy ky lut, xtr ly vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nguoi dimg dau cac so, nganh cap tinh, Chu tich UBND cap huyén, cép
xd néu khong thuc hién hét cac trach nhiém quy dinh tai Pidu 25, Diéu 26, Didu 27
Quy dinh nay phai chiu trach nhiém cao nhét trude Cha tich UBND tinh.

4. Xt ly vi pham doi véi can bd, cong chire

Can b, cong chire ¢o lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat khong
thuc hién trach nhiém duoc giao hodc lgi dung chire vy, quyén han c6 ¥ lam trai
Quy dinh nay va céc quy dinh khac ctia phap ludt vé déu gia dat; c6 hanh vi lam
16 bi mat, tiép tay, moi gidi cho nguoi tham gia dau gia va cac bén lién quan
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hodc lam cho cudc diu gia khong thanh; vi pham cac quy dinh vé quan Iy st
dung dét dai, dau tu va xay dung, thi tily theo mirc do tinh chat vi pham s& bi xur
Iy hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cta phap luat.

5. Giai quyét khiéu nai, t6 céo

Viéc khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién déu gla
quyén sir dung dét dugc giai quyét theo quy dinh cua phép luat vé khiéu nai, to
c4o va cac van ban phap luét co lién quan.

Chuong I11
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 25. Trach nhiém cia cidc co quan quan ly nha nuée cap tinh

1. S& Tu phap:

a) Chu tri, phdi hop véi céc so, nganh co lién quan xay dung, dé nghi
HDND, UBND tinh ban hanh céc van ban quy pham phép luat vé hoat dong dau
gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén
dia ban tinh Nghé An.

b) Huéng dan nghiép vu dau gia quyén sir dung dat cho céc té chirc dau
gid tai san trén dia ban tinh;

c) Hudng dan don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat lua
chon t6 chirc dau gia tai san;

d) Cong bd nodi dung dang ky hoat dong cua doanh nghiép du gia tai san
trong pham vi dia phuong trén Cong thong tin dién tir cua So Tu phap;

d) Kiém tra, thanh tra, giam sat va xu ly vi pham vé td chirc, hoat dong
dau gia quyeén str dung dét trong pham vi dia phuong theo thim quyérs;

e) Thuc hién cic nhiém vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

2. S& Tai nguyén va Méi truong;:

a) Tham dinh ké hoach st dung dat cap huyén, xay dung ké hoach xac

dinh gia dat trong d6 c6 danh muc céc du én ddu gia quyén sir dung dat trinh
UBND tinh phé duyét;

b) T chuc tham dinh phuong an dau gia, quyét dinh dau gia quyén sir
dung dét, két qua tring dau gla trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét (dbi voi
cac truong hop thude thim quyén quyét dinh d4u gia ctia Uy ban nhan dén tinh);

¢) Chu tri xac dinh gia khoi diém déi véi dat c6 gia tri trén 20 ty tinh theo
Bang gia hién hanh;
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d) Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu trinh Uy ban nhén
dan tinh vé viéc déu gia quyén sur dung dat;

d) Theo tham quyen dugc phéan cép, c6 trach nhiém ban giao dat trén thuc
dia, 1ap ho so dat, cap hodc trinh co quan nha nudc o tham quyén. cap Giby
chirng nhan quyén sur dung dét cho ngudi trang dau gia quyen stt dung dat theo
quy dinh cta phép luat;

e) Theo dai, phdi hop véi cdc don vi c6 lién quan kiém tra, gidm sat viéc
d4u gia quyén st dung dat theo quy dinh.

3. S¢ Tai chinh:

a) La co quan thuong truc cua Hoi dong thim dinh gia dét tinh, c6 trach
nhiém phéi hop thAm dinh phuong an gia d4t cu thé theo dung trinh tu, thu tuc
va thoi gian quy dinh cua Hoi dong;

b) Phéi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong tong hop, 1ap danh muc cac
du an dau gia quyén sir dung dét hang nam trén dia ban tinh;

¢) Phéi hop vai Cuc thué theo doi don dbc viéc thu ndp tién tir ddu gla
quyén sir dung dét vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phép luat, d& xuét
xir ly céc truong hop vi pham Quy dinh v& nop tién st dung dat;

d) Huéng dan, kiém tra Uy ban nhan dan cap huyen don vi, to chuc ¢6
lién quan quan ly, sir dung tién thu duoc tir dau gia quyén str dung dat theo ding
quy dinh ctia phap luat;

d) Tham muu cho Uy ban nhan dén tinh huy dong va bé tri ngudn von tir
Quy phat trién dit dé thuc hién cong tac bdi thuong gidi phong mét bang, dau tu
xay dung ha tang k¥ thuét d6i voi quy dAt thue hién déau gia quyén sir dung dat.

4. S¢ Xay dung:

a) Tham dinh hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 theo thim
quyén, trinh UBND tinh phé duyét dé 1am co so diu gia quyén sir dung dat;

b) Cung cap va chép thuén théng tin vé quy hoach - kién trac (su pht hop
quy hoach, mat d¢ xdy dung, tAng cao, chi gidi xdy dung, chi gidi duong do...)
khu dét ddu gia theo quy dinh;

¢) Chi dao viéc kiém tra, giam sat cong tac thuc hién quy hoach kién trtic
duogc duyét va xu ly cac truong hop vi pham theo thim quyén;

d) Chu tri t6 chirc tham dinh du 4n dau tu xay dung theo tham quyén duoc
duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu
vé Quan ly du an dau tu xay dung.
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5. S Ké hoach va Pau tu:

a) Hudng dan, hd tro nha dau tu thuc hién ding ky dau tu theo Ludt Dau
tu sau khi trang dau gia quyén st dung dat;

b) Phéi hop v6i S& Tai chinh xay dung ké hoach vén hang nim dé cho
vay, ung trudc phuc vu giai phong mat bang, dau tu ha tang trude khi dau gia
quyén sir dung dat hodc cho thué dat.

6. SO Y té:

Chi dao céc co s& kham bénh, chira bénh cép giéy kham bénh, chira bénh,
phiéu béo ém... theo dung quy dinh cia phép luét. Tang cuong kiém tra va xu
ly nghiém ddi véi cac truong hop cap céc loai gidy trén khong ding quy dinh.

7. Cuc Thué tinh:

a) Huong dan ngum tring dau gia ké khai va nop tién trung dau gla quven
str dung dat, tién thué dét theo két qua tring dau gia dugc cap co tham quyén
phé duyét;

b) Kiém tra, don dbc va xir phat nghiém ddi véi nhitng ngudi tring dau
gia ndp tién s dung dat cham so vai thoi gian quy dinh.

8. Cong an tinh:

a) Chi dao cac phong chiric nang, Cong an cép huyén, xa thuc hién cac
bién phap nghiép vu dé lam tt cong tac phong ngira, xtr ly nghiém cac hanh vi
vi pham phép luat trong hoat dong dau gia;

b) Thuc hién céc nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cua phap luat.

Pidu 26. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din cap huyén

1. Lap ké hoach sir dung dat hang nam trinh co quan cé thAm quyén
thim dinh, phé duyét theo quy dinh.

2. Téng hop va xdy dung ké hoach dinh gia dat, danh muc céc du an dau
gid quyén sir dung dat hang nam trén dia ban, giri S& Tai nguyén va Mai trudng
trude ngay 30 thang 9.

3. Phé duyét phuong 4n déu gia va cong nhan két qua tring diu gia doi
véi céc trudng hop thude tham quyén quyét dinh dau gia cla Uy ban nhan dan
cap huyén.

4. Lua chon va ky két hop dong dich vu dAu gid quyén sir dung dat véi to
chirc déu gia tai san theo quy dinh; khong lua chon td chirc ddu gia tai san di co
hanh vi vi pham diém a, b, ¢, d khoan 2 Diéu 9 Luét dau gi4 tai san.

5. Ngay sau khi ky két hop dong dich vu dAu gia quyén sir dung dat véi cac
t6 chirc ddu gia tai san hodc thanh lap Hoi dong déu gia quyén sir dung dat, Uy
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ban nhan dan cip huyén ¢6 trach nhiém tdng hop béo céo vé S& Tu phap dé thuc
hién vi€c theo ddi, gidm sat theo quy dinh.

6. Thanh 13p Hoi ddng du gia quyén str dung dat trong cac truong hop
theo quy dinh cta phép luat.

7. Pinh k¥ hang quy, tng hop két qua dau gia quyén stir dung dat gui So
Tu phéap, S& Tai nguyén & Mbi trudng, S& Tai chinh va Cuc Thué tinh.

8. Chi dao cong an huyén, cong an xa dam bao an ninh trét ty cude dau
gi4 dét tai dia phuong,

9. Thanh lap t gidm sat cudc dhu gid quyén str dung dat theo quy dinh tai
khoén 2 Piéu 12 Quy dinh nay.

10. Yéu ciu tb chirc ddu gid tai san dimg viéc t6 chirc ddu gi4 kh1 cO can cur
cho ring t6 chire déu gi4 tai san ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai didm b, diém c
khoén 2 Piéu 9 Luat du gi4 tai sin. Yéu cAu ddu gia vién didu hanh cudc d4u gia
dirng cudc dau gia khi ¢ cén cir cho rang d4u gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai diém c khoan 1 Piéu 9 Luat ddu gia tai san; ngu'm tham gia d4u gia c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai céc diém b, ¢ hogic d khoan 5 Piéu 9 Luit déu gié tai san.

11. Chi dao Uy ban nhén dén cap xa: _

a) Phéi horp v6i don vi thuc hién cudce déu gia quyén st dung dAt nidm yét
viée dhu gia quyen st dung dét ddi véi khu dét, 16 (thira) dht duge dhu gia tai dia
diém t6 chirc cude dAu gid va tai tru s& Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 khu dat,
16 (thira) dit dugc dAu gis; thong bdo cong khai tren phuong tién thong tin dai
chiing cua x&, phuong, thi trén vé wiéc ddu gia quyén sir dung dht d01 v6i khu

dat, 16 (thua) dét duoc dau gié; thuc hién giam sat cudc dau gia quyen st dung
dat trén dia ban;

b) Phéi hop véi co quan nha nuoc ¢6 thAm quyén thuc hién viée do dac,
x4c dinhi vi tri, kich thude, dién tich, mde glm ctia khu dét, 16 (thua) dét trén dia
ban xa, phucmg, thi trdn dugc déu gia; to chirc thuc hién cong tac boi thuorng
g1a1 phong mit bang, thuc hién viéc ban giao dét trén thuc dia, 1ap hd so cép
gidy chu'ng nhén quyén sir dung dét cho ngudi tring dhu gia theo quy dinh cua
phap luét vé dét dai;

c) Thuc hién nghiém cc quy dinh phap ludt khi ky chimg thuc cac vin
ban ty quyén dé tham gia dAu gié.

12. Chit tich UBND c4p huyén, cAp xa chi dao thuc hién cac bién phap dé
dam bao ANTT va loai trir tiéu cuc trong hoat dong d4u gia; néu dé xay ra céc vi
pham phai chiu hoan toan trach nhiém truéc UBND cép trén.
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Dicu 27. Trach nhiém ciia Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh
1. Tong hop danh muc cac du 4n déu gia quyén sir dung dét bao cdo vé S&
Tai nguyén va Méi truong trude ngay 30/10 hang nam.

2. Lap phuong 4n dAu gia quyén sir dung dat, Quyét dinh dhu gia trmh cép
c6 thAm quyeén tham dinh va phé duyet

3. T chirc thuc hién déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

4. Phéi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan ban giao dét trén thuc dia
cho t chirc, cé nhén tring dau gia.

5. Phéi hcrp co quan thué don dbc ngudi trung dau gla quyén st dung dht ndp
tién st dung dat, tién thué dét theo tién d6 ndp tién sir dung dat da dugc phe duyét.

Trong qué trinh trién khai t chitc thuc hién Quy dinh nay, néu cé khé
khan, vuc’mg'méc can stra dbi, bd sung, cac to chirc, c4 nhan phan dnh vé S& Tu
phép dé tong hop va bao cédo Uy ban nhén dén tinh xem xét, quyet di‘nh./ J'L}/

TM. UY BAN NHAN DAN
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