UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc Iip - Tu do - Hanh phiic
Sé: OF /2018/QP-UBND Thanh Héa, ngay 09 thédng 3 ndm 2018
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh diu gia quyén sir dung dit dé giao dit
c6 thu tién sir dung diit hojic cho thu@ dét trén dia ban tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Céin cit Lugt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cdin cir Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Céin cir Lugt Dat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Céin cit Ludt Pdu gia téi san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Cén cir Nghi dmh 6 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Lut Dat dai;

Céin cir Nghi dinh so  01/2017/ND-CP 'ngdy 06/01/2017 cia Chinh phu stra
dsi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Cén cir Théng tw lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
ctia lién B§ Tai chinh - BY Tai nguyén va Moi truéng quy dinh vé ho so va trinh
ty, thit tuc tzep nhan, luén chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh ve > dat dai ciia
ngudi st dung dat;

Cén cir Théng tur lién tich s6 14/2015/TTLT: -BTNMT BTP ngay 14/4/2015
ctia B¢ Tai nguyén va Méi tru-dng va B¢ Tu phdp vé t6 chire ddu gid quyén sir
dung ddt dé giao dét cd thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;

Céin ci Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh vé
quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid 1ai sén;

Céin cir Théng tie s6 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vy déu gic tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid téd san;

Can cu Nghz dinh 56 35/201 7/ND-CP ngay 03/4/2017 cia Chinh phi quy
dinh vé thy tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée trong lhu linh té,
lehu cong nghé cao;

Cdn cit Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14/1 1/2017 cua Chinh phu
sua doz bé sung mét 56 diéu ciia cbe Nghi dinh quy dinh vé thu tién sit dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nude,

Cén cit Thong tu 56 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 cuia B Tai chinh vé
viée hudng dén mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
cua Chinh phi;



Xét dé nghj ciia Gzam doc S6 Tu phdp tai Te trinh sé 527/TTr-STP ngay
10/11/2017 va Céng vin s6 1 1/STP-BTTP ngay 03/01/2018 vé viée ban hanh
Quyét dinh ctia UBND tinh quy dinh dau gid quyén sir dung dét dé giao ddt cé
thu tién st dung ddt hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé déu gia
quyén sit dung dit dé giao dét co thu tién si dung dét hoZc cho thué dét trén
dia ban tinh Thanh Héa”.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thang 3 nim 2018.
Quyét dinh s6 4949/2015/QB-UBND ngay 27/11/2015 ctia Uy ban nhan dan
tinh Thanh Héa vé viéc ban hanh Quy ché déu gi4 quyén sir dung dét dé giao dé
c6 thu tién sir dung dét hoiic cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Héa hét hidu
luc ké tir ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan tinh, Giam dbc céc Sé: Tai
nguyén vi Mbi trudng, Tai chinh, Xy dung, K& hoach va Pu tu, N&i vy, Tu
phép; Chénh Thanh tra tinh; Trudng Ban quén ly Khu kinh té Nghi Son; Giam
déc Kho bac Nha nudc Thanh Héa, Cuc truéng Cuc Thué tinh Thanh Héa; Chi
tich Uy ban nhén dan céc huyén, thi x&, thanh phé; Thu truéng cac nganh, té
chirc va cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /45

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; x'r CHU TICH
- Céac B§: Tai chinh, TN&MT, Tu phdp;
- TTr Tinh vy, TTr HOND tinh;
- Poan Pai biéu QH Thanh Héa;
-Cha nch cdc PCT UBND tinh;
- Cuc Kiém tra van ban B§ Tu phép;
-UB MTTQ tinh va céc doan thé cip tinh;
- Céng bdo tinh Thanh Héa;
- Céng théng tin dién tir tinh Thanh Hoa
- Lwu: VT, KTTC (HYT).
QDCD 18-001
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Pjc lip - Ty do - Hanh phiic

: QUY DINH .
Phu gid quyén sir dung diit dé giao dét co thu tién sir dung dit
hoiic cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Héa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 : OF /2018/QD-UBND ngéy 09/3/2018
cua Uy ban nhdn dan tinh Thanh Héa)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung |

Quy d'mt} ndy ép dung cho viée déu gia quyén sir dung dét dé giao dét co thu
tién str dung dét ho#c cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa (sau day goi tat 1a
déu gi4).

Piéu 2. Pbi twong 4p dung

Co quan quén ly Nha nuéc; co quan ¢6 chirc ning quan 1y vé dét dai, déu
gif tai san, thu tién sir dung dét va tién thué dét; céc t6 chirc dAu gid tai sin, H
doéng dau gia; don vj thyc hién cuéc'déu gid quyén sir dung dat va céc 16 chirc,
c& nhén khéc cé lién quan dén viéc déu gia quyén sir dung dat.

Pidu 3. Ngudi dwge tham gia diu gia

1. Ngudi duoc tham gia ddu gid quyén sir dung dét gdbm: Td chirc kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai, doanh nghiép ¢6 vén ddu tur nudce ngoai, t
chire s nghigp céng ldp tu chu tai chinh, h$ gia dinh, ca nhan thuge trudng hop
dugc Nha nudc giao dét cé thu tién sir dung dét, cho thué dét theo quy dinh tai
Diéu 55 va Diéu 56 ciia Luat DAt dai nam 2013 va c6 du diéu kién ding ky tham
gia theo quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay.

2.'£)6i v61i trudmg hop ddu gid quyén st dung dét dé thuc hién céc du 4n kinh
doanh bat déng san: Nguoi tham gia déu gia 1a doanh nghiép ho#c hop téc x& cé
von phép dinh ding ky kinh doanh bit déng san theo quy dinh ciia phép luét.

Diéu 4. Diéu kién duoc diing ky tham gia diu gia

Ngudi dugc tham gia ddu gié quy dinh tai Diéu 3 cia Quy dinh ny duoc
déng k¥ tham gia déu gid khi c6 4 cac di€u kién sau:

1. C6 don dé nghi tham gia déu gid, phil hop véi timg du 4n cy thé, trong
d6 c6 ngi dung cam ket khi tring déq gia phai sir dung dat ding muc dich, ding
quy hoach, dting tién d6 do cdp cé thdm quyén quy dinh.



2. Diéu kién vé von, ky thuat va nang lyc tai chinh

a) Nguén tham gia ddu gid phai ¢ du didu klen vé vén, ky thudt va ning
lyc tai chinh dé thuc hién dy én hofic phuong 4n dau tu theo quy dinh ciia phép
luat, cu thé:

- C6 vén thude s& hiru ctia minh @& thuc hién du 4n khong thip hon 20%
tdng mirc dau tw ddi voi du én c6 quy md sir dung dét dudi 20ha; khéng thip
hon 15% tdng mirc dau tu déi véi dyr 4n c6 quy mé6 sir dung dét tir 20ha trd 1én;
dbéng thoi vén chi sé hiru phéi dép tmg cho tét cé cac dy 4n mé minh dang thyc
hién,

- C6 cam két tai trg vén vay dé thye hién dy én tir cde t§ chite tin dyng,
chi nhénh ngén hang nudc ngoai va céc té chire, c4 nhan khéc.

- C6 ngénh nghé kinh doanh phit hgp v6i muc dich sir dung dét dé thue
hién dy 4n dAu tu; c6 phuong 4n déu tu xay dung kha thi, hiéu qua.

b) Ky quy theo quy dinh tai Quyét dinh sé 2344/2016/QD-UBND ngay
04/7/2016 ctia Uy ban nhan dén tinh.

¢) Trudng hop déu gi4 dit da chia 16 1am nha ¢ cua ho gia dinh, c& nhan
thi ho gia dinh, c4 nhén tham gia déu gia khéng can céc didu kién quy djnh tai
didm a, b khodn nay.

3. Khéng vi pham quy dinh cta phap ludt vé dat dai déi véi dy én da
dugc Nha nuée giao dét, cho thué dét do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng chiu
trach nhiém xac dinh thong qua két qué xir 1y vi pham phép luat dét dai déi véi
cdc du dn.

4. Trong mot géi déu gia thi mét ho gia dinh chi dugc mdt cd nhan ¢b day
du ning luc hanh vi ddn sy tham gia ddu gid; mét té chirc chi duge mdt don vi
tham gia ddu gié; truéng hop cb 02 (hai) doanh nghiép tré 1én thuge cling mot
tong cdng ty thi chi duge mt doanh nghiép tham gia du gid; tdng cong ty véi
cdng ty thanh vién, céng ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét
bén gép von trong lién doanh thi chi duge mét doanh nghidp tham gia déu gia.

5. Truéng hop lién danh dimg tén chung tham gia déu gid, céc nha déu tu
phai ¢6 vin bén thda thugn, cam két vén tham gia trong lién danh, quy dinh 15
ngudi dimg déu ctia lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cta tirng
thanh vién trong lién danh.

6. Tty theo tinh chét, dic diém va quy md chia géi ddu gid, déi tuong va
dueu kign tham g:a d4u gia s& dugc xdc dinh cy thé trong phuong én déu gid do
cép c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 5. Nguoi khéng dwoe tham gia diu gid

1. Nhiing nguoi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Du gié tai san gdm:

a) Ngudi khéng cé nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoéc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi c¢é khé khén trong nhén thire, lam chi hanh vi
hodc nguoi tai thdi diém dang ky tham gia déu gia khéng nhén thire, lam chi
dugc hanh vi ctia minh;



b) Ngudi lam viéc trong 16 chic déu gi tai san thyc hién cuge déu gid;
cha, me, Vg, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rugt cuia dau gié vién diéu hanh
cude dau gia; nguoi truc tiep gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tii san;

¢) Ngudi duge chi s¢ hivu tai san by quyén xir ly tai san, ngudi co quyén

quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh clia phép ludt;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy
dinh tai diém c khoan nay.

2. Ngudi khéng dugc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét,'ngu(‘ri
khong thuge trudng hop dugc nha nudc giao dat c6 thu tién sit dung dat, cho
thué dét theo quy dinh.

3. Céc trudng hop khéng dii diéu kién tham gia déu gia quy dinh tai Piéu
4 Quy dinh nay.

Pidu 6. Quy dit thue hién ddu gia

1. Pét sir dung vao muc dich d8u tu xdy dyng nha & d& ban hoac cho thué
ho#c cho thué mua;

2. Pt sir dung vao muc dich déu tu xdy dung két cdu ha tng dé chuyén
nhuong hoéc cho thué;

3. Quy dét dé tao vén cho dau tu xéy dung két clu ha tang;
4, Pét thuong mai, dich vu; dét co s& san xuét phi néng nghiép;

5. Dat cho thué thujc quy dét néng nghiép str dung vao muc dich cdng ich
dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thity san, 1am mudi;

6. Dét st (}L_mg vao muc dich giao dét, cho thué dat dbi véi dit Nha nudc
thu hoi do sdp xép lai, xur ly tru so l'a‘m viéc,'co s& hoat dong su nghiép, co so
san xuat, kinh doanh ma tai sén gan lién véi dat thuge s hitu nha nudc;

7. Dét dé giao dét & tai d6 thi, néng thon cho hé gia dinh, ca nhén;

8. Dt dé giao dat, cho thué dat ddi véi cac truomg hop duge gidm tién sir
dung dat, tién thué dét.

9. Pt Nha nuée thu hdi do vi pham phép ludt vé dét dai theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 64 cla Ludt D4t dai; dit Nha nuéce thu hdi do chdm dit viéc str
dyung dt theo phép ludt, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cic Piém a, b, c,
d Khoan 1 Piéu 65 Ludt Dét dai (trlr truomg hgp dit nong nghiép cla hd gia
dinh, cd nhan & noéng thén).

10. Dét do Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trén; TS chic phét trién quy

@it duoc giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo
quy dinh ctia phap ludt;



11. Dét do céc td chirc duoc giao dé quan ly theo quy dinh tai diém b va
diém ¢ Khoan 1 Diéu 8 ctia Lust D4t dai dwoc co quan Nha nuéce cé thim quyén
quyét dinh giao, cho thué dé sit dung theo quy dinh ctia phép luat.

12. Trudmg hop khéc do Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

Diéu 7. Piéu kién vé thira dit duwoc dwa ra diu gid

Pét dugc dua ra déu gis quyén sir dung dét khi co céc diéu kién sau:

1. D4 c6 ké hoach sir dung dét va ké hoach dinh gi d4t hang nim cia cép
huyén dugc Uy ban nhén dan tinh phé duyét.

2. D4t @2 dugc giai phéng mit bing, dat co tai san gin lién véi dit ma tai
san thudc sd& hiru Nha nude.

3. C6 phuong an déu gi4 quyén st dung dét, quyét dinh ddu gia quyén st
dung dét va gia khai diém duge cép cé thim quyén phé duyét.

4. Dbi voi dét st dung vio muc dich xdy dung nha & dé ban hozc cho
thué; dét dau tr xay dyng ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué; ddt [am mét
béng san xuét kinh doanh; dit sir dung vio myc dich thyc hién dy 4n san xuét
néng nghiép, [dm nghiép, nudi tréng thiy san, lam mudi: phai hoan thanh xong
cdng téc giai phong mat bing; co quy hoach chi tiét xay dung dé thi, khu dan cu
duge cdp c6 thim quyén phé duyét (trong d6 xé4c dinh rd chiic ning st dung dét,
mét dd xay dung, hé sb sir dung dét, yéu cdu vé kién trlic, canh quan va céc
théng sb k¥ thuét ha ting khéc). D6i véi quy dat thyc hién dau gié xdy dyng nha
& 48 ban, dau tu ha tang ky thuat dé chuyén nhugng hoic cho thug:

- Truomg hop quy dét ddu gia khong yéu ciu nha du tu phai dau tu ha
tAng thi chi dua ra du gid phin dién tich da hoén thién ha ting;

- Trudmg hop quy ¢t ddu gia yéu cdu nha ddu tu thyc hién dy 4n déng
thot phai hodn chinh ha tng, thi phéi néu 15 diéu kién trong phuong 4n dau gia
dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

5. Ddi véi trudng hop déu gia dat chia 16 (thira) cho hd gia dinh, c4 nhan
phai duoc diu tu xdy dung hoan chinh ha ting k¥ thudt theo mit bing quy
hoach dugc clp c6 tham quyén phé duyét. M3i 16 (thira) dugc xéc dinh 1a mt
g6i dau gia.

Ditu 8. Thiim quyén quyét dinh quy dit dwa ra diu gid

. Uy ban nhan dén tinh quyét dinh quy 44t dua ra déu gid dé giao dat c6 thu
tién sir dung dAt hodc cho thué dat trir quy dét quy dinh tai Khoén 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhén dén huyén, thj xa, thinh phd (sau ddy goi chung la cdp
huyén) quyét dinh quy dét dua ra ddu gia bao gbm:



a) Giao dét c6 thu tién sir dung @At d8i véi hd gia dinh, c4 nhan d6i véi dét
xen cu (& dat & nim xen ket trong khu dén cu hodc it nhat c6 01 mat tiép giap
v6i khu dén cur hién cé va cé tdng dién tich dit & theo mit bang quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1é 1/500 dugc duyét dudi 1.000m?).

b) Qu¥ dét néng nghiép sir dung vao muc dich coéng ich clia x&, phudng,
thi trin dé san xuét ndng nghiép, nudi trdng thiy san, trén co s& d& nghj cia Uy
ban nhén dan x&, phudng, thi trdn noi c6 ¢4t va phong Tai nguyén va Mobi
trudng, phi hop véi quy hoach dét dai va quy hoach xdy dung.

Chuong II
CAC QUY PINH CU THE

Pidu 9. Lap ké hoach dinh gi4 quyén sir dung dit hing nam

Trén co s& dé xuét vé& quy ¢4t dua ra ddu gia cia Uy ban nhén dén cép
huyén va Trung tdm Phét trién quy dit Thanh Hoéa, S& Tz nguyén va Moi
trudng chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh tdng hop, 1ap ké hoach dinh gi4 quyén
sir dung dét hang nam trén dia ban tinh, trinh UBND tinh duyét theo quy dinh.

Piéu 10. Lap va phé duyét phuong dn diu gia quyén sir dung dat

1. Can cir ké hoach sur dung dat vi ké hoach d;nh gid quyen su dung dat
héang nam da dugc phé duyét va dé xuét cha cac don v; vé viéc déu gia quyén su
dung dét, co quan tai nguyén va méi trudng béo cdo Uy ban nhan dén cing cap
chi dao céc don vi dang duogc giao quén ly quy dit 1ap phuong an déu gi4 quyén
str dung dat, giri co quan Tai nguyén va Méi trudng cling cap dé tham dinh, trinh
Uy ban nhén dan ciing cp phé duyét va giri S& Tur phép dé theo dai.

2. Phuong én déu gié quyén sir dung dét bao gbm nhimg ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dat, vj tri, dién tich va ha téng k§ thudt, tai sin gén lién
véi cac thira dit dhu gia (néu co);

b) Muc dich, hinh thire (giao dat hogic cho thué dt), thoi han sir dung cia
céc thira dét khi ddu gid quyén sir dung dat;

¢) Du kién thoi gian t6 chirc thyc hién déu gia;

d) Pi tugng va didu kién dugc tham gia ddu gi4; tién hd so tham gia déu
gi, khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia ddu gis; tién ky quy (néu cb);

d) Hinh thirc ddu gia, phuong thirc déu gid va budc gia dugc 4p dung khi
thue hién timg cude ddu gié.

e) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thuc hién vidc déu gia;

g) Dy kién gia tri thu dugc va dé xudt viéc sir dung nguf)n thu tir két qua
déu gi4;

h. Phuong thirc lya chon t6 chirc déu gid;



i) D& xudt don vi dugc giao td chirc thyc hién viéc ddu gia quyén sir
dung dét.

k) Tién d6 ndp tién str dung dét, cdp Gidy ching nhén quyén sir dung dét
va ban giao dét;

[) Quyén va trach nhiém cuia don vi té chirc thuc hién viéc déu gia quyén
sir dung dét;

m) Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia déu gia, ngudi tring déu gié;

n) Thanh phén hd so tham gia déu gia, cach xdc dinh ngudi tring d4u gié;

0) X ly vi pham.

3. Thdm quyén phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dét

a) Uy ban nhan dén tinh phé duyét phuong 4n d&u gi4 quyén sir dung dét
dé giao dét c6 thu tién sir dung dét holic cho thué dét trir trudng hop quy dinh tai
diém b Khoan nay, hofic Uy quyén.

b) Uy ban nhén dan cdp huyén phé duyét phuong an déu gia quyén six
dung dét dbi véi thira dét d& chia 16 (thira) dé ddu gid quyén sir dung dat timg 16
(thira) cho ho gia dinh, c4 nhan, déu gi4 quy d4t néng nghiép st dung vio muc
dich céng ich clia x4, phudng, thi trAn dé san xuit néng nghiép, nubi trong thiy
san (trir céc du 4n ddu gid quyén sir dung dét do Trung tdm Phét trién quy dét
Thanh Hoa thuc hién).

Diéu 11. Quyét dinh ditu gia quyeén siv dung dat

. C#n ctt phuong 4n dAu gi4 quyén sir dyung dét 3 duoc phé duyét, don vi
duge giao t6 chic thyc hién viéc ddu gid quyén sir dung dét c6 trach nhiém
chuén bi hd so ctia cdc thira dét déu gia gii co quan Tai nguyén va Méi trudng
ciing cép dé thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan cung cép phé duyét va gii S& Tu
phép dé theo déi.

Hé so gom;

a) To trinh va du thao quyét dinh déu gi4 quyén siv dung dat;

b) Gidy t& lién quan dén hién trang quan ly, sir dung thira dét dau gia va
ha tang k¥ thuat, tai san gin lién véi thira dat diu gié (néu cb) cha co quan co
thém quyén;

¢) Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xay dung
chi tiét lién quan dén thira dét déu gia d& dugc co quan nha nuée c6 thdm quyén
phé duyét,

d) Trich luc bén dé dia chinh hodc trich do dja chinh thira dat du gié
trong trudng hop chua ¢é ban db dia chinh;

d) Tén, dia chi ciia don vi t chirc thuc hién viéc déu gid quyén sir dung
thira dét.

2. Quyét dinh dau gia quyén sur dung dit phai dugc thé hién bang vén ban
voi nhimg ndi dung chinh nhur sau:



a) Cén ci phép ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh myc, vj tri, dign tich thira dét, muc dich, hinh thic va thoi han siy
dung dat dugc quyét dinh déu gis;

¢) Céc théng tin vé quy hogch, k& hoach sir dyng dét, quy hoach xay dyng
chi tiét & duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét va céc quy dinh
khéc ¢6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung thira dét duoc quyét dinh déu gi4;

d) Tén, dia chi ctia don vi dugc giao td chirc thuc hién viée du gia quyén
str dung thira dat.

3. Thdm quy&n phé duyét quyét dinh déu gia quyén sir dung dét:

Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén phé duyét phuong én déu gi4 quyén
st dung dét theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 10 Quy dinh nay.

Diéu 12. X4c dinh gi4 khoi diém quyén sir dung dit aé ddu gis

1. Can cr quyét dinh du gié quyén sir dyng dét, don vi dugce giao td chic
thuc hién viéc déu gia quyén st dung dét c6 vén ban dé nghj xéc dinh gia khéi
diém v& S& Tai nguyén va Mai truong dé 18 chirc thuc hién viée x4c dinh gia khai
diém cua thira dét ddu gia (gdm gid dét, ha tAng k¥ thuat, tai san gén lién voi dét
néu ¢6) theo quy dinh ciia phap luét, trinh UBND tinh phé duyét.

2. Xéc dinh gia khoi diém dé déu gia dét trong khu kinh té, khu céng nghé
cao thuc hién theo Didu 3, Diéu 4 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
ctia Chinh phti quy dinh vé thu tién sit dung dét, thu tién thué dét, thué mat nuéce
trong khu kinh té, khu cdng nghé cao: Déi v6i khu dét c6 gid tri tir 30 ty ddng tros
|én, gi4 dét khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dét 1a gid dét cu thé do So Tai
nguyén v& Mbi trudng xéc dinh theo cac phuong phép so sénh truc tiép, chiét tri,
thu nhép, thing du va chuyén cho Hoi ddng thdm dinh gia dét tinh do S& Tai
chinh 1am Thudng trie Hai ddng t6 chirc thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh
phé duyét. D8i vai khu dét c6 gia tri dudi 30 ty, gia khoi diém dé ddu gia quyén
str dung dét 12 gia dét cyu thé do Ban quan Iy Khu kinh té Nghi Son v& céc khu
cong nghiép xéc dinh theo phuong phép hé sb diéu chinh gia dét va phé duyét sau
khi c6 y kién théng nhét ctia S& Tai chinh.

3. Xac dinh khoi diém dé ddu gi4 dét ngodi khu kinh té, khu céng nghé cao
thuc hién theo Piéu 2, Diéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ctia Chinh pht stra ddi, bd sung mot s6 diéu cia cac Nghj dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dt, thu tién thué dét, thué mat nudce: D61 véi khu dét c6 gid tri tir 20
ty dong trd 18n, gi4 dét cu thé do S& Tai nguyén va M4i trudng xéc dinh, chuyén
cho Héi ddng tham dinh gi dat tinh do S& Tai chinh lam thudng trwc hoi dong tb
chiic thiam dinh, trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét. Déi véi khu dét c6 gi4 tri
duéi 20 ty, cin cir hd so xéc dinh gia khéi diém do co quan tai nguyén va méi
trudng chuyén dén, co quan tai chinh xédc dinh gi4 khéi diém trinh co quan nhd
nude ¢6 thim quyén phé duyét theo quy dinh.
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4. Hb so trinh phé duyét gia khoi diém clia thira dAt ddu gia bao gdm:

a) T trinh vé phuong 4n gi4 khoi diém cia thia dat déu gi4, gia ha ting
k¥ thudt, tai san trén dit (néu co);

b) Du thao phuong 4n gi4 khdi diém;

¢) Béo céo thuyét minh x8y dung phuong an gid khdi diém;

d) Van ban thdm dinh phuong 4n gia khéi diém.

5. Gia khai diém quyén sir dung dét dé déu gi4 phai phd hop, sét véi gid
chuyén nhuong quyén sir dung dét tpt,rc té trén thi truong trong diéu kién binh
thudng tai thdi diém co quan c6 thdm quyén quyét dinh ddu gi4, khong dugc
thép hon gia dat, gia thué dt do Uy ban nhan dén tinh ban hanh.

Piéu 13. Pon vi td chire thue hién viée ddu gia va t6 chire diu gid

1. Pon vj té chirc thuc hién viéc ddu gia

a) Cép tinh: Trung tdm Phét trién quy dit tinh truc thude s& Tai nguyén va
Ma&i trudng.

b) Cip huyén: Trung tdm phét trién quy ¢t hoac Phong ti nguyén va
Mi trirdng dbi véi noi chua thanh 1ap Trung tdm Phét trién quy dét.

2. T chitc déu gia

a) Trung tdm dich vu dfu gid tai san truc thudc S& Tu phap va doanh
nghiép du gi4 tai sin dugc thanh ldp theo quy dinh tai Diéu 23 Luét Péu gi4
tai san 2016 (goi tat 1a td chirc dhu gia).

b) H6i dong ddu gid quyén st dung dat trong truong hop khéng lua chon
duge 16 chire déu gia hofic phép luat co quy dinh vé thanh 1ap Hoi dong dau gia
quyén str dung dat.

Hoi dong dau gid gdm ba thanh vién t& lén; Chi tich Hoi dong 12 ngudi
c6 tai san du gia hodic ngudi duge Uy quyén; thanh vién cla Hoi dong 1a dai
dién co quan tai chinh, co quan tu phép cing cap, dai dién co quan, to chitc cé
lién quan theo quy dinh cua phap ludt.

¢) Nguyén tic hoat déng; quyén véa nghia vu ctia Hjl dong; nhiém vu va
quyén han ciia Chil tich, thanh vién Hdi dong déu gid quyén sir dung dét thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 61, 62, 63 Luat Dau gi4 tai san.

Piéu 14. Lua chon va ky hop ddng dich vu diiu gid quyén sir dung dét

1. UBND cfip huyén, Trung tdm Phat trién quy dét lya chon t6 chirc déu
gia gom Trung tam dich vu dau gi4 tai san truc thugc S& Tu phap va doanh
nghiép dAu gia tai sAn. Tiéu chi lya chon td chirc ddu gia quyén sir dung dét
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luét Pau gia tai san.

2. Hop déng dich vu dau gia quyén s dung dét phai dugc ky ket giira don
vi 10 chire thue hién viéc dau dédu gia quyén sir dung dat quy dinh tai Khoan 1
Piéu 13 cia Quy dinh nay vdi to chirc dau gid tai san.



11

3, Noi dung cta hop ddng dich vu du gia quyén sir dung dit thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 33 Luét Ddu gi4 tai san va Khodn 3 Diéu 10
Théng tr lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 ctiia B§ Tai
nguyén va Méi trudng va B Tu phép.

4. Khi ky két hop dbng dich vu ddu gié quyén sir dung dat, don vi t8 chire
thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 Quy d;nh
nay cb trach nhiém cung cap cho 18 chirc déu gi4 tai san ma minh ky két nhimg hd
so, tai liéu ¢d lién quan dén khu dat, 16 dit duoc déu gid.

5. Don phuong chim dit thuc hién hop dong dich vy diu gi4 tai san, hiy
bo hop dong dich vu dau gia tai san thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5, Khodn 6
Diéu 33 Luat Pau gia tai san.

Piéu 15. Niém yét, thong bdo cbéng khai viée diu gisd quyén sir dung
déit, ban hd so ddu gid

1. Niém yét viéc ddu gia quyén str dung dat

a) It nhét 15 ngay trude ngay mé cuge déu gia quyén sir dung dat, t6 chirc
ddu gia tai san phai niém yét viéc déu gid quyén sir dung dét tai tru s& ctia tb chirc
minh, noi t6 chire cude déu gid va Uy ban nhn dén cap xa noi c6 khu dét, 16 dét
dugc déu gia.

b) Céc thong tin chinh phai niém yét bao gom:

- Tén, dja chi cia td chic ddu gia;

- Thi gian, dia diém td chirc ddu gia;

- Pia diém khu dét, 16 @it duge ddu gia;

- Dién tich, kich thuéc, mée gi6i cia khu dat, 16 dét duge diu gig;

- Gia khéi diém cia timg khu dét, 16 dit dugc diu gié;

- Quy hoach chi tiét cuia khu dat, 16 dat dugc ddu gi4;

- Muyc dich sir dyng theo quy hoach ctia khu de‘il, 16 dét duge ddu gia;

- Théi han sit dung ctia khu dét, 16 dat duge ddu gia;

- Théi gian va dia diém tham khao hd so khu dét, 16 dét duoc dau gia;

- Nhiing théng tin cn thiét khac lién quan dén khu dét, 16 dét duoc diu gig;

- Thoi gian, dia diém bén hd so tham gia du gi;

- Tién mua hd so tham gia ddu gia, tién dat trudc;

- Théi gian, dia diém, diu kién, cach thirc dang ky tham gia dédu gié;

- Thoi gian, dia diém t8 chirc cube du gié;

- Hinh thirc ddu gia, phuong thic ddu gié;

¢) Ta chirc ddu gia tai san luu tai lidu, hinh &nh trong hd so du gia vé
viéc r;iém yét hodc lap van ban ¢ Xac nhan vé viée niém yét ctia Uy ban nhén
dén cép xa.
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2. Thong bao cdng khai viéc ddu gia quyén sir dung dét

a) Ngoai quy dinh vé niém yét viéc déu gi4 quyén sir dung dét quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, thi td chic ddu gia tai san phai théng bo cong khai trén Dai
Phat thanh va Truyén hinh tinh hoac Bso Thanh Hoéa va trang théng tin dién tir
chuyén nganh vé déu gia tai sin; thoi gian théng béo cdng khai it nht 14 02 (hai)
lan, mdi ldn céch nhau 02 (hai) ngéy lam viéc. Thai gian théng béo cong khai lan
thir hai trude ngay mé cude diu gia 14 15 ngay.

b) Ndi dung théng bio cdng khai viée dau gia quyén sir dung dit bao gdm:

- Tén, dia chi ctia t6 chirc ddu gia;

- Thoi gian, dia diém déu gia;

- Dia didm khu dt, 16 dét duoc diu gia;

- Dién tich, kich thuéc, méc giéi ciia khu dét, 16 dat duge déu gis;

- Muyc dich sit dyng theo quy hoach cia khu dt, 16 d4t duoc déu gis;

- Gi4 khéi diém cha timg khu dét, 16 dat; tién dat truée;

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia d4u gi4;

¢) T4 chirc du gid tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc thdng béo cong khai
trong hé so ddu gié.

3. Ban hd so du gid va tiép nhan hd so tham gia déu gia

a) Hd so gbm:

- Théng béo diu gis;

- Don tham gia dau gia (trong d6 ¢6 thé hién ndi dung cam két sir dung dét
diing muc dich, diing quy hoach, ding tién dd do céip c6 thim quyén quy dinh);

- Quy hoach chi tiét 1/500 ho#c quy hoach tdng thé mét bing dugce cip ¢b
thdm quyén phé duyét hoc quy hoach chi tiét 1/2000 kém theo vén ban clia co
quan nha nuéc c¢6 thim quyén xac dinh cu thé chi tiéu st dung dit déi véi
trudng hop ddu gid dy an dau tu xdy dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong
hogic cho thug, dy &n sir dung quy dét dé tao von cho ¢iu wr x4y dung két ciu ha
ting, du 4n khu d6 thj, khu nha &; théng tin vé ha téng k¥ thuét d& duge co quan
nha nuéc cé thim quyén phé duyét (d&i véi truong hop déu gis dat dé thuc hién
du 4n déu tu);

- Quy ché cude diu gia quyén sir dung dat;

- C4c hé sokhéc ¢é lién quan (néu c6).

b) Té chiic dAu gi4 ban hé so tham gia déu gia va tiép nhan hd so tham gia
du gi4 trong gid hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gis cho dén
trude ngdy mé cude du gia 02 ngay.
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Didu 16. Tién dit trude vi xir ly tién diit truwde

Ngudi duge tham gia ddu gia quyén st dung dit phai ndp hd so ding ky
tham gia ddu gi4 quyén sir dyng dAt va khoén tién @t trudc cho t chire thuc
hién cude ddu gia; ndp tién ky quy (néu cé) theo quy dinh cua Uy ban nhén dan
tinh theo thdi han d2 dugc niém yét cdng khai viéc déu gid quyén sir dung dat.

1. Tién hd so

Nguoi tham gia dau gia quyén str dung dat phai ndp tien hd so tham gia
déu gié theo quy dinh.

2. Tién d4t trudce

- Ngudi tham gia ddu gia QSDP phai nop tién dat truée. Mire tién dit
trude theo phuong 4n ddu gi4 duoc cdp cé thdm quyén phé duyét tdi thidu 12
5% va tbi da 1a 20% gia khoi diém ciia thira dét ddu gid. Khoan tién nay dugc
thu bing tién dong Viét Nam hodc gidy bao lanh tham gia déu gid ctia Ngan
hang xéc nhén trdch nhién bao lanh, thanh todn thay cia Ngan hang véi mitc
twong Umg gid tri tién dat trude (Gidy bdo lnh cé hiéu luc ba thing ké tir ngay
nop ho so tham gia déu gia).

- Tién dit truéc duge giri vao tai khodn riéng cia té chirc ddu gié tai sin
md tai ngén hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.
Trudng hgp khoan tién dat trude cé gid tri dudi nim tridu déng thi ngudi tham
gia ddu gid c6 thé ndp truc tiép cho td chirc ddu gia.

- Ngudi ding ky tham gia ddu gid bao nhiéu goéi thi ngp tién dat trudce
tuong Ung véi sé géi tham gia ddu gid. Tién dat trude duge chuyén thanh tién
dat coc va duoc trlr vdo tién sir dung ddt ma ngudi tring déu gid phai ndp khi
tring déu gia.

- Thoi gian ndp tién dat trude duge théng béo cu thé trong hd so ddu gia,
théng bdo diu gid. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngdy lam viéc trudc ngdy mé
cudc déu gié.

3. Xir 1y tién dit trude

a) Ngudi tham gia déu gid c6 quyén tir chdi tham gia cudc déu gié va
duoc nhan lai tién dit trudce trong trudng hop b thay dbi vé gid khéi diém, sb
lugng, chét lugng tai san di niém yét, théng bao cdng khai; truomg hop khoan
tién d3t trudc phét sinh 141 thi nguoi tham gia ddu gid dugc nhén tién 14i do.

b) Té chirc dau gié tai san c6 trach nhiém tra lai khoén tién dat trude va
thanh toén tién 14i (néu c6) trong trudng hop ngudi tham gia ddu gié khong
triing ddu gia trong thai han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude diu gié,
trir trrdng hop quy dinh tai diém c Khodn nay.

¢) Nguo¢i tham gia dau gid khéng dugc nhan lai tién dit trudc trong céc
trudng hop sau day:

- Dandp tién dat trude nhung khdng tham gia cuge dau gid, budi cong bb
gid ma khéng thude trudéng hop bat kha khang;
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- Bj trudt quyén tham gia du gié do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoén 5 Piéu 9 ciia Luat Déu gia tai san;

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cla
Luét Pdu gié tai san;

- Rt lai gid d& trd hodic gia d& chdp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cia
Luat Déu gid tai san;

- Tir chdi két qua tring dédu gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luét Pu
gia tai san;

d) Tién dit trude quy dinh tai diém ¢ Khoan 3 Diéu nay thudc vé ngén
sach Nha nudc, sau khi trir chi phi déu gia.

Diéu 17. Hinh thirc d4u gi4, phuong thire ddu gia, bude gid va trinh
tw tien hanh cude diu gia

1. Hinh thirc du gia, phuong thirc ddu gi4: Theo quy dinh tai Diéu 40 Luat
Déu gia tai sin va cu thé dugce quy dinh tai phuong 4n dau gia, quy ché dau gia.

2. Bude gid: Budce gla duoc ap dung khi thuc hién cudc dau gid quyén sut
dung dét (Budc glé dé dﬁu gié 12 phan chénh léch gifra muc gla do don vi thuc
hién cudc bén déu glé quyén st dung dat cong bd cho vong ddu tlép theo so vdi
muc glé tra cao nhét clia vong dau trude lign ke) Bude gia cho mbi vong déu ké
tiép toi thiéu 1 0,5% ddi véi td chirc va 1% ddi véi ho gia dinh, ca nhdn cong véi
muc gié tra cao nhit ciia vong dau lién ké trude dé.

3. Trinh ty tién hanh cudc ddu gid: Dugc thuc hién theo quy dinh tai
Chuong HI Ludt Déu gié tai san.

4. Chi phi (6 chirc thyc hién déu gid

a) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat déng déu gid quyén sir dung dat: gdm
du todn ngan sach Nha nuéc giao cho co quan dugc giao thuc h1¢n xdc dmh gid
khéi diém hodic duoc gnao Xu ly viéc déu gla quyén sir dung dét; tién bén hd so
cho ngudi tham gia déu gia quyén sir dung dét; tién dat truée coa nguoi tham gia
déu gis khdng duoc nhén lai theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luit Déu gié tai
sén; cac ngu&n kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh ctia phép ludt.

b) Quén Ly, str dung ngudn kinh phi ddm béo cho hoat déng ddu gi4 quyén
str dung dat thyc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Théng tu sb 48/2017/TT-BTC
ngdy 15/5/2017 ctia BO Tai chinh vé quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng
dau gia tai san.

¢) N§i dung va mirc chi cho hoat dong dau gid quyén sir dung dit thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia B Tai chinh vé quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gié tai sén.

Diéu 18. Gidm s:it thye hién cude ddu gid quyén sir dung dat

Gidm sét thue hién cude dau gia quyén sir dung dat thyuc hién theo Piéu 11
Théng t lién tich s& 14/201S/TTLT-BTNMT-BTP cta Lién Bd Tai nguyén va
Moi trudng, B§ Tu phép.
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Piéu 19. Phé duyét két qua déu gid quyén sir dung dit

1. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude du gia, tb
chirc dAu gi4 tai sin hodc Hoi ddng diu gi4 tai san chuyén két qua du gia tai
san, bién ban dau gi4, danh sach nguoi triing dAu gi4 cho co quan ¢ thim quyén
dé phé duyét két qua ddu gi4 tai san.

2. Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao
hé so va Bién ban ddu gia quyén sir dung dét tir don vi thue hién cude diu gia
qt‘xyén sit dung dt, don vi td chirc thue hién viéc 'déu gid quyén sir dung dét 13p
ho so chuyén co quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban nhén dén da ban
hanh quyét dinh dau gid quyeén sir dung dat xem xét, quyét dinh cong nhén két
qua tring dau gia quyén sir dung thia dat.

3. H'é SO trirEh ban hanh quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gia quyén
str dung dat, bao gom:

a) T& trinh dé nghj cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dét;

b) Dy thao quyét dinh c6ng nhén tring diu gia quyén sir dung thira dét;

©) Quyét dinh dAu gia quyen sir dung thira dét cta Uy ban nhéan dén cép
¢ tham quyén;

d) Hop ddng dich vu diu gia quyén str dung dét;

d) Béo cdo vé viéc td chire thue hién cude dau gi4 quyén sir dung thira dat;

e) Bién ban dau gia thanh quyén sir dung thira dat.

4. Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyén ky ban hanh Quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia quyén st dung dat bao gom céc néi dung sau:

a) C#n clr phap ly dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat va ha téng
ky thuat, tai san gan lién véi thira dat (néu co);

¢) Tén, dja chi ctia ngudi tring déu gia quyén sir dung dat;

d) Sé tién tring ddu gid quyén sir dung dét va ha tAng ky thuat, tai san gin
lién véi dét (néu c); phuong thire, dia diém, thai gian phai ndp tién tring ddu gia;

&) Pon vi thye hién ky hop dong thué dat va cip Gidy chimg nhén quyén
str dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét tring déu gia;

e) Trach nhiém ctia cdc co quan, don vj ¢ lién quan.

5. Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid quyén sir dung dét duoc
glii cho co quan Tai nguyén va Méi trudng, don vi té chire thuc hién viée déu
gia quyén sir dung dét, co quan Thué, S& Tu phap va ngudi di tring déu gia
quyén sir dung dét.
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Diéu 20. Nop tién sir dung dit, tién thué diit sau khi tring diu gid

1. Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan
duoc quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid cia UBND cép c6 thim quyén
giri dén, co quan Thué thong béo cho ngudi tring ddu gid quyén sir dung dat
hodc thué dit vé nghia vy tai chinh.

Trudng hqp chuyén Théng bao bang dutng buu dién theo dja chi, s6 dién
thoax lién lac clia ngudi tring ddu gia quyén st dung dat, thué dét da ghi trong
Phiéu chuyén thong tin thi phai gri theo hinh thirc “giri bao dam”.

Trudng hop chuyén théng béo tryc tiép dén nguoi tring ddu gia quyén st
dung d4t, thué dét, viéc giao nhén phai ghi vao “Sé giao nhin Théng b4o nghia
vu tai chinh vé dét dai” theo mAu s6 03/LCHS ban hanh kém theo Théng tu s6
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngéy 22/6/2016 cia lién B6 Tai chinh - B§ Tai
nguyén va Méi truong Quy dinh vé& hé so va trinh tu, thi tyc tiép nhén, luan
chuyén hé so x4c dinh nghia vu tai chinh vé ¢4t dai ctia nguoi sit dung dét.

- Trong théi han 30 ngay ké tir ngay nhﬁn théng bao cua co quan Thué,
ngudi tring dau gié quyén sir dung dat, thué dt ndp 50% tién sir dung dét theo
thong béo. Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring déu gia quyén sir dung dat,
thué dét phai nép 50% tién sir dung d4t con lai theo thdng béo cia co quan Thué,

- Qu4 thoi han theo quy dinh trén ma nguoi tring déu gié chua ndp di sb
tién str dung dit theo théng bao clia co' quan Thué thi nguoi tring du gia phéi
nép tién cham ndp dbi véi 6 tién chua ndp theo mirc quy dinh cia Ludt Quan ly
thué va cac van ban hudng déan thi hanh.

- Quéa 120 ngéy ké tir ngdy nhan duqc thong béo nop tién sir dung dét
hoc tién thué dat cta co quan Thué, néu nguoi tring dédu gia quyén sir “dung
dat khéng ngp du tién tring ddu gia s& b huy quyét dinh cdng nhén két qua
trung ddu gia. Viéc hiy két qua ddu gid quy dinh tai Khoan 1 Piéu 72 Luat
Pau gza tai san va duge ghi trong quy ché cude déu gid.

- Trudng hop quy dinh khac v& ndp tién sir dung dét do UBND tinh
quyét dinh va dugc dua vao phuong én ddu gia quyén sir dung dat clia dur 4n,

2. Tai khoan ndp tién: Sé tidn tring ddu gia duoc ndp vao tai kkhoan tam gm
tién sir dung d4t do So Tai chinh hoiic phong Tai chinh - K& hoach (dy 4n do cap
huyén t6 chirc ddu gia) mo tai Kho bac Nha nuéc. Sau khi xac dinh chi phi béi
thuorng GPMB, chi phi ddu tr ha ting k¥ thudt, chi phi khéc lién quan dén dy 3 an
(néu ¢6), S& Tai chinh hogic phong Tai chinh - K& hoach trinh UBND cting cép
thanh todn chi phi boi thudng GPMB, chi phi déu tu ha ting ky thua, chi phi khéc
¢6 lién quan dén dy 4n (néu c6). S6 tién con lai thuc hién phan chia cho céc cip
ngén séach theo ty 1€ quy dinh.

3. Trudng hop khi ban giao dét cho td chirc hodc cé nhén tring diu gid,
néu dién tich dét thue té ting holc glém so voi dién tich da cong bd trong hé so
d4u gia thi phai quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring diu gia, sé



17

tién phéi nop téng 1én hodc giam di dugc tinh bing (=) gid dit tring déu gia
nhén (x) véi phan dién tich ting hogic giam.

4. Trong trutng hop sau khi tring ddu gis, co quan nh& nuée cé thim
quyén diéu chinh quy hoach lam tang hoc gidm gia trj quyén sir dung dét,
ngudi tring ddu gi4 phai chip hanh thy hién nghia vy tai chinh b sung hoic
duoc gidm trir theo quy dinh. ;

Piéu 21. Cip gidy chirng nhén quyén siv dung dét, gino dit trén thuc
dia cho ngwoi tring ddu gid

I. Trong thoi han khong qué 15 ngay ke tir ngdy nhén duge chimg tir ndp
du tién tring dﬁu gié quyén sir dung dat, quyén thué dét ctia ngudi tring déu glé
bao gdm ca tién chim np (néu cé), co quan Tai nguyén va Mai trubng trinh Uy
ban Nhan dén cdp c6 tham quy@n c4 cip Gidy ching nhdn quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét; ky hop ddng thué dit déi véi trudng
hop thué dét theo quy dinh tai diém d Khoin 5 Piéu 68 Nghj dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mt s6 diéu cta Ludt Dét dai. Trong thoi han 05 ngay lam vigc ké tir ngay
nhén dugc hd so xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit clia co quan Tél
nguyén va Moi trudng, Uy ban Nhan dén cdp c6 thim quyén quyét dinh cép gidy
ching nhan Quyén sir dung dét.

2. Trong thoi han khong qué 05 ngay lam vige ké tir ngdy Uy ban nhén
dén cép c6 thém quyén cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dﬁt tring déu gis, co quan tai nguyén va moi
tr urong chu tri, phi hgp véi don vi to chirc thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung
dat va Uy ban nhdn dén x4, phudng, thi tran noi cé dt déu gi4, td chirc thuc hién
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, quyen s&
hitu nha & va tai san khdc gn lién véi dét cho td chirc, ca nhén da tring déu gia
quyén stt dung dat; chi dao don vi ¢6 lién quan thyc hién cap nhat, chinh ly co s&
dit liéu dia chinh, hd s dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Chuong III
TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 22. Trich nhiém ciia cic co quan quén Iy nha nwée cip tinh

1. S& Tu phap

a) Hudng dén nghiép vu ddu gia quyén sir dung dét cho cdc td chirc ban
ddu gia.

b) Huéng dan don vi td chirc thyc hign viéc ddu gid quyén sir dung dAt
lua chon t chirc thuce hién ddu gia quyén sir dung dat; phéi hop véi So Téi
nguyén va Moi trudng va don vj cd lién quan xdy dung tiéu chi cu thé theo
Khoén 4 Piéu 56 Ludt Diu gia tai sén dé lya chon td chire thuc hién diu gid
quyén sir dung dat trong Quy Il nam 2018, trinh UBND xem xét, quyét dinh.
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¢) Kiém tra, thanh tra va xit 1y vi pham vé t8 chlrc, hoat dong déu gi4
quyén st dung dit;

d) Phéi hop giam sat viéc td chirc cude diu gié;

d) Thong béo danh séch cdc t4 chirc ddu gi4 tai san trén dia ban.

2. S& Tai nguyén va Moi trudng

a) Lap ké hoach dinh gi4 dat cu thé ciia ném tiép theo trong dé c6 danh
muc céc dy dn ddu gid quyén st dyng dét trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét
theo quy dinh.

b) Chu tri, phéi hop voi don vi td chirc thuc hién viéc du gia quyén sir
dung dit chuén bi hd so xé4c dinh gia khai diém trinh cdp c6 thim quyén phé
duyét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 Théng tu lién tich s& 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP cuia Lién B§ Tai nguyén va Moi truong, Bé Tu phép.

¢) Té chirc thim dinh phuong 4n ddu gia, quyét dinh déu giad quyén st
dung dét, két qua tréing ddu gi4 trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét (dbi véi
cc trudng hop thude thdm quyén quyét dinh ddu gia ciia Uy ban nhéan dan tinh).

d) Theo thém quyén dugc phan cép, co trach nhiém ban giao dét trén thuc
dia, 1ap hd so dit, cip hofic trinh co quan Nha nudc ¢ thdm quyén cép Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét cho ngudi tring ddu giad quyén sir dung dét theo
quy dinh ctia phép luat.

d) Lap béo c4o tinh hinh thuc hién dau gia quyén sir dung dét trén dja ban
tinh theo dinh ky (06 thang, 01 ndm) giri B TNMT, B6 Tu phép, dong thoi gui
UBND tinh.

3. S& Tai chinh

a) La co quan Thuong true cua Hoi df)ng tham dinh gia dét tinh, 6 tréch
nhiém phéi hop thdm dinh phuong 4n gid dét cy thé theo ding trinh ty, thi tye
va thoi gian quy dinh ctia Hoi déng.

b) Phéi hOp vai S¢ Tai nguyén va Méi trudng téng hop, 14p danh muc cac
du 4n d4u gid quyén sir dung dét hang nam trén dia ban tinh.

¢) Phéi hop véi Cuc Thué tinh theo dai, ddn déc viée thu ndp tidn déu gia
quyén sir dung dat vao ngén sdch Nha nude theo quy dinh cua phép lujt, dé xubt
x{r Iy cdc trudng hop vi pham quy dinh v& nép tién st dung dét.

d) Phéi hop v6i Ban quin 1y Khu kinh té Nghi Son va c4c khu cong
nghiép thdm dinh gid khoi diém dé dau gid dét d6i voi khu dét 6 gi tri dusi 30
ty ddng trong Khu kinh té, khu céng nghé cao.

d) Hudng din, kiém tra Uy ban nhén dan cdp huyén, don vj, té chic ¢é
lién quan quan 1y, st dung tién thu tir ddu gid quyén sir dyng dét theo ding quy
dinh ctia phap [udt.
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e) Tham muu cho Uy ban nhan dén tinh huy déng va bd tri ngudn vén tir
Quy Phét trién dét dé thuc hién cong tic bdi thuong GPMB, diu tr xdy dung ha
tAng ky thuat ddi véi quy dét thyc hién dfu gia quyén sir dung dét.

4, Cyc Thué tinh Thanh Héa

a) Huéng dan ngudi tring dau gié ké khai va ndp tién tring dAu gia quyén
st dung dat, tién thué dét theo két qua tring ddu gia dugc cdp c6 thdm quyén
phé duyét.

b) Kiém tra, don ddc, tdng hop viée thu tién thué dét theo két qua tring
du gid; dé xudt xir Iy cac trudng hop vi pham quy dinh vé déu gia quyén sir
dung dét.

Piéu 23. Tréich nhiém ciia Uy ban nhin din cAp huyén

1. Lap ké hoach sir dung dat hing nim trinh thim dinh, phé duyét theo
quy dinh.

2. Téng hop va xay dung ké hoach dinh gi4 dat, danh muc céc dy 4n ddu
gia quyén sir dung dét hang nim trén dia ban, gii S& Tai nguyén va Méi trudmg
trudce ngay 30 thang 9.

3. Phé duyét phuong &n déu gxa va cong nhan két qua triing dhu gia dbi
v6i cac truong hop thude thim quyén quyét dinh ddu gid ciia Uy ban nhdn
dén cip huyén.

4. Pinh ky hang quy tong hop két qua ddu gia giri S& Tai nguyén va Mai
trirdng, S Tai chinh, S& Tu phap va Cuc Thué tinh.

5. Chi dao Uy ban nhén dén cép x4

2) Phdi hop véi Té chire thyc hién cuge dég gi4 quyén sir dung dat niém
yét viée dau gia quyén sir dung dét d6i véi khu dét, 16 dét duoc déu gid tai dia
diém td chiic cude dAu gia va tai try s& Uy ban nhén dén cfp x& noi c6 khu dit,
16 dét duge diu gié; thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai ching
clia xd, phuong, thi trdn vé viée déu gia quyén sir dung dt do; v6i khu dit, 16
dét dugc déu gid.

b) Phoi hop véi co quan Nha nuée ¢ thAm quyén thye hién viée do dac,
xéc dinh vi tri, kich thudc, dién tich, mdc giéi cua khu dét, 16 dét trén dia ban
x&, phuong, th; trin duge diu gid; té chiic tln,rc hién cdng tac bdi thuang, gxan
phéng mat béng, thuc hién viéc ban giao dét trén thyuc dja, 14p hd so cdp Gidy
chitng nhan quyén sir dung dat cho ngudi tring déu gia theo quy dinh cia phép
lugt vé dat dai.

c) Ra so4t, tng hop trinh Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh du gia
quy &4t ndng nghiép st dung vao muc dich cdng ich cua x3, phuong, thi trin dé
san xudt nong nghiép, nudi trdng thiy san.
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Piéu 24. Tréich nhiém ciia Trung tim Phit trién quy a4t Thanh Hoéa

1. Téng hop danh myc céc dy 4n ddu gia quyén sir dung dit béo cdo vé S&
Tai nguyén va Mai trudng truée ngay 30 thang 9 hang nam.

2. Lép phuong n déu gia quyén sir dung dat, Quyét dinh déu gié trinh cép
c6 tham quyén tham dinh va phé duyét.

3. Pé nghi xéc d_inh gia khoi diém (kém theo phuong 4n) giri S¢ Tai
nguyén va M6i truong 10 chire xac dinh va dugc FIgi dong tham dinh gia dat tinh
tham dinh trude khi trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét.

4. Té chirc thyc hién ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

5. Phdi hop véi cie co quan, don vi ¢ lién quan ban giao dat trén thuc dja
cho td chitc, ¢4 nhén tring déu gia.

6. Théng béo, don déc’ngm‘)i tring déu gia quyén sir dung dét ndp tién sir
dung dat, tién thué dét theo tién do nop tién sir dung dat da duge phé duyét,

Piéu 25. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi véi cde trudng hop quy dét ddu gié da dugc cép cb thim quyén phé
duyét phuong én déu gid truée ngdy Quy dinh ndy c6 higu lirc thi hanh thi tiép
tuc thyc hién trinh ty, thu tuc theo quy dinh ciia Luét Péau gié tai san 2016.

2. Nhiing ndi dung khac vé diu gid khoéng duoc quy dinh trong Quy djnh
nay thi 4p dung quy dinh ctia Ludt Ddu gid tai san.

3. Trong 'qué‘trinh tri(fen khai t6 chirc thie hién Quy dinh nay, néu ¢é khé
khén, vuéng méc can sia doi, bd sung, cac to chire, ca nhan phén anh vé S& Tu
phép d€ tong hop, béo cao Uy ban nhén din tinh xem xét, quyét dinh./ ¢
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