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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
g Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
S&: 43/2014/ND-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 5 nam 2014
CONG THONG TN DIEN 10U CHink ) | ‘
EEN 8 Covivininiis
Ngiy: 23.0S....... NGH] DINH

Quy dinh chi tiét thi hanh mt sb diéu ciia Lujt Pit dai

Céin cie Ludt Té chitc Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Theo dé nghi cua Bé triomg B¢ Tai nguyén va Méi truong,

Chinh phu ban hanh Ngh; dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu,
khodn cia Lugt Dét dai sé 45/2013/QH13.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan cta Luét Dit dai
sb 45/2013/QH13 (sau ddy goi la Luét Pit dai).

2. Viéc quy dinh chi tiét mot sb dleu, khoan cua Luét Dat dai vé bon
thuong, hd tro, tai dinh cu; gia dét; thu tién sir dung dét; thu tién thué dat,
thué mit nudc; xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai duoc thue
hién theo cdc Nghj dinh khéc ctia Chinh phu.

Piéu 2. D6i twgng dp dung

1. Co quan nhé nuée thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu
s& hitu toan dan vé dit dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan ly nha nuéc

vé dat dai.
2. Ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 5 cia Ludt Dét dai.
3. Céc d6i tugng khic c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dit.
Didu 3. X4c dinh loai dit

Viéc xéc dinh loai dét dbi véi truong hop sir dung dat khong ¢ gidy to
quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Piéu 11 ctia Luat Pat dai duogc thuc hién

theo quy dinh sau day:
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1. Trudmg hop dang sir dung dit 6n dinh ma khong phai do 14n, chiém,
chuyén muyc dich sir dung dat trdi phép thi loai dit duoc xac dinh theo hién
trang dang sir dung.

2. Trudng hop sir dun dét' do l4n, chiém, chuyén muc dich sir dung dz‘i_t
trai ;;l’éxe’p thi can cir vao nguon goc, qua trinh quan 1y, sir dung dat dé xac dinh
loai dat.

3. Trudng hop thira dat dang sir dung vao nhiéu muc dich khic nhau
(lghéng phai 1a dat & cé vudn, ao trong cung thira dét) thi viéc xac dinh loai
dat dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop xdc dinh duge ranh gidi sir dung giilta cidc muc dich sir
dung thi tach thira dat theo timg muc dich va xdc dinh muc dich theo hién
trang sir dung ctia timg thira dat dé;

b) Trudémg hop khong xac dinh dugc ranh gidi sir dung giira cac muyc dich
thi muyc dich sir dung dét chinh dugce x4c dinh theo loai dét hién trang c6 mirc gia
cao nhét trong bang gid do Uy ban nhén dan tinh, thanh phd true thuge Trung
wong (sau ddy goi chung 13 Uy ban nhin dén cdp tinh) quy dinh; truong hop sir
dungdétsaukhicéquyhogchsfrdungdétdéduqccoquancéthﬁmquyénphé
duyét thi cin cir vao quy hoach sir dung d4t dé x4c dinh muc dich chinh.

4. Trudng hop dat c6 nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop dugc xay dung
truée ngay 01 thang 7 nim 2014, trong d6 c6 mét phin dién tich san nha chung
cu duge sir d‘L_mg lam vin phéng, co s¢ thuong mai, dich vu thi muc dich sir dung
chinh ctia phén dién tich dét xay dung nha chung cu dugc xéc dinh 1a dét 6.

5. Co quan xac dinh loai dit quy dinh tai cdc Khodn 1, 2,3 va 4 Piéu
nay 12 Uy ban nhén din cip tinh déi véi 16 chirc, co s& ton gido, doanh nghiép
¢6 vén diu tu nude ngodi, t chic nude ngoéi ¢6 chitc ning ngoai giao; Uy
ban nhdn dan quén, huyén, thi x4, thanh phoé thudc tinh (sau ddy goi chung la
Uy ban nhén dan cdp huyén) ddi v6i hd gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai. Truong hop thu hdi dit thi co quan cé
thim quyén xdc dinh loai dit 12 co quan c6 tham quyén thu hdi dét theo quy
dinh cuia phép lujt vé dét dai.

_ ChuongII .
HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT DAI VA DICH VU
TRONG QUAN LY, SUDUNG DAT DAT

Diéu 4. Co' quan quin Iy dit dai
1. Co quan quan Iy dit dai & dja phuong bao gdm:

a) Co quan quan ly dt dai & tinh, thanh phé truc thudc Trung wong la
S& Tai nguyén va Méi trudng;
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b) Co quan quén 1y dit dai & huyén, quén, thj x4, thanh phé thude tinh
la Phong Tai nguyén va Méi trudmg.

2 beannhandancaptmh beannhﬁndancaphuy@ncétréchnluq:m
xﬁy dung 6 chirc bd méy quén ly dat dai tai dia phuorng, Uy ban nhan dan
céip huyén bb tri céng chirc dia chinh x&, phuong, thi trin bao dam thyc hién
nhiém vu.

3. B¢ Tai nguyén va Méi truong chu tri, phéi hop véi B Noi vu q?
dinh cy thé vé chirc ning, nhiém vy va co clu t6 chirc ctia co quan quén ly d
dai & dja phuong va nhi¢m vu cua cong chirc dja chinh x&, phudng, thi trin.

Diéu 5. Thwe hién dich vu trong linh vue dét dai
1. Vin phong dang ky dét dai:

a) Van phong déing ky dat dai la don vj sy nghig¢p cong truc thuge So
Tai nguyén va Mbi truong do Uy ban nhan dan cf tinh thanh ldp hodc to
chire lai trén co s& hop nhat Vin phong dang ky quyen sir dung dét truc thude
S& Tai nguyén va Mbi truomg va cac Van phong ding ky quyén sir dung dat
trire thudc Phong Tai nguyen va Méi truong hién co ¢ dia phuong, c6 tur cach
phép nhén, cé tru s&, con déu riéng va duoc mé tai khoan dé hoat dong theo

quy dinh cua phép luét.

Vin phong dang ky dit dai ¢6 chirc nang thuc hién ding ky dit dai vé
tai san khéc gén lién véi dit; xdy dyng, quan ly, cdp nhat, chinh Iy théng nhét
hd so dia chinh v co s& dit liéu dat dai; théng ké, kiém ké dat dai; cung cép
théng tin dit dai theo quy dinh cho cic td chirc, ¢4 nhan ¢6 nhu céu;

b) Vin phong dang ky dat dai c6 chi nhanh tai cic quén, huyén, thj xa,
thanh phé thude tinh. Chi nhé.nh Vin phong ding ky dit dal dugc thuc hxén
chirc néing, nhiém vu va quyen han ciia Vin phong dang ky dét dai theo quyet
dinh cuia Uy ban nhén dan cép tinh;

¢) Kinh phi hoat déng cua Vin phong dang ky dét dai thuc hién theo
quy dinh cua phdp luat vé tai chinh d6i véi don vi su nghiép cong lap.

2. T8 chire phat trién quy dét:

a) Té chirc phat trién quy dit 12 dom vi sy nghlep c6ng dugc thanh lap
theo quy dinh cua phép luat vé thanh lép, td chire lai, giai thé don vi sy nghiép
cong 1ap; c6 tu cach phéap nhén, ¢ tru s@, con déu riéng va dugc mé tai khoan
dé hoat dong theo quy dinh cia phép ludt; c6 chi nhanh tzn cdc quén, huyén,
thi xa, thanh pho thuge tinh., Déx vaéi dia phu'cmg da co To chirc phat trién quy
dht c4 cap tinh va cép huyén thi to chuc la1 Té chire phét trién quy dat trén co s&
hop nhit T4 chirc phét trién quy dét cép tinh va cép huyén hién cé.
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Té chirc phét trién quy dit cé chirc ning tao lap, phat trién, quan 1y,
khai thic quy dét; t6 chirc thue hién v:éc b01 thu'omg hé tro va tai dinh cu;
nhén chuyen nhugng quyén sur dung dat cﬁa céc t6 chire, h§ gia dinh, ca
nhéan; té chirc thuc hién viée dédu glé quyen sur dung dit va thuc hién céc
dich vu khéc. N n

b) Kinh phi hoat d@ng cua To chirc phat trién quy dit thuc hién theo
quy dinh cia phép ludt vé tai chinh dbi véi don vi su nghiép cong 1ap.

3. Céc hoat dong dich vu trong linh vuc dit dai, bao gom:
a) Diéu tra, danh gié dit dai; cai tao dit;
b) Lap quy hoach, ké hoach sir dung dit;

¢) Do dac, 13p ban db dia chinh, hd so dia chinh, xﬁ d!,m%co so dir liéu
dt dai, ldp hé so cﬁp Gidy chimg nh@n quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gén lién véi dét;

d) Tu vén xéc dmh gia dat;
d) Péu gia quyén sir dung dt;
¢) Bbi thudmg, hd trg va téi dinh cu.

4. B6 Tai nguyén va M01 truong chu tri, phm hop véi Bo N(‘n vy, Bo
Tai chinh quy dinh cu thé vé co céu to chirc, nhiém vy va co ché hoat dong
clia Vin phong dang ky dit dai, Té chirc phat trién quy dat.

5. Vin phong dang ky dét dai va TS chirc phat trién quy dét phai dugc
thanh 1ap hodc t6 chic lai truéc ngay 31 thang 12 nam 2015. Trong thoi gxan
chua thanh 13p hodc td chirc lai céc td chirc theo quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Diéu nay thi-Vin phong dang ky quyén sir dung dit, Trung tdm phat
trién quy dét da thanh lap dugce nep tuc hoat dong theo chirc nang, nhiém vu
da dugce giao.

Diéu 6. Quy phat trién dit

1. Quyphattnen détquydmhtal})neu 111 cuaLuatDatdm duge thanh
lap theo quy dinh cia phép ludt vé thanh ldp, td chirc lai, giai thé don vj su
nghiép cong lap hodc duge 1y thic cho Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khéc
clia dia phuong truée ngdy 01 théang 01 nim 2015. Quy phat trién dét 13 t6 chirc
tai chinh nha nudc, tructhuQcbeannhandancapnnh cotucéchphapnhan,
hach todn dgc léap, c6 con déu riéng, dugc mé tai khoan tai Kho bac Nha nuée va
céc td chire tin dung dé hoat dong theo quy dinh cia phép lut.

Péi véi Quy phat trién dit d3 thanh lip truéc ngay 01 thang 7
nidm 2014 thi tiép tuc hoat dong theo quy dinh ciia Nghj dinh nay.
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2. Ngudn vén ciia Quy phat trién dit duoc ngan sich nha nuéc phén bd,
bd tri vao dur todn ngan sich dia phuong, dugc cr;;afchi bét dau thanh lap, bd
sung dinh ky hang nam; huy dng tir céc ngudn von khac gom: Vén vién trg,
tai trg, hd tro hodc Uy thac quan Iy cia cic to chirc qu&: té, td chirc va ca nhin
trong nudc va ngoai nudc theo chuong trinh hodc dy én vién trg, tai trg, Oy
thac theo quy dinh cta phap luét.

Cian cir ké hoach sir dung dét hang nam, Uy ban nhin dan cép tinh ¢6
trach nhiém trinh Hoi déng nhan dén cing cdp quyét dinh mirc vén ngan sdch
nha nuée cip cho Quy phat trién dét khi thanh 1ap, mirc trich bé sung cho Quy
phit trién dét cu thé hang nim cho phi hgp véi diéu kién thye té ciia dja phuong.

3. Quy phét trién dit duge st dung dé (mg vén cho Té chirc phit trién
quy dit va céc td chirc khéc dé thuc hién viéc boi thudmg, gidi phong mit
bing va tao quy dit theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da duge co quan c6
thim quyén phé duyét.

4. Bo Tai chinh trinh Thi tuéng Chinh pht ban hanh Quy ché miu vé
quan ly, sir dung Quy phit trién dit; quy dinh viéc céip phat, hach toén, thanh
quyét toan kinh phi, huy dong, sir dung céc nguén vén ctia Quy phat trién dit
va co ché ty thic cho Quy diu tu phét trién, quy tai chinh khic cia dia
phuong déi véi truomg hop khong thanh 13p Quy phit trién dét theo quy dinh
vé quan ly ngan sich va quy tai chinh clia Nha nudc.

Uy ban nhan dén cAp tinh ciin c& quy dinh tai cic Khodn 1, 2 va 3 Diéu
ndy, Quy ché miu vé quan ly, sir dung Quy phit trién dat cia Thi tuéng
Chinh phi va céc quy dinh khic cé lién quan dé quyét dinh thanh 13p hodc
diéu chinh chirc nang, nhiém vu clia Quf phat trién dit da duoc thanh ldp
trude day va quyét dinh co céu t6 chirc, nguon vén, co ché hoat dong cia Quy
phit trién dét cho phu hop véi diéu kién va tinh hinh thyc té tai dia phuong.

Chuong III
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DPAT

Diéu 7. Lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

L. Tréch nhiém xéc dinh nhu céu sir dung dét trong viéc lp, diéu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dit cip qudc gia duge quy dinh nhu sau:

a) Céic B, nganh xdc dinh nhu cau sir dung dét va dé xuit céc dyu én
ciia nganh, linh vuc phu trich theo timg don vi hanh chinh cép tinh; Uy ban
nhén dén cép tinh xac dinh nhu cdu st dung dit cia dia phuong;

b) Céac B§, nganh va Uy ban nhén dan cép tinh giri nhu chu sir dung dit
vé By Tai nguyén va Mdi truomg trong thoi han 45 ngay ké tir ngdy nhin
dugc vin ban cia BO Tai nguyén va Mai trudng vé viée dé nghi dang ky nhu
céu sir dung dat;



¢) B§ Tai nguyén va Méi trudng tong hop, can déi nhu cu sir dung dat
va dy kién phan bo céc chi tiéu sir dung dat cdp quéc gia dén timg ving kinh
té - xd hdi va don vi hanh chinh cdp tinh.

2. Quy hoach, ké_hpac_:h sir dung dét cép tinh:

a) Trach nhiém xéc dinh nhu céu sir dung dit trong viéc lép, diéu chinh
quy hoach, k& hoach sir dung dét cép tinh:

_ Céc sd, nganh xéc dinh nhu ciu sir dung dat va dé xuit céc dy 4n sit dung
dat thude chi tiéu sir dung dét cp tinh theo timg don vj hanh chinh cép huyén;
Uy ban nhén dan cép huyén xéc dinh nhu cau sir dung dat cia dia phuong.

Céc s&, nganh va Uy ban nhan dan cép huyén giri nhu ciu sir dung dét vé
S¢& Tai nguyén va Méi trudng trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugce vin ban
ciia S& Tai nguyén va M6i truomg vé viéc dé nghj ding ky nhu ciu sir dung dét.

S& Tai nguyén va Mbi trudmg dy kién phén b céc chi tidu sir dung dit
cép qudc gia va xdc dinh danh muyc cédc dy 4n trong quy hoach, ké hoach sir
dung dit cip quéc gia dén timg don vi hanh chinh cip huyén; t6n§ hop, cin
d6i nhu cdu sir dung dét va du kién phan b céc chi tiéu sir dung dit c?; tinh
dén timg don vi hanh chinh cép huyén.

b) Chi tiéu sir dung dét trong quy hoach sir dung dit cép tinh gém chi
tiéu sir dung dét theo loai dét va chi tiéu sir dung dét theo khu chirc niing.

Chi tiéu sir dung dit theo loai dit gém chi tiéu sir dung dit theo loai dit
do quy hoach sir dung dét cdp quéc gia phan bd cho cép tinh va chi tidu sir
dung dét theo loai dt do cép tinh xac dinh. Chi tiéu sir dung dit theo loai dit
do cép tinh x4c dinh gbém dét trong cdy liu nim; dét trong cdy hing nim khéc;
dét & tai ndng thon; dit & tai do thi; ag: xdy dung tru s& co quan; dét xdy dung
tru s& cia td chirc sy nghiép; dit xiy dung co s& ngoai giao; dét cum cong
nghiép; dét thuong mai, dich vu; dét co s& san xuét phi néng nghiép; dat sir
dung cho hoat dong khodng san; dat phit trién ha ting cip tinh; dét co s¢ ton
gido; déit 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1, nha hoa tng,

Chi tiéu st dung dit theo khu chirc ning goém khu san xuit néng
nghiép; khu lam nghiép; khu bao ton thién nhién va da dang sinh hoc; khu
phat trién cong nghiép; khu d6 thi; khu thuong mai - dich vu; khu dén cu
nong thon.

c) Trong truémg hop cén thiét ma phai thay déi vé quy mé, dia diém va
s6 luong dur an, cong trinh trong ciing mét loai dat nhung khéng lam thay doi
vé chi tiéu va khu vyc sir dung dit theo chirc nang sir dung trong quy hoach
sir dung dat da dugc phé duyét thi Uy ban nhan dén cdp tinh c6 tréch nhiém
trinh Hai dong nhan dan clng cap thong qua, chi dao cap nhét vao quy hoach,
ké hoach sir dung dét cip huyén dé té chic thyc hién.




3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit cép huyén:

a) Trach nhiém xac dinh nhu céu sir dung dét trong viéc lap, diéu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dét cép huyén:

Céc phong, ban cép huyén xéc dinh nhu céu sir dung dét va dé xuét céc
du 4n sir dung dét thudc danh muc chi tiéu sir dung dét cdp huyén theo timg
don vi hanh chinh cdp x&; Uy ban nhan dén x&, phudng, thj trin (sau ddy goi
la Uy ban nhén dén cap x3) xac dinh nhu céu sir dung dat cia dia phuong.

Céc phong, ban cép huyén va Uy ban nhan dén cép x& giri nhu cdu sir
dung dét vé Phong Tai nguyén va Moi trudng trong thdi han 30 ngay ké tir
ngay nhén dugc vin ban ciia Phong Tai nguyén va Méi trudng vé viéc dé nghi
diing ky nhu cau sir dung dit.

Phong Tai nguyén va Méi trudng xdc dinh céc chi tiéu sur dung dit cép
tinh va céc du én trong quy hoach, ké hoach sir dung dit cép tinh d3 phan b
cho cép huyén dén timg don vi hanh chinh cép x3; tong hop, cin déi nhu ciu
str dung dét va du kjén phén bd céc chi tiéu sir dung dat cap huyén dén timg
don vi hanh chinh cap xa.

b) Chi tiéu sir dung dit trong quy hoach sir dung dat cép huyén gém chi
tiéu sir dung dét theo loai dét va chi tiéu sir dung dét theo khu chitc ning.

Chi tiéu sir dung dét theo loai dit gém chi tiéu sir dung dét theo loai dét
do quy hoach sir dung dat cép tinh phan b cho cip huyén va chi tiéu st dung
dét theo loai dit do cap huyén, cép x4 xac dinh. Chi tiéu sir dung dét theo loai
dét do cAp huyén, cAp xa xac dinh gdm dit nong nghiép khac; dat san xudt vét
liéu xdy dyng, 1am dé gbm; dét phat trién ha ting cip huyén, cép xa; dét sinh
hoat cong dong, khu vui choi, giai tri cong cfng; dét tin ngudng; dit song,
ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén ding; dat phi nong nghiép khic.

Chi tiéu sir dung dt theo khu chirc ning gdém khu vue chuyén tréng lia
nuée; khu vire chuyén trong cdy cong nghiép lau nim; khu vyc rimg phong
h, rimg dic dung, rimg san xuat; khu cong nghiép, cum cdng nghiép; khu db
thi - thuong mai - dich vu; khu du lich; khu &, ling nghé, san xuét phi nong
nghiép ndng thon.

4. Trong qué trinh t6 chirc 13p quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc
phong, an ninh, Bé Quéc phong, By Cong an c6 trich nhiém phéi hop véi Uy
ban nhan din cép tinh x4c dinh vi tri, dién tich céc loai dét sir dung vao muyc dich
quéc phong, an ninh quy dinh tai Diéu 61 cua Lujt Dét dai tai dia phuong.

5. Bo Tai nguyén va Méi trudmg quy dinh chi tiét vé trinh ty, ndi dung
lap, didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat.




Piéu 8. Liy y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Hb so ldy y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit cép quéc gia,
cép tinh va cip huyén gbm:

a) Béo céo tom tit quy hoach, ké hoach sir dm}g dat, trong d6 co céc chi
tiéu str dung dat, danh muc dy 4n, cong trinh dy kién thuc hién trong ky quy
hoach, ké hoach sir dung dét;

b) Ban dé quy hoach, ké hoach sir dung dét.

2. Béo cdo tong hop, tiép thu, giai trinh y kién cia nhan dén vé quy
hoach, ké hoach sir dung dit duqc cong khai trén trang thong tin dién tir cia
B Tai nguyén va Méi trudng, Téng cuc Quan ly dét dai d6i véi cp quéc gxa
trang thong tin dién tu ctia Uy ban nhan dén cap tinh déi véi quy hoach, ké
hoach sir dung dét cip tinh va trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhén
dan cép huyén d6i véi quy hoach, ké hoach sir dung dit cip huyén.

3. Viéc ldy y kién Uy ban nhan dan cp tinh ddi véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat quc‘)c phong, an ninh dugc quy dinh nhu sau:

a) B4 Qudc phong, Bo Cong an giri hé so ldy y kién vé dy thao phuong
an quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc phong, an ninh cho Uy ban nhéin
dan cap tinh. Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay nhﬁn duge hé so, Uy ban
nhén dén cap tinh c6 trach nhiém gép y kién va guri vé Bd Québc phong, Bo
Cong an;

_ b) Bd Quéc phong, B) Céng an tong hop, tiép thu, gidi trinh ¥ kién ciia
Uy ban nhén din cép tinh va hoan thién phuong 4n quy hoach, ké hoach sir
dung dt trude khi trinh Chinh phii phé duyét.

Diéu 9. Trinh ty, thi tyc thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dit

1. Trinh tu thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dat cap tinh:

a) Uy ban nhan déan cip tinh gui hé so quy hoach, ké hoach sir dung dit
dén B3 Tai nguyén va Méi trudmg dé té chirc thdm dinh;

b) Trong thai han khong qué 05 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop 18,
B§ Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém guri ho so quy hoach, ké hoach
sir dung dét dén cac thanh vién cia Hdi ddng thdm dinh quy hoach, ké hoach
sir dung dét dé 1dy y kién;



c) Truérng hop cén t!uet, trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay
nhén di hd so hop 18, Hi ddng tham dinh quy hoach, ke hogch sir dung dét td
chic klem tra, khao sét thuc dja cé.c khu vuc du kién chuyen muc dich sur
dung dat, déc biét la khu vuc chuyen muc dich sir dung dat r.rong laa, dét rnimg
phong ho, dét img dic dung;

d) Trong thoi han khéng qua 15 ngay kétirn gay nhin duoc hd so hop
lg, cac thanh vién Hi ddng tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét giri y
kién gép y bang vin ban dén B Tai nguyén va Méi truong;

d) Trong théi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han lay v
kién gop ¥, Bé Tai nguyén va Moi tnxémg co tréch nhiém tb chirc hop Héi
déng tham dinh quy hogch ké hoach sir dun dat va gui Thong béo két qua
thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit dén Uy ban nhén dan cip tinh;

¢) Uy ban nhén dan cép tinh hoén chinh hé so quy hoach, ké hoach sir
dung dit; trinh Héi déng nhén dan cap tinh théng qua; gui hd so quy hoach,
ké hoach sir dung it dén B Tai nguyén va Méi trudng dé trinh phé duyét;

g) Trong th&i han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du hé so hqp 1é
B¢ Tai nguyen va Méi truémg trinh Chinh phu phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dit cap tinh.

2. Trinh tur thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach sir dung dét cip huyén:

a) Uy ban nhén dén cép huyén gm hd so quy hoach sir dung dét dén S&
Tai nguyén va Méi trudng dé b chic thim dinh;

b) Trong thdi han khéng qué 05 ngay ké tir ngay nhén du hé so hop l¢,
So Tai nguyén va Méi tmb'ng ¢6 trdch nhiém giri hd so quy hoach sir dung dat
den céc thanh vién cia Héi déng thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit
dé 1ay v kién;

¢) Trudmg hop cén thnet, trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay
nhén du hd so hop 1€, Hoi dong thdm dinh quy hoach, ke hoach sir dung dat to
chirc klém tra, khao sit thyc dia ciac khu vuce du kién chuyen muc dxch sir
dung dat, ddc biét 1a khu vye chuyén muc dich sir dung dét trdng laa, dit rimg

phong hd, dét rimg dic dung;

d) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir n gay nhin dugc hd so hqp
1é, cac thanh vién Héi dén g dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat gui y
kién gop ¥ bang vin ban dén s& Tai nguyén va Méi truomg;

d) Trong th&i han khﬁng quéa 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han lay ¥
klen gop y, S& Tai nguyén va Mdi truong cd trach nhiém to chuc hop Hoi
ddng dé thim dinh quy hoach sir dung dat va gm Théng bao két qua thdm
dinh quy hoach sir dung dat dén Uy ban nhin dén cap huyén;
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e) Uy ban nhan dan cép huyén hoén chinh hé so quy hoach sit dung dat;
trinh H§i dong nhan dén cap huyén théng qua; gui hé so quy hoach sir dung
dit dén S¢ Tai nguyén va Méi trudmg dé trinh phé duyét;

g) Trong thdi han khdng qué 10 ngdy ké tir ngdy nhén dit hd so hop 1&
So Tai nguyén va Moi trudng trinh Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét quy
hoach sir dung dét cdp huyén.

3. Trinh ty thd tuc thim dijnh, phé duyét diéu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung dét cdp tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay;
thdm dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung cép huyén thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

4. Trinh tu thu tyc thim dinh, phé duyét ké hoach sir dung dit hang
nim cip huyén:

a) Quy IIT hang ndm, Uy ban nhan dén cép huyén giri hd so ké hoach sit
dung dét hiang nim ciia nim sau dén S& Tai nguyén va Mbi trudmg dé té chirc
thdm dinh;

b) Trong thoi han khéng quéa 05 ngay ké tir ngay nhén di hd so hop 1€,
S& Tai nguyén va Méi truomg cé trach nhiém giri hd so ké hoach st dung dét
hang nam cép huyén dén céc thanh vién ctia Hoi dong thdm dinh quy hoach,
ké hoach sir dung dat dé 1iy y kién;

¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngdy nhén duge hd SO hop
1€, cac thanh vién Ho61 déng thdm dinh guiy kién gop ¥ bing vian ban dén S&
Tai nguyén va Méi trudng;

d) Trong thoi han khéng qué 05 ngay ké tir ngay két thic thoi gian ldy
v kién, S& Tai nguyén va Méi trudng c6 tréch nhiém tb chirc hop Hoi dong dé
thdm dinh ké hoach sir dung dét; giri thong béo két qua thim dinh ké hoach sir
dung dt dén Uy ban nhén dan c4p huyén dé hoan chinh ho so;

d) S& Tai nguyén va Méi truémg c6 trich nhiém tdng hop danh myc du
4n cén thu hdi dit quy dinh tai Khoan 3 Diéu 62 cia Lu4t Dét dai dé bao céo
Uy ban nhan dén cdp tinh trinh Hji ddng nhan dan cép tinh théng qua déng
thoi v6i quyét dinh mirc von ngén sich nha nudc cép cho viéc bdi thuong,
gidi phéng mit bing tai ky hop cudi nim cia Hoi ddng nhén dén cép tinh;

e) Cin cir vao hd so ké hoach sir dung dét hang nam cép huyén di dugc
hoén thién va nghj quyét ciia Héi déng nhan din cip tinh, S& Tai nguyén va
Méi truémg trinh Uy ban nhan dén cép tinh dé phé duyét xong truéc ngay 31
théng 12.

10



5. Trinh tyr th tuc thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dit quéc phong, an ninh:

) a) B Qudc phong, B Céng an gm hé so quy hoach, ké hoach sir dung
dét dén B6 Tai nguyén va Méi trudng dé td chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khéng qué 05 ngay ké tir ngay nhén du hé so hop &,
B Tai nguyén va Méi trudng cb tréch nhiém gt hd so dén céc thanh vién
ciia Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét dé 14y y kién;

¢) Trong thi han khdng qué 15 ngay ké tir ngay nhén duge ho so, cic
thanh vién Hoi ddng thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat giri ¥ kién
gop y bing vin ban dén B6 Tai nguyén va Méi trudng;

d) Trong thi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han lay ¥
kién gép ¥, Bo Tai nguyén va Moi truomg c6 trich nhiém td chirc hop Hoi
ddng tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét va giri Théng béo ket qua
thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit dén Bo ng:rl phong, B Céng an;

d) B4 Quéc phong, By Cong an hoan chinh ho so quy hoach, ké hoach sir
dung dét va giri hd so dén Bé Tai nguyén va M&i trudmg d@é trinh phé duyét;

e) Trong thoi han khéng qué 10 ngay ké tir ngay nhén dd hd so hop 1¢
B§ Tai nguyén va Méi truémg trinh Chinh phu phé duyét quy hoach, ké hoach
str dung dit quéc phong; quy hoach, ké hoach sir dung d4t an ninh.

Piéu 10. Pidu kién ciia td chire thye hién hoat dgng tw vén lip quy
hoach, ké hoach sir dung dit

1. T chirc su nghiép, doanh nghiép dugc hoat dong tr vén lap quy
hoach, ké hoach sir dung dét khi cé dii céc diéu kién sau:

a) C6 chirc néng tu van 18p quy hoach, ké hoach sir dung dit;

b) Cé it nhét 05 c4 nhin di didu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. C4 nhan dugc hanh nghé tu vén I3p quy hoach, ké hoach sir dung dit
trong té chirc ¢6 chire nang tu vin 13p quy hoach, ké hoach sir dung dit khi c6
du céc didu kién sau day:

a) Co nang luc hanh vi dan su;

b) Cé6 méot trong cac bing tét nghiép dai hoc, sau dai hoc chuyén nganh
vé quén ly dit dai, dja chinh va cac chuyén nganh khic c6 lién quan dén quy
hoach, ké hoach sir dung dét;

~ ©) Co thai gian cong tic trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung
dét va cdc quy hoach chuyén nganh khéc tir 24 thang trg Ién.
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Piéu 11. Thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Uy ban nhén dén cép tinh va cép huyén ¢ trach nhiém ra soat quy
hoach, ké hoach ctia nganh, linh virc, dia phuong c6 sir dung dat bio dam phu
hop vdi quy hoach, ké hoach sir dung dit d3 dugc co quan nha nudc c6 thim
quyén quyét dinh, phé duyét.

2. Uy ban nhén dén cAp tinh chi dao, kiém tra Uy ban nhéan dén cdp
huyén, cp xa xac dinh cu thé dién tich, ranh giéi dt trong lua, dit rimg dic
dung, dit rimg phong hd ngoai thyc dia.

Uy ban nhén dan cdp tinh chju trdch nhiém truéc Thi tuéng Chinh phu
vé viéc bao vé dét trong lia, dit nmg dic dung, dét rimg phong hé di dugc
xdc dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dit.

3. Bé Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém truéc Chinh phu vé
viéc kiém tra thyuc hién céc chi tiéu sir dung dét trong quy hoach, ké hoach sir
dung dat cdp quéc gia, cép tinh va gidm sit cic dia phuong, cac B, nganh
trong viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit.

4. Truémg hop dén thoi diém két thic ky quy hoach sir dung dit ma céc
chi tiéu str dung dét trong quy hoach, ké hoach sir dung dét chwa thyc hién hét
va phit hgp voi quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi cung cép da
duoc co quan nha nude ¢ thim quygn phé duyét thi dugc tiép tuc thyuc hién
dén khi quy hoach sir dung dét ky tiép theo dugc phé duyét nhumg trong thoi
han khéng qua 12 théng ké tir théri diém két thic ky quy hoach sir dung dat.

Pitu 12. Gidi quyét mot s6 ndi dung phat sinh vé quy hoach, ké
hoach sir dung dit sau ngay 01 thing 7 nim 2014

1. Péi véi dia phuong ma quy hoach sir dung dét dén nim 2020, ké
hoach sir dung dét 5 nam ky dau (2011 - 2015) ciia cap huyén, cip xa di duge
co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét truée ngay 01 thing 7 nam 2014
thi dugc sir dung dé l4p ké hoach sir dung dét nim 2015 cdp huyén; dé diéu
chinh quy hoach st dung dit cép huyén dén nim 2020 va ldp ké hoach sir
dung dét hang nim theo quy dinh cia Lujt Dét dai.

2. Péi véi dia phuong ma quy hoach sir dung dit dén nim 2020, ké
hoach sir dung dét 5 nam ky dau (2011 - 2015) cia cdp huyén da duge co
quan nha nude c6 tham quyén phé duyét va quy hoach, ké hoach sir dung dit
cép xa chua dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi khong lap
quy hoach, ké hoach sir dun dét cdp xa. Quy hoach sir dung dit dén
nam 2020, k& hoach sir dung dat 5 nam ky déu (2011 - 2015) cia cap huyén
va san phém cua du 4n ldp quy hoach, ké hoach sir dung dét cép xa dbi véi
nhimg x4 dang 14p quy hoach, k& hoach sir dung dét dugc sir dung dé 1dp ké hoach
sir dung dét nam 2015 cdp huyén; dé diéu chinh quy hoach sir dung dét dén
ndm 2020 va Iap ké hoach sir dung dét hing nim theo quy dinh ctia Luét Dat dai.
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Chuong IV .
THU HOI DAT, GIAO DAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Pidu 13. Ly ¥ kién cic B dbi véi dy n sir dung dit tai ddo va xa,
phudng, thi trin bién giéi, ven bién

1. Dbi véi du 4n c6 von déu tr truc tiép ctia nha diu tr nudc ngoai tai
déo va xa, phudng, thi trdn bién gidi, ven bién khong thudc truomg hop Qudc
héi, Thi tuéng Chinh phi chép thuén, quyét dinh déu tu thi truée khi xem xét
chép thuén chi truong dau tu, Uy ban nhéan dan cip tinh gii vin ban xin ¥
kién ctia cdc B9 theo quy dinh sau day:

a) B§ Quédc phong, Bo Céng an, B Ngoai giao déi véi khu dit sir dung
tai dao va xa, phuong, thi tran bién gidi;

b) Bé Qudc phong déi véi khu dit sir dung tai x4, phudng, thi trdn ven
bién lidn ké véi khu dit sir dung vao muc dich quoc phong, trir truéng hop da
xdc dinh khu vuce cdm theo quy dinh;

¢) B Cong an ddi v6i khu dit sir dung tai x3, phuong, thi trén ven bién
lién ké véi khu dét sit dung vao muc dich an ninh,

2. Trong thoi han khéng qua 20 ngay ké tir ngay nhén dugc vin ban xin
y kié.n, B Quéc phbng, B§ Cong an, B Ngoai giao cé y kién bing vin ban
guri Uy ban nhén dén cap tinh.

3. Trudmg hop dir 4n quy dinh tai Khodn 1 Diéu ndy c6 sir dung dit
trong lta, dit rimg phong hg, dat rimg dfic dung theo quy dinh tai Diém a
Khoan 1 DPiéu 58 cua Luat Dét dai thi viéc xin ¥ kién cdc Bo dugc thuc hién
trurde khi trinh Thi tuéng Chinh phu.

Pidu 14. Quy dinh chi tiét vé diéu kién d6i véi ngudi dwge Nha
nude giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dyng dat aé
thwe hién dy dn diu tw

1. Dy 4n ¢ sir dung dét phai 4p dung diéu kién quy dinh tai Khoan 3
DPiéu 58 cua Luét Dat dai gom:
~ a) Dy 4n diu tr xdy dyng nha & dé bén hodic d€ cho thué hoge dé bén
két hop cho thué theo quy dinh ctia phép luat vé nha &;

b) Dy 4n déu tu kinh doanh bét dong sin gén véi quyén sir dung dat
theo quy dinh cia phdp luét vé kinh doanh bat dong sén;

¢) Du én san xuat, kinh doanh khéng st dung von tir ngén sach nha nude.

2. Diéu kién vé nang luc tai chinh dé bao dam viée sir dung dit theo
tién 46 cua du 4n dau tu duge quy dinh nhu sau:

~ a) C6 vén thude s6 hitu cia minh dé thyc hién du én khong thip hon 20%
tong mirc dau tu doi véi dur 4n c6 quy mo sir dung dét dudi 20 héc ta; khong thap
hon 15% téng mirc dAu tr d8i véi dyr dn c6 quy md sir dung dit tir 20 héc ta trér 1én;
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b) Cé kha ning huy déng vén dé thuc hién du an tir céc t chire tin
dung, chi nhénh ngin hang nuréc ngoai va céc t chirc, c4 nhén khéc.

_ 3. Viée xéc dinh ngudi duge Nha nude giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich sir dyng dit 'dé thuc hién dy 4n diu tu khéng vi pham quy
dinh ctia phép lujt vé dét dai doi véi truong hop dang sir dung dat do Nha nuée
giao dét, cho thué dét dé thue hién du 4n dau tu khic x4c dinh theo cac cin cir
sau day:

a) Két qua xir Iy vi pham phép luit vé dét dai ddi véi cdc du 4n tai dia
phuong duge luu tri¥ tai S& Tai nguyén va Méi truomg;

b) Noi dungcé:gbévéﬁnhmgviphamphépluatdétdaivékétquéxix
Iy vi pham phdp lu4t dat dai trén trang théng tin dién tir cia B$ Tai nguyén va
MBai trudng, Tong cuc Quan ly dit dai dbi véi céc du an thude dia phuong khic.

4. Thoi diém thidm dinh céc didu kién quy dinh tai Diéu nay dugc thuc
hién déng thoi véi viée tham dinh nhu cdu sir dung dit cua cht dau tu khi
cép Gidy chimng nhin diu tu, thdm dinh dy 4n dau tu, lap bdo cdo kinh té -
k§ thuat hodc chip thudn diu tur theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu, phép
ludt vé xay dung d6i véi trudmg hop giao dit, cho thué dit khong thong qua
dau gia quyén sir dung dét, chuyén muc dich sir dung dit. Truong hop déu
gia quyén sir dung dét thi thoi diém thdm dinh dugc thyc hién trude khi td
chitc phién déu gia quyén sir dung dit.

Diéu 15. Cic trudng hgp bét kha khing dnh hudng dén tién @ sir
dyng dit ciia dy 4n diu tw va thdi diém dé tinh gia han 24 thang dbi véi
trudmg hop khéng dua dit vao sir dung hodic chim tién dd sir dung dit

1. Cac truong hop bét kha khéng anh hudng dén tién d6 sir dung dét
ciia dy 4n dau tu da duge Nha nudc giao dit, cho thué dét theo quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dét dai, gdm:

a) Do anh hudng tryuc tiép cia thién tai, tham hoa méi truomg;

b) Do anh hudng trirc tiép cua hoa hoan, dich bénh;

¢) Do anh hudng tryuc tiép ctia chién tranh;

d) Céc trudmg hop bét kha khéng khéc do Thu twéng Chinh phti quyét dinh.

2. Thoi diém gé tinh gia han 24 théng déi véi truomg hop khong dua dit
vao sir dung hodc tién d6 sir dung dit cham duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop dy 4n diu tr khong dua dit vao sir dung trong thoi han
12 théng lién tuc ke tir khi nhdn ban giao dat trén thyuc dia thi cho phép chi
déu tu dugc gia han sir dung 24 théng tinh tir thang thir 13 ké tir khi nhén ban
giao dit trén thyc dia;
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~ b) Trudng hop dv én dau tu cham tién dé s dung dat 24 thang so vdi
tién 49 ghi trong du 4n dAu tw ké tir khi nhan ban giao dét trén thyc dia thi
thoi diém dé tinh gia han sir dung dit 24 thang dugc tinh tir thang thir 25 ké tir
thoi diém phai két thic viéc diu tu xdy dung.

Truémg hop dy 4n dugc giao dit, cho thué dit theo tién d¢ thi viéc gia
han sir dung dét 24 thing duoc p dung d6i véi timg phan dién tich dat do;
thai diém dé tinh gia han sir dung dét 24 théng duoc tinh tir thang thir 25 ké tir
thovi diém phai két thic viéc dau tr xdy dung trén phan dién tich dit do.

3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trich nhiém té chic ra soat, xir Iy va
céng bd cong khai trén trang théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén céip tinh
céc du an dau tu khéng dua dét vao sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc
hodc chém tién dé sir dung dét 24 théng so véi tién do ghi trong dy 4n dau tu;
céc du 4n duoc gia han; cdc du 4n chdm tién d6 st dung dét vi 1y do bét kha
khéng; cung cép thong tin dg“z cong khai trén trang théng tin dién tir cia B Tai
nguyén va Méi trudmg va Tong cuc Quan Iy dt dai.

Piéu 16. Sir dung q:‘lt vao muc dich sin xuit, kinh doanh théng qua
hinh thirc mua tai san gan li@n v6i dit, nhdn chuyén nhwong, thué quyén
sit dung dit, nhin gép von bing quyén sir dung dit

Viée sir dung dit viao myc dich sén xuét, kinh doanh théng qua hinh thirc
mua tai san gan lién véi dit, nhan chuyén nhuong, thué quyéen sir dung dat, nhén
g6p von bing quyén sir dung dat phai ddm bio cic nguyén tic sau ddy:

1. Phu hop véi ké hoach sir dung dit hang nim ciia cép huyén da dugc
phé duyét va céng bd.

2. Trén dia ban khong con quy dit di dugc giai phéng mit bing dé sir
dung vao muc dich sin xuat, kinh doanh phu hop, trir truomg hop céc dy an
thuéc linh vuc, dia ban khuyén khich dau tu.

3. Trudng hop chu dAu tu thuc hién phuong thirc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét ma phai chuyén muc dich s dung dét thi chi dugc thyc
hién sau khi Uy ban nhén dén cip cé thdm quyén cé vin ban cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, cho ph?) diéu chinh thdi han sir dung dét cho phti hop
véi viée sir dung dét dé san xuét, kinh doanh.

4. Truomg hop dién tich dit thuc hién dyu an san xuét, kinh doanh cé
phin dién tich dit ma ngudi dang sit dung ditkhong cé quyén chuyén
nhuong, cho thué, gop vén bing quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap
ludt vé dit dai thi chii ddu tu duge phép thoa thudn mua tai sin gén lién véi
dét ciia nguoi dang sir dung dét, Nha nuéce thuc hién thu héi dat, chuyén muc
dich sir dung dét va cho chu diu tu thué dit dé thuc hién dy 4n. N§i dung hop
ddng mua bén tai sén gin lién véi dat phai thé hién rd ngudi bén tai san tu
nguyén tra lai dét dé Nha nudc thu hoi dét va cho ngudi mua tai san thué dat.
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Dleu 17. Thong bio thu hdi dat, thanh phan Ban tlurc lnen cudng
ché thu hdi dit, kinh phi cmg ché thu hdi dit, giai quyet khiéu kién
phit sinh tir viéc cudng ché thu hoi dit

Viéc théng bdo thu hoi dit, thanh phﬁn Ban thuc hién cudng ché thu
héi dat, kinh phi cuéng ché thu hdi dat giai quyét khiéu kién phat sinh tir viéc
cudng ché thu hdi dit quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 ctia Lut Dét dai thuc
hién theo quy dinh sau day:

1. Co  quan tai nguyen va moi trudong trinh Uy ban nhﬁn dan cung cép
phé duyét ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, gom céc
ndi dung sau day:

a) Ly do thu hdi dét;

b) Dién tich, vi tri khu dét thu hdi trén co s& hd so dia chinh hu;n co
hodc quy hoach chi tiét xdy dymg dugc co quan nha nude co thim quyen phé
duyét; truomg hop thu héi dit theo tién do thuc hién dy 4n thi ghi rd tién dd
thu hdi dét;

¢) Ké hoach diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém;
d) Du kién vé ké hoach di chuyén va bb tri tii dinh cu;
d) Giao nhiém wvu lap, ﬂmchlenphumgénbon thudmg, hé tro va téi dinh cu.

2. Théng bao thu hbi dit bao gdm cac ndi dung quy dinh tai cic Piém
a, b, c va d Khoan 1 Diéu nay.

3. Thanh phén Ban thyc hién cudng ché thu hoi dét gdm:
a) Ch tich hoic Phé Chi tich Uy ban nhén din cip huyén la trudmg ban;

b) Cic thanh vién gdm dai dién céc co quan tai chinh, tai nguyén va
moi trubng, thanh tra, tu phap, xdy dung cép huygn, Mit trdn TO quéc
Viét Nam cép x3; té chirc lam nhiém vu boi thuimg giai phong mit béng, Uy
ban nhan dén cép x4 noi c6 dit va mot sd thanh vién khic do Chu tich Uy ban
nhin dan cip huyén quyét dinh.

4. Luc lugng Céng an cén cir vao phuong an cudng che thu hoi dat dé
xay dung ké hoach bao vé trdt ty, an toan trong qua trinh td chirc thi hanh
quyét dinh cudng ché thu hdi dat.

5. Khi thyc hién cudng ché thu hbi dit ma nguon bi cudng che tir choi
nhan tai san theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 4 Piéu 71 cia Luat Dit dai thi
Ban thyc hién cudmng ché giao tai san cho Uy ban nhén dén cép xd bao quan
tai san theo quy dinh cta phdp luat.
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6. Ngudi co dat thu hdi, tb chirc, c nhan cé lién quan cé quyén khiéu
nai vé viéc thu hdi dét theo quy dinh cua phap luét vé khiéu nai.

Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc
thuc hién quyét dinh thu hdi dt, quyét dinh cudng ché thu héi dit. Truomg
hop co quan nha nuée ¢é thim quyén giai quyét khiéu nai c6 két ludn viéc thu
hoi dét 1a trai phép ludt thi phai dimg cudng ché néu viéc cudng ché chua
hoan thanh; hity bd quyét dinh thu hdi dit da ban hanh va bdi thudng thiét hai
do quyét dinh thu hdi dit gy ra (néu co).

Péi voi truomg hop viée thu hdi dét c6 lién quan dén quyén va loi ich
clia td chire, c4 nhan khéc trong viée sir dung dat theo quy dinh ciia phép lujt
khéc c6 lién quan thi Nha nuéc tién hanh thu hoi dat, cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hdi dit theo quy dinh ma khong phai ché cho dén khi gidi
ql}yét xong quyén va nghia vu lién quan dén viéc sir dung dit gifra ngudi c6
dét thu hdi va té chirc, ca nhén dé theo quy dinh clia phép luét c6 lién quan.

Chuong V
PANG KY DAT DAI, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG AT, QUYEN SO HU'U NHA G VA
TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Piéu 18. Gidly t& khic vé quyén sir dung dit quy dinh tai Diém g
Khoan 1 Diéu 100 cia Luéit Dit dai

Céc gidy t& khéc 1dp truée ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo quy dinh
tai Piém g Khoan 1 Diéu 100 ctia Luat Dit dai c6 tén ngudi sir dung dit,
bao gdm:

1. S& muc ké dét, sé kién dién lap truéc ngay 18 théng 12 nim 1980.

2. Mot trong céc gidy to dugce 1ap trong qué trinh thyuc hién ding ky
rudng dét theo Chi thj sb 299-TTg ngay 10 thang 11 ndm 1980 cta Thi tuéng
Chinh phii vé céng tic do dac, phan hang va ding ky théng ké rugng dat trong
ca nude do co quan nha nuée dang quan ly, bao gbm:

a) Bién ban xét duyét cia Hoi dong déng ky rudng dat cp xa x4c dinh
ngudi dang sir dung dat 1a hop phap;

b) Ban tong hop céc trudng hop sir dung dét hop phép do Uy ban nhén
dén cdp xa hoic Hoi ddng déng ky rudng dit cap x4 hodic co quan quén Iy dat
dai cip huyén, cép tinh 14p;

_¢) Pon xin ding ky quyén sir dung rudng dat déi véi trudmg hop khong
c6 gidy t& quy dinh tai Diém a va Diém b Khoén nay.

3. Dy 4n hodc danh séch hodc vin ban vé viéc di din di xay dyng khu
kinh té méi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhén din cép huyén, cédp tinh
hodc co quan nha nudc céd thdm quyén phé duyét.
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4, Glay to cta néng trudmg, 1dm trudng quéc doanh vé vx¢c giao dét
cho ngudi lao ddng trong néng trudng, 14m trudmg dé 1am nha & (néu cd).

5. Gidy to ¢6 néi dung vé quyén s¢ hiru nha 6, cong trinh; vé viéc xdy
dung, stra chita nha &, cong tnnh dugc Uy ban nhan din cép huyén, cip tinh
hodc co quan quan ly nha nudc vé nha &, xdy dung chimg nhén hodc cho phép.

6. Gidy to tam glao dit cia Uy ban nhéan dan cap huyén, cép tinh; Bon
dé nghi duge st dung dét dugc Uy ban nhén din cip xa, hop téc xi nong
nghiép phé duyet, chép thuén trude ngay 01 thang 7 nim 1980 hoic dugc Uy
ban nhén dan cap huyén, cép tinh phé duyét, chip thuén.

7. Gxay t& cia co quan nha nudce ¢b thim quyén vé viéc giao dét cho co
quan, td chire de bé tri dit cho cén bd, cong nhén vién tu lam nha ¢ hodc xdy
dl,mg nha & dé phan (céip) cho cén b, cong nhén vién bing vén khéng thude
ngdn sich nha nuéc hodc do can bo cdng nhén vién tyu dong gop xay dung.
Trudmg hop xdy dung nha & bing von ngén sach nha nudc thi phai ban giao
qu¥ nha & d6 cho co quan quan Iy nha & cua dja phuong dé quan ly, kinh
doanh theo quy dinh cua phép lut.

8. Ban sao gidy t& quy dinh tai Diéu 100 cua Ludt Dit dai va cac gidy
t&quydmht:;ncacKhoén2 3, 4, 5, 6 va 7 Piéu nay cé xécnhincuabean
nhan din cap huyén, cap tinh hoéc co quan quan ly chuyen nganh cép huyén,
cép tinh déi véi trrong hqp ban gdc gidy to nay dabj that lac va co quan nha
nude khdéng con luwu giit ho so quan ly viéc cép loai gidy tor do.

Dxeu 19. Céc trudmg hop khéng cip Glay clnmg nhﬁn quyén sir
dung dit, quyen 8¢ hitu nha & va tai san khac gan lidn véi dit

1. Té chirc, cong ddng din cu duoc Nha nuée giao dét dé quan ly thude
céc trudmg hop quy dinh tai Diéu 8 ciia Lugt Dit dai.

2. Nguoi dang quan ly, sir dung dit ndng nghiép thudc quy dit cong ich
cua xd, phudng, thj tran.

3. Ngudi thué, thué lai dét ctia ngudi sir dung dﬁt m.r tru'ong hop thué,
thué lai dét cia nha diu tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha ting trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xut, khu cong nghé cao, khu kinh té.

4. Ngudi nhan khodn dét trong céc nong trudmg, 1dm trudng, doanh nghiép
nong, 1am nghiép, ban quén ly rimg phong hd, ban quan ly nimg dac dung.

5. Ngudi dang sir dung d4t khong di didu kién cép Glay chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dit.

6 Ngum sir dung dit c6 du diéu kién cap Gnay chu'ng nhén quyeén sur
dung dit, quyén s& h&u nha & va tai san khdc gin lién voi dat nhlmg dé co
théng bao hodic quyét dinh thu hdi dit clia co quan nha nuéc c6 thim quyén.
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7. Té chirc, Uy ban nhén dén cdp x4 duge Nha nuéce giao dit khong thu
tién sir dung dét dé sir dung vao muc dich xay dung céng trinh cong cong
gdm dudng giao théng, céng trinh din nuéc, din xang, dau, khi; dudng diy
truyén tai dién, truyén dﬁn théng tin; khu vui choi giai tri ngoai troi; nghia
trang, nghia dija khéng nham myc dich kinh doanh. g :

Piéu 20. Cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khic gin lién véi dit cho ho gia dinh, cd nhin dang sir
dung dit ma khéng c6 gidy t& vé quyén sir dung dit va khong vi pham
phép luit dat dai

Viéc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va
tai san khdc gan lién véi dét (cong nhin quyén sir dung dit) cho h gia dinh,
cd nhan dang st dung dit 6n dinh tir truéc ngdy 01 théng 7 nim 2004 ma
khoéng c6 mét trong céc loai giéy to quy dinh tai Diéu 100 cia Lujt Pit dai,
Diéu 18 cia Nghj dinh nay va khéng thudc truong hop quy dinh tai Khoan 1
Piédu 101 cua Ludt Pét dai, Piéu 23 ciia Nghi dinh nay duoc thyc hién theo
quy dinh nhur sau:

1. Ho gia dinh, cd nhin sir dung dat c6 nha &, cong trinh xdy dyng khéc
tir trude ngay 15 thdang 10 nim 1993; nay dugc Uy ban nhén dan cip x4 noi
c6 dit xdc nhan khéng c6 tranh chép sir dung dit; viéc sir dung dat tai thoi
diém ndp hé so dé nghi cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai sin khéc gin lién véi dét 12 phi hgp véi quy hoach sir dung
dit, quy hoach chi tiét xay dung dé thj hodc quy hoach xay dung diém dan cu
ndng thén hodc quy hoach xdy dung nong thon mai da dugc co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét (sau day goi chung la quy hoach) hodc khéng
phu hgp véi quy hoach nhumg di sir dung dét tir trude thoi diém phé duyét
quy hoach hogc s dung dét tai noi chua c6 quy hoach thi dugc céng nhén
quyén sir dung dét nhu sau:

a) Dbi véi thira dét cé nha & ma dién tich thira dit nhé hon hodic bing
han mirc cong nhén dit & quy dinh tai Khoan 4 Diéu 103 cia Luat Dét dai
(sau ddy goi 1a han mirc cong nhén dAt &) thi toan bd dién tich thira dat duoc
cong nhén la dit ¢.

Trutmg hop thira dét c6 nha & ma dién tich thira dt 16n hon han mire
cong nhéan dat & thi dién tich dat & dugc cong nhin bang han mirc céng nhén
dét &; trudmg hop dién tich dét xdy dung nha & va céc cong trinh phuc vu dai
séng 1ém hon han mitc cong nhin dt ¢ thi cong nhan dién tich dét & theo dién
tich thuc té da xay dung nha & va cac cdng trinh phuc vy doi song do;

b) Dbi véi thira dit c6 cong trinh xdy dung dé san xudt, thuong mai,
dich vu phi néng nghiép thi céng nhén d4t co s& san xudt phi néng nghiép, dat
thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da xay dung cong trinh d6; hinh
thirc str dung d4t duge céng nhén nhu hinh thic giao dét cé thu tién sir dung
dAt, thoi han st dung dét la 6n dinh lau dai;
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¢) Dbi véi thira dit ¢6 ca nha & va cong trinh xiy dyng dé san xuat, thuong
mai, dich vu phi néng nghiép ma dién tich thira dét 16n hon han mirc céng nhin
dit & thi dién tich dit & dugc céng nhén theo quy dinh tai Diém a Khoan nay;
phén dién tich con lai da xiy dymg cong trinh san xuét, thuong mai, dich vu phi
néng nghiép thi duoc céng nhan theo quy dinh tai Diém b Khoan nay;

d) béi vai phén dién tich dit con lai sau khi d3 dugc xac dinh theo quy
dinh tai cic Diém a, b va ¢ Khoan nay thi duoc x4c dinh 1a dat nong nghiép va
dugc céng nhan theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 nha &, cong trinh xay dung
khéc trong thi gian tir ngay 15 thdng 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7
nam 2004; nay dugc Uy ban nhan dan cdp xa xdc nhan 12 khong c6 tranh chap
su dung'dét; phi hop véi quy hoach hodc khéng phu hop véi quy hoach
nhung dat di sir dung tir trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc sit d\_m‘g
dit tai noi chua ¢ quy hoach; chua cé thong bao hodc quyét dinh thu hdi dat
cua c¢ quan nha nuée ¢ thdm quyén ddi véi trudmg hop phai thu hdi thi dugce
cong nhan quyén sir dung dét nhu sau:

a) Péi vai thira dit c6 nha & ma dién tich thira dit nhé hon hodc bing
han mrc giao dit & quy dinh tai Khoan 2 Diéu 143 va Khoan 4 Diéu 144 cua
Luat Dét dai (sau diy goi ]a han mitc giao dit &) thi toan b dién tich thira dat
dugc cong nhén la dat &.” ‘

Trudmg hop thira dét c6 nha & ma dién tich thira dét 1én hon han mirc
giao dét & thi dién tich dit & dugc cong nhén bing han mirc giao dit &; truémg
hop dién tich dét xay dung nha & va céc céng trinh phuc vy doi séng 16m hon
han mic giao dét & thi cong nhan dién tich dét & theo dién tich thuc té dd xdy
dung nha & va cdc cong trinh phuc vu doi séng d6;

b) Déi véi thira dit c6 cong trinh xdy dung dé san xuat, thuong mai,
dich vu phi néng nghiép thi cong nhan dit co s& san xuit phi néng nghiép; dat
thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu nay;

c) Péi véi thira dit c6 ca nha & va cong trinh xay dyng dé san xuit,
thuong mai, dich vy phi nong nghié? ma dién tich thira dét 1én hon han mirc
giao dat & thi cong nhan dién tich dat &, dit co s& san xudt phi nong nghiép;
d4t thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay;

d) B6i véi phin dién tich dit con lai sau khi d& dugc xéc dinh theo quy

dinh tai cdc Piém a, b va ¢ Khoan nay thi duge xéc dinh 1a d4t néng nghiép va
dugc cong nhin theo quy dinh tai Khodn 5 Diéu nay.

3. Truomg hop thira dét c6 nhiéu héd gia dinh, ca nhén cung sir dung
chung thi han mirc dé't & quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay dugc tinh
bing tong han mirc dat & cia céc hd gia dinh, cd nhéan d6.
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Tmb'ng hgp mét hd gia dinh, ca nhén su dung nhxeu thira dat ¢ nha &
co nguon gbc cua dng cha dé lai hofic nhgn chuyén quyen sir dung dit c6
nguon g6c cuia dng cha dé lai, dugc Uy ban nhén dan cép x4 xéc nhén 14 da sir
dung dat én dinh tir truéc ngéy 15 thédng 10 nim 1993 va khong vi pham phap
lujt dit dai thi han mirc dit & duge xéc dinh theo quy dinh d6i véi timg thira
dit do.

4. V1¢c ap dung quy dinh vé han mic dit & ciia dia phuong dé xac d;nh
dién tich dit ¢ trong céc trudong hop quy dinh tai cdc Khoan 1, 2 va 3 Dleu
nay dugc thl,rc hién theo quy dinh tal thoi diém nguorx sir dung dit nop hé so
ding ky, cap Glﬁy chung nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai
san khic gin lién véi dit hop 18.

5. Ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dét én dinh vao muc dich thuge
nhém dét nong nghiép tir truée ngay 01 thdng 7 nim 2004, nay duoc Uy ban
nhan din cdp xa xéc nhan la dit khong cé tranh chép thi dugc céng nhin
quyén sir dung dit nhu sau:

a) Trudng hop h$ gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xudt nong nghiép thi
dugc Gxay chtmg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tal san
khac gin lién véi dét theo hinh thirc Nha nudc giao dét khéng thu tién st
dung dat déi voi dién tich déit dang sir dung nhung khong vuot qua han mire
giao dit nong nghiép quy dinh tai Piéu 129 cua Luat Pit dai; dién tich dat
néng nghiép con lai (néu c6) phai chuyén sang thué dt ciia Nha nuéc;

b) Trudmg hop ho gia dinh, ca nhﬁn khong tryc tlep san xuit néng
nghiép thi dugc cﬁp Gidy chimg nhén quyen sir dung dﬁt, quyen s& hiru nha o
va tai san khéc gén lién v6i dit theo hinh thirc thué dit cua Nha nuéc ddi véi
dién tich dit dang sir dung; thoi han thué dat duoc tht,rc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 126 va Khoan 4 Diéu 210 cua Luit Dét dai;

¢) DBéi véi dit néng nghiép trong cung thira déit c6 nha &, cong trinh x4y
dung khac ma khéng duqc cong nhén la dat phi néng nghiép quy d;nh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thi hd gia dinh, cé nhén dang sir dung dit duge
cap Glay chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dét theo myc dich hién trang dang st dung nhu truong hop quy
dinh tai Piém a Khoan nay; néu ngudi st dung dét dé nghi chuyen sang su
dung vao muc dich phx ndng ngluép thi phai lam tha tuc chuyen muc dich st
dung dit va phai nop tién sir dung dat theo quy dinh cla phdp lut.

6. Viéc thu'c hién nghia vy tai chinh khi cap Gxéy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lidn véi dét trong céc trudng
hop quy dinh tai Piéu nay thuc hién theo quy dinh ctia phap lut.
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7. H§ gia dinh, c4 nhén dang sur dung dét trong céc truong hqp quy
dinh tai cic Khoan 1, 2 va 5 Piéu ndy ma khong du diéu kié¢n dugc caP Gxay
chimg nhén quyén sCr dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat thi dugc tam thoi sir dung dét theo hién trang cho dén khi Nha nuéc
thu hoi dit va phai ké khai ding ky dit dai theo quy dinh.

Piéu 21. Ciin cir xdc dinh viée sir dung dit on dinh

1. Su dung dét én dmh la vu;c sir dung dét lién tuc vao mét muc dich
chinh nhat d;nh ké ur thoi diém bét déu st dung dat vao muc dich d6 dén th&i
diém cap Glay chung nhéan quyen sur dung dét, quyén s hﬁ’u nhé O va tai san
khac gin lién véi dat hoac dén thoi diém quyét dinh thu héi dét cua co quan
nha nudc c6 thim quyén dbi véi tnmng hgp chua cap Gidy chung nhén quycn
su dung dit, Gidy chxmg nhén quyen s hira nha & va quyén sir dung dat o,
Gxay chimg nhén quyen sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gén
lién v&i dit (sau dy goi chung la Gidy chimg nhén).

2. Théi diém bt dau sir dung dét én dinh dugc xéc dmh cidn o vao
thi gian va ndi dung c6 lién quan dén muc dich sir dung dit ghi trén mot
trong céc gidy t& sau day:

a) Bién lai nop thué sir dung dit ndng nghiép, thué nha dét;

b) Bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc sir
dung dat, bién ban hodc uyet dmh Xt phat vi pham hanh chinh trong viéc
xdy dung cong trinh gén lién véi dét;

c) Quyet dinh hodc ban an cua Toa 4n nhéin dan da c6 hiéu luc thi hanh,
quyet dmh thi hanh ban 4n cia co quan Thi hanh 4n di dugc thi hanh vé tai
san gan lién véi dat;

_d) Quyétdmhglaxquyéttranhchépdétdmcuacoquannhanuoccotham
quyén da cé hi€u lyc thi hanh; bién ban hoa gléltranhchap datdancochﬁky cua
cécbcnvéxécnhancﬁadaxdlénbeannhand&ncépxﬁnmcodét

d) Quyét dinh giai quyét khiéu nai, to cdo cua co quan nha nudc cod
thAm quyén c6 lién quan dén viéc sir dung dit;

e) Gidy to vé ding ky hé khiu thudng tri, tam tri dai han tai nha & gin
v6i dét &; Gidy chimg minh nhén din hoidc Gidy khai sinh, gléy td ndp tién
dién, nudc va cic khoan ndp khéc cé ghi dia chi nha ¢ tai thira dit dang ky;

g) Gidy t& vé viéc giao, phén, c@p nha ho#ic dét cia co quan, td chirc
duge Nha nudc giao quan ly, sir dung dat;

h) Gidy to ve mua bén nha, tai san khéc ghn lién véi dit hoic gidy tor vé
mua bén dit, chuyén nhugng quyén sir dung dit cé chir ky ctia cac bén lién quan;
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i) Ban dd, s muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dit dai qua cac thoi ky;

k) Bén ké khai ding ky nha, dét c6 xic nhén cia Uy ban nhén dan cdp
X4 tai thoi diém ké khai ding ky.

3. Trudmg hop thoi diém sir dung dét thé hién trén céc loai gidy to quy
dinh tai Khoan 2 Piéu nay cé su khéng théng nhit thi thoi diém bt dau sir
dung d4t én dinh duoc xéc dinh theo gidy t cé ghi ngdy thang ndm sir dung
dét sém nhat.

4. Trudng hop khong ¢6 mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay hoic trén gidy t& d6 khong ghi rd thoi diém xdc lap gidly to va muc
dich sir dung dét thi phai cé xdc nhan cia Uy ban nhin din cap xa vé thoi
diém bét dau sir dung dét va muc dich sir dung dét trén co sd thu’thap y kién
cuia nhimg ngudi da timg cu tri cung thoi diém bit déu s\t dung dit ciia ngudi
¢6 yéu céu xac nhén trong khu dan cu (thén, lang, &p, ban, budn, phum, séc,
t dan phd) noi c6 dit.

Piéu 22. Viée xir Iy, cdp Gidy ching nhin quyén sir dyng dat,
quyén s& hiru nha & va tai sin khic gin lién véi dit doi véi hj gia dinh,
c4 nhén sir dung dit 6 vi pham phép luit dit dai truée ngay 01 thang 7
nim 2014

1. Trudng hop sir dung dét l4n, chiém hanh lang bdo vé an toan céng
trinh cong céng sau khi Nha nuéc dd cong bd, cdm mdc hanh lang bao vé
hodc l4n, chiém long dudng, 1& dudng, via hé sau khi Nha nuéc da cong b6
chi gi6i xdy dyng hoic l4n, chiém dét sir dung cho myc dich xay dung tru s&
co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh cong cdng khac thi Nha mr6[c thu
hdi dit dé tra lai cho cong trinh ma khéng cdp Giay chimg nhén quyén st
dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat d6i véi dién tich
dit da 14n, chiém.

Trudmg hop da co diéu chinh quy hoach sir dung dét, quy hoach x4
dung duoc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét ma nay dién tich dg;
14n, chiém khéng con thudc hanh lang bio vé an toan cdng trinh cong cdng;
khéng thudc chi gidi xay dyng dudng giao théng; khéng ¢6 muc dich sir dung
cho try s& co quan, cdng trinh sy nghiép va cdng trinh cong cong khac thi
ngubi dang siur dung dat dugc xem xét cip Gifly chimg nhén quyén sir dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai sin khac gén lién v6i dét va phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luét.

2. Trudmg hop sir dung dét l4n, chiém da dugc Nha nudc giao dét
khong thu tién sir dung dét cho cc ndng trudng, 1am trudmg quoc doanh, Ban
quan Iy rimg, trung tm, tram, trai, cong ty néng nghiép, 1dm nghiép thi thue
hién xtr 1y theo quy dinh nhu sau:
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a) Truomg hop dang sir dung dién tich dét 14n, chiém thude quy hoach
bio vé va phit trién rimg dic dung, rimg phong hé thi Uy ban nhén dan cdp
tinh chi dao thu hdi dét da lan, chiém dé giao cho Ban quéan ly rimg quén Iy,
sir dung dét. Nguoi dang sir dung dit l4n, chiém dugc Ban quan Iy rimg xem
xét giao khoan béo v¢, phat trién rimg theo quy dinh cia phép luat v& béo vé
va phét trién rimg.

_ Trudng hop khéng cé Ban cluén Iy rimg thi ngudi dang sir dung dat Iép,
chiém duge Nha nuéc giao dat dé sit dung vao muc dich bio v¢, phat trién
nimg phong hd va dugc cép Giﬁy chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit;

b) Trudmg hop dang sit dung dién tich dét l4n, chiém thudc quy hoach
sir dung dat cho muc dich xay dl.mg cdng trinh ha tang c6ng cdng thi Uy ban
nhén din cdp tinh chi dao thu hdi dét da lan, chiém dé giao dét cho chi diu tu
khi trién khai xdy dyng cong trinh dé.

Ngudi dax}g st dung dét vi pham dugc tam théi sir dung cho dén khi
Nha nuéce thu hoi dat nhung phai gilr nguyén hién trang sir dung dat va phai
ké khai ding ky dét dai theo quy dinh;

¢) Trudng hop lan, chiém dit va nay dang sir dung vao muc dich san
xuit néng nghiép hogc lam nha & va khéng thudc quy hoach béo vé va phat
trién rimg dic dung, rimg phong hd, xay dyng cdng trinh ha thng céng cdng
thi ngudi dang sir dung dat dugc xem xét cdp Gidy chimg nhén quyén st dung
dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit.

Truong hop l4n, chiém dit ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trudc
ngay 01 thdng 7 ndm 2014, dang sir dung vao muc dich san xuét néng nghiép
va hién nay dién tich dét nay van dugc xdc dinh giao cho néng trudng, lam
trudng quan 1y, sir dung thi Uy ban nhan dan cfp tinh thu hdi dit 1dn, chiém
dé tra lai cho néng trudng, 14m trudng.

3. Trudng hop lan, chiém dét chua sir dung hodc tu ¥ chuyén muc dich
sir dung dét thuge trudng hop phai xin phép theo quy dinh cua phdp luat vé
dét dai ma chua duge co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép thi thyc hién
xur ly nhu sau:

a) Truong hop dang sir dung dét thudc quy hoach sir dung dit cho cac
muc dich quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 ctia Luat Dat dai thi Nha nu6e thu
hoi dét trurde khi thuc hién du 4n, céng trinh d6.

Ngudi dang sir dung dAt vi pham dugc tam thai sir dung cho déq khi
Nha nuée thu hoi dit, nhung phéi giir nguyén hi¢n trang dang sir dung dat va
phai ké khai ding ky dat dai theo quy dinh;
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b) Trudng hqp dang sir dung dat khong thudc truong hop quy dinh tai
Piém a Khoan nay thi Uy ban nhén dén cép tinh chi dao ra soat diéu chinh
quy hoach sir dung dat ngum dang sur d\mg it dugc xem xét cap Gléy chung
nhén quyén sir dung dét, quyén s& h&u nha & va tai san khéc gén lién véi dét.

4. Ho gia dinh, ca nhéan dang sir dung dét nong nghlep do tr khai hoang
ma dit do6 phu hop véi quy hoach sir dung dit da dugc co quan nha nudc cé
thim quyen duyét, khong ¢é tranh chép thi dugc Nha nuéc cong nhén quyén
sir dung dit theo han muc do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh; néu vuot
han mirc do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh thi dién tich vuot han mic
phai chuyén sang thué.

5. Ngum dang sir dung dét on dinh trong cac truémg hop quy dinh tai
Khoan 1, Piém a va Dnem c Khoan 2, Piém b Khoén 3 Piéu nay ma khong co
tranh chép thi duoc cap Glay chirng nhén quyen sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khic gan lién véi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Trudong h thira dat c6 nha & thi dién tich dit & dugc coéng nhin
theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 20 cua Nghi dinh nay;

b) Trudng hop thira dit c6 cong trinh xdy dyng khdng phai 1a nha & thi
duqc cong nhén theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 va Diém b Khodn 2
Diéu 20 cua Nghi dinh nay;

¢) Doi véi phan dién tich dét dang sur dung dugc xéc dinh 13 dit nong
nghiép thi dugc cong nhén quyen sir dung dét theo ché d6 nhu quy dinh doi
véi trrong hop tai Khoédn 5 Diéu 20 cia Nghi dinh nay;

d) Ngudi sir dung dét duge cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit quy dinh tai Khoan nay
phai thyc hién nghia vuy tai chinh theo quy dinh cia phép ludt.

Piéu 23. Viée cﬁp Gxay chtmg nbin quyén sir d\mg dat, quyen S0
hitu nha & va tai sin khéc gin lién véi dit cho hd gia dinh, cd nhin da
dwge giao khéng diing thim quyén

l Dit giao khong ding thim quyen cho h{ gia dinh, ca nhén quy dinh
tai Dxeu nay bao gbm cdc trucmg hop nguoi dimg dau diém dan cu giao dit
hoic Uy ban nhan dan cép xd giao dat khéng ding thim quyén theo quy dinh
cua phap luét vé dit dai qua céc thoi ky; to chire duge Nha nuée giao dat, cho
thué dit dé sir dung nhung da tu phan phdi, b tri cho cén b, cdng nhan vién,
x4 vién dé sir dung lam nha & va cac muc dich khéc.

2. Trudng hop dit dugce giao khong ding thdm quyén da dugc st dung
én dinh trude ngay 15 thang 10 nim 1993, khéng c6 tranh chap, phu hop véi
quy hoach thi nguoi dang su dung dét dugc cﬁp Gxéy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét dbi voi dién tich
dét d4 dugc giao theo quy dinh tai Khoan 1 Dicu 20 cia Nghi dinh nay.
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3. Trudng hop dit duge giao khéng ding thim quyén da dugc sir dung
6n dinh tir ngay 15 théng 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 théng 7 nim 2014,
khéng c6 tranh chép, phu hop véi quy hoach thi dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dit theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 ctia Nghj dinh nay.

Truémg hop thira dit c6 vudn, ao gin lién véi nha & hoc céng trinh
xay dung khéc thi dién tich con lai khong c6 nha &, cong tnnh xdy dung dugc
xéc dinh 14 d4t néng nghigp theo hién trang dang sir dung, néu ngudi st dung
dét dé nghi duoc chuyen sang str dung vao muyc dich phi ndng nghiép thi phai
1am thi tuc chuyén muc dich sir dung dit.

4. Ngudi sir dung dit dugc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khédc gin lién véi dit quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 3 Piéu nay phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia
phap luat.

5. Nha nudc khong cép Gléy chimg nhén quyen str dung dit, quyen
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gﬁn lién vm dét va thu hdi toan bé dién tich dit
da giao, cho thué khéng diing thdm quyén ké tirngay 01 thang 7 nam 2014 tr&
vé sau.

Diéu 24. Xdc dinh di¢n tich dit & khi cdp Gidy chimg nhin quyén
sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lidn véi dit cho hé
gia dinh, c4 nhin sir dung dit cé vuon, ao gin lién véi nha &

1. Dét vudm, ao quy dinh tai Diéu 103 ciia Luat Dét dai p dung ddi véi
trudng hop thira dit c6 vudn, ao gin lién véi nha &, ké ca thira dét trong va
ngoai khu dén cu thudc céc truomg hop sau:

a) Thira dt hién dang c6 nha & va vuém, ao;

b) Thira dit ma trén gidy to vé quyén su dung dét quy dinh tai cic
Khoén 1, 2 va 3 Diéu 100 ctia Ludt Dt dai va Diéu 18 cua Nghj dinh nay cé
thé hién nha & va vudm, ao nhung hién trang da chuyén hét sang lam nha é.

2. Logi gidly t& 1am ciin cir xdc dinh dién tich dét & theo quy dinh tai céc
Khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cia Lugt Dét dai la gidy tr c6 thé hién mét hoic
nhiéu muc dich nhung trong d6 ¢6 myc dich dé 1am nha &, dét & ho#c thd cu.

3. Trudmg hop thira dét c6 vuon, ao gin lién véi nha & dugc hinh thanh
trude ngay 18 thang 12 nam 1980, ngudi dang sir dung c6 mdt trong céc loai
gidy t& vé quyén sir dung dét quy dinh tai cdc Khoan 1,2 va 3 Piéu 100 cia
Luét DAt dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh ndy ma trong gidly t& d6 chua xac dinh
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t5 dién tich dét & thi dién tich dét & dugc cong nhén khdng phai ndp tién sir
dung dét bing dién tich thyc té ciia thira dét ddi v6i trudng hop dién tich thira
d4t nho hon 05 1in han mic giao dét &, bing 05 lin han mirc giao dat & ddi
voi trudng hop dién tich thira dt 16n hon 05 1dn han mitc giao dét & theo quy
dinh ctia Luat Dit dai. ‘ o

4. Phin dién tich dit con lai sau khi dd xéc dinh dién tich dét & quy
dinh tai Didu 103 ciia Luat Pat dai va Khoan 3 Diéu ndy, hién dang la vuon,
a0 ma ngudi sir dung dat @& nghi duoc céng nhén la dit & hoic dat phi néng
nghiép khéc thi dugc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat theo myc dich dé va phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luét.

5. Dién tich d4t & cla hé gia dinh, c4 nhan trong trudng hop thira dét &
cb vuodn, ao da duge cép Gidy chimg nhin trude ngdy 01 thang 7 nim 2014
dugc xac dinh nhr sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung thira dét c6 vuom, ao gén lién véi nha &
di duoc cip Gidy chimg nhén tru6e ngay ngdy 01 théng 7 nim 2014 thi di¢n
tich dit & duoc xac dinh 12 dién tich ghi trén Gidy chimg nhén di cip;

b) Truémg hop tai thoi diém cdp Gidy chimg nhén trude diy ma ngudi
sir dung dit c6 mot trong céc loai giéy to quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3
Didu 100 cuia Lujt Dét dai va Didu 18 cita Nghi dinh nay nhung dién tich dat
& chua duoc xéc dinh theo quy dinh tai cic Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cia
Luét Pt dai, Khoan 3 Piéu ndy va chua duge x4c dinh lai theo quy dinh tai
Piém b va Diém ¢ Khoan 1 Diéu 45 ctia Nghj dinh s 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nam 2004 cia Chinh phu vé thi hanh Lujt P4t dai nim 2003, nay
ngudi sir dung dét c6 don dé nghj x4c dinh lai dién tich dét & hogc khi Nha
nuée thu hoi dét thi dién tich dit & duge xédc dinh lai theo quy dinh tai céc
Khoan 2, 3 va 4 Didu 103 ctia Luat DAt dai va Khoan 3 Diéu nay; hd gia dinh,
cé nhén khéng phai ndp tién sir dung dét, dugc boi thuomg khi Nha nudc thu
h&i dét déi véi dién tich da duoc xéc dinh lai 12 dit &.

Piéu 25. Cép Gi:‘uy chirng nhin quyén s dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khic gin lién véi d4t cho td chirc trong nwée dang
sir dung dit khong thude truimg hop quy dinh tai Piéu 46 clia Nghij
dinh nay

1. T chirc trong nuée dang st dung ¢4t ma chua duge cép‘Giéy chimg
nhén phai tir ra soat, ké khai hién trang sir dung dat va béo céo Uy ban nhéan
dan cp tinh noi c6 dit.
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'2. Trén co s& bao cz:io hién trang sir dung dit cua té chire, Uy ban nhan
din cip tinh noi c6 dat kiém tra thuc té sir dung dit va quyét dinh xir ly theo
quy dinh sau day:

a) Dién tich dit cua td chirc dang sir.dung ding muyc dich thi co quan
nha nuéc c6 thim quyén xic dinh hinh thirc sir dung dit theo quy dinh cia
phép luat va cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gén lién véi dat; trudong hop sir dung dit khéng cé gidy to quy
dinh tai Piéu 100 cia Luat Dit dai va Piéu 18 cua Nghi dinh nay thi thyuc
hién theo hinh thirc sir dung dit quy dinh tai cdc Diéu 54, 55 va 56 cia Luét
Dit dai, dat xay dung try s¢ cua td chirc xa hoi - nghé nghiép thuce hién theo
hinh thirc sir dung dét quy dinh tai Diu 56 ciia Luat Pat dai;

b) Théi han str dung dat duge cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit quy dinh tai Diém a
Khoan nay d6i voi truémg hop c6 gidy t& vé quyén sir dung dit quy dinh tai
Piéu 100 cia Luat DAt dai va Diéu 18 ctia Nghi dinh nay thi dugc xéc dinh
theo gidy t& d6. Trudmg hop c6 gidy t&r vé quyén sir dung dit ma trong gidy t&r
khong ghi thoi han sir dung dét hodc ¢ ghi thoi han sir dung dat nhung khéng
phtt hop véi quy dinh ciia phap ludt vé dit dai thi thoi han sir dung dét dugc
xac dinh theo quy dinh tai Piéu 126 ciia Luat Dt dai va duge tinh tir ngay 15
thang 10 nim 1993 dbi véi trudng hop sir dung dit truéc ngay 15 thang 10
nam 1993, dugc tinh tir ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi
trudmg hop sir dung dt tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau;

¢) Dién tich dit sir dung khéng ding muc dich, dién tich dit do thiéu
trach nhiém dé bj 14n, bj chiém; dién tich dét da cho cdc td chirc khac, hé gia
dinh, c4 nhin thué hoic mugn s dung; dién tich dét d3 lién doanh, lién két
tréi phap luat; dién tich dit khéng dugc sir dung di qua 12 thang hoic tién 46
sit dung chdm da qué 24 thang thi Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh xr 1y
theo quy dinh cua phép luét;

d) Dién tich dét cua td chirc da b tri cho h¢ gia dinh, c4 nhan 14 cén bd,
céng nhén vién cia tb chirc lam nha & thi phai ban giao cho Uy ban nhén din
cép huyén noi c6 dit quan ly; trudng hop dit & dang sir dung phit hop véi quy
hoach thi cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai
san khéc gén lién véi dit cho ngudi dang sir dung va phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phép ludt;

d) Dién tich dit dang c6 tranh chép thi Uy ban nhan dén cép tinh giai
quyét dirt diém dé x4c dinh ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia phap ludt.
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Piéu 26. Viéc cip Glay chimg nhan quzvcn sir dung dit, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lidn véi dﬁt dsi voi dit xﬁy dung khu do6
th;, khu dﬁn cw nong thon, khu sian xuét kinh doanh c6 nhiéu muc dich
sir dung dit khéc nhau

1. Dt giao cho chu déu tu dé thuc hién du an xay dung khu d6 thi, khu
dén cu nong thon ma u'ong du 4n xéc dinh c6 nhidu hang muc céng trinh hodc
nhiéu phin dién tich dt cé muc dich sir dung d4t khac nhau theo quy dinh tai
Diéu 10 cia Luét Pit dal thi phai xdc dinh rd vx tri, dién tich theo tlmg muc
dich sir dung dit va cap Glay chung nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dit theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc cap Gléy chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai sén khac gin lién véi dét duoc thuc hién dbi véi nmg thira dét sir dung
vao mdi muc dich, phi hop véi quy hoach xay dung chi tiét da dugc co quan
nha nuéc cé thim quyén phé duyét;

b) Pbi v6i phan dién tich dét sir dung cho muyc dich xdy dung cong
trinh cdng cdng phuc vy cho lgi ich chung cua cong ddng trong va ngoai khu
dé thi, khu din cu néng thon theo du 4n dau tu va quy hoach xay dymg chi tiét
da dugc co quan nha nude co thim quyén phé duy¢t thi ban giao cho dia
phuong quan ly ma khong cap Gléy chimg nhén quyén sir dung dit; quyen s
hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dét.

2. Pit giao cho chit diu tu dé thuc hién dy 4n san xuét, kmh doanh gom
nhiéu phén dlc;n tich d4t c6 muc dich sir dung khéc nhau thi cép mét Gnay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién
véi dat cho chi dAu tur déi véi todn bé dién tich dét d6, trong d6 thé hxén rd vi
tri, dién tich d4t cia timg muc dich sir dung dét theo quy dmh tai Piéu 10 cua
Luat Pit dai. Truomg hqp chi diu tr c6 nhu ciu thi cap Gléy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén so huu nha & va tai san khic gin lién véi dﬁt cho
timg thira dét sir dyng vao méi muc dich theo quy dinh ctia phép ludt vé dit
dal, phu hqp vGi quy hoach xdy dung chi tiét @3 dugc co quan nha nude cb
thim quyén phé duyét.

Diéu 27. Cép Glay ch&ng nhéan quyen sir dung dit, quyen s¢ hiru
nha & va tai sin khéc gin lién véi ait ddi véi dat cob di tich lich sir - viin
hod, danh lam thang canh

Viéc cap Gxay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gin lién véi dét ddi voi dét cb di tich lich sir - van hod, danh lam
thing canh da dugc xép hang hodc duge Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
bao vé thuc hién theo quy dinh sau day:
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l Pit ¢6 di tich lich sir - van hod, danh lam thing canh déc lép do co
quan, t chirc, cong dong dﬁn cu, h6 gia dinh, c4 nhéan dang sir dung thi Glay
chung nhéan quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khic gén lién
véi dat duge cap cho co quan, té chire, cong d&ng dan cu, h§ gia dinh, cé
nhén do.

2. Truong hqp di tich l;ch Sif - vin ho4, danh lam thing canh 14 mot khu
vuc ¢ nhiéu ngudi sir dung dét, cé nhiéu loai dit khac nhau thi cap Glay
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién
véi dit cho timg ngudi sir dung, tmg loai dét trong khu vyc d6. Ngudi sir
dung dit phai tuin theo céc quy dinh vé bao vé di tich lich sit - van ho4, danh
lam thing canh.

Diéu 28. Cip Glay chirng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai sin khéc gin lién véi @it ddi véi dit do co sé ton gido dang
str dung

1. Co sé ton gido dang sir dung dét c6 chia, nha thd, thanh thét, thanh
duémg, tu vién, truémg dao tao riéng cua tbn gido, try s& ciia td chirc ton gido
va cac co so khac cua ton gido duge Nhé nude cho phép hoat dong ma chua
dugc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sd hfm nha & va tai sin
khéc gén lién vdn dit phai ty ra soat, ké khai*viéc sir dung dét va béo céo Uy
ban nhan dan cép tinh theo céc ndi dung sau diy:

a) Téng dién tich dét dang sir dung;

b) Dién tich dét co s& tbn gido phéan theo timg ngu6n gbc: Puge co
quan nha nuéc ¢é thAm quyén giao; nhin chuyén nhuong; nhén ting cho;
muon cua td chire, h gia dinh, cd nhén; tyu tao 1ap; nguén goc khac;

¢) Dién tich dit ma co s& tn gido da cho tb chirc, hd gia dinh, c4 nhén
muon, & nho, thué;

d) Dién tich dét da bj ngudi khéc 14n, chiém.

2. Uy ban nhén dén cép tinh noi cé dét kiém tra thyc té, xéc dinh ranh
gidi cu thé cua thira dit va quyét dinh xit ly theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat ma té chic, hd gia dinh, ca nhén da sir dung 6n dinh
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi cén cir vao nhu céu su dung dit cia co
s& ton glao va td chirc, h gia dinh, c4 nhin d6 dé giai quyet nhim bao dam
quyén lgi vé str dung dét cia céc bén phi hop véi thyc té;

b) Dién tich dit mé td chirc, hd gia dinh, ci nhan da st dung tir ngéy 15
thang 10 nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi gxél quyet nhu
déi véi truong hop hd gia dinh, ca nhan muon dét, thué dit cua hd gia dinh,
c4 nhin khéc theo quy dinh cia phép lujt dét dai;
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c) Dlén tich dit m& rong co s& ton gléo ma khéng duge co quan nha
nudce c6 thim quyen cho phcp, bi lan, bi chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban
nhén din c4p tinh giai quyet ditt diém theo quy dinh cia phap luét.

3: Dlen tich dit cua co s& ton gido sau-khi da xir ly theo quy dinh tai
Khoén 2 Piéu nay va ¢é du diéu ku;n quy dinh tai Khoan 4 Dxeu 102 cia Luat
Pit dai thi co sg ton gido duge cip Gxay chimg nhan quyén sir dung dé.t,
quyén s huu nha & va tai san khac gin lién véi dit theo hinh thirc giao dit
khéng thu tién sir dung dét véi thoi han sir dung dét 6n dinh 13u dai.

Trudng hop dét do co sé ton gido dang sir dung vao muc dich san Xut
néng nghiép, san xuft lam nghjép, san xuat kinh doanh phl néng nghiép, lam
co s hoat ddng tir thién (ké ca truomg hop nhan chuyen nhugng, nhin téng
cho truée ngéy 01 thang 7 ndm 2004) thi dugc cap Glay chung nhén quyen sur
dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit theo hinh thirc
va thoi han sir dung dét tuong (mg véi myc dich dé nhu d6i véi hd gia dinh,
ca nhan.

Pidu 29. Cip Glay chlmg nhéan quyen sir dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khéc gin hen véi dat @i véi trudmg hop thira dit c6 dién
tich nhé hon dién tich tdi thiéu

1. Thira dat dang sir dung dugc hinh thanh tir truéc ngiy vin ban quy
dinh ciia Uy ban nhan dan cép tinh vé dién tich téi thiéu dugc tach thira c6
hiéu luc thi hanh ma dién tich thira dét nho hon dién tich t6i thiéu theo quy
dinh cia Uy ban nhén dan cép tinh nhung c6 du diéu kién cap Glay chung
nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat
thi ngum dang sir dung dét dugc cép Glay chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

2. Khong dugc cong ching, chimg thue, cap Gidy chung nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hiru nha 0 va tai san khéc gin lién véi dét va khong duge
lam thi tuc thuc hlén céc quyén clia ngudi sir dung dit d6i véi trudmg hop ty
chia téch thira dit da ding ky, da dugc cdp Gidy chimg nhén thanh hai hojc
nhiéu thira dt ma trong d6 cé it nhit mét thira dit c6 dién tich nhd hon dién
tich tdi thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

3. Truong hgp ngudi sCr dung dt xin tach thira dét thanh thira dét co
dién tich nhé hon dién tich tbi thidu dong thdi véi viée xin duge hqp thira dit
d6 véi thita dét khAc lién ké dé tao thanh thira dit méi c6 dién tich bing hozc
16n hon dién tich téi thiéu duqc tach thira thi duqc phép tach thira dong thoi
véi viéc hgp thira va cép Glay chung nhan quyen sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gén lién véi dit cho thira dit moi.
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Piéu 30. Cip Gidy chlmg nhéin quyen sir dung dit, quyen s& hiru
nha & va tai sin khac gin lién véi dit abi véi trudng hop khu dit cia
mot ngwdi sir dung nim trén nhiéu don vi hanh chinh

1. Truomg hop sir dung. dat thude pham vi nhiéu xd, phuong, thi trdn
nhtmg cing thudc thim quyén cép Gléy chimg nhan quyén sir dung dét,
quycn s¢ hiru nha ¢ va ta1 san khac gan lién vm dit ciia mét co quan thi cap
mét G:éy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khic
gén lién véi dét cho ngudi sir dung dat; trong d6 phai xéc djnh timg phén dién
tich thudc pham vi timg don vi hanh chinh cap X4a.

2. Trudmg hop sir dung dit thude pham vi nhiéu xd, phudng, thi trén
thudc tham quyén cap Glﬁy chimg nhéan quyén sir dung dét, quyén sé& hiru nha
¢ va tai san khéc gin lién voi dit cua cdc co quan khic nhau thi cap Gléy
chung nhin quyén sir dung dét, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién
véi dit theo timg thira dét thugc thdm quyén cia timg co quan cdp Gidy
chlim§ nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién
vaéi dat.

Diéu 31. Ching nhin quyén sé hiru nha &

Chu s¢ hiru nha & thude dbi tuong dugc s hiru nha & theo quy dinh cua
phép luat vé nha & va cé gidy t& chimg minh viéc tao ldp hop phép vé nha &
thi dugc chimg nhén quyén s& hitu theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, c4 nhin trong nuéc phai cé mét trong cic loai gidy
to sau:

a) Gidy phép xdy dyng nha & ddi véi trudng hop phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh cia phép luat vé xay dung.

Truomg hop nha ¢ da xﬁy dung khéng ding véi gxéy pbep xay dung
dugc cép thi phai c6 ¥ kién bing vin ban clia co quan co thim quyén cip
phép xay dung xéc nhén dién tich xay dung khong diing gidy phép khéng anh
huéng dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xdy dymg da
duge co quan c6 thim quyén phé duyét;

b) Hop déng mua bdn nha ¢ thude s¢ hiru nha nuéc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cia Chinh phi vé mua ban va
kinh doanh nha & hodc gidy to vé thanh 1y, hod gi4 nha & thudc s& hiru nha
nudce tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994;

¢) Gidy t& vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai
doan két;
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d) Gléy t& vé s& hitu nha & do co quan ¢ thdm quyén cép qua céc thai
ky ma nha dat d6 khong thudc dién Nha nudc xdc 1ap s& hiru toan dan theo
quy dinh tai Nghi quyet sb 23/2003/QH11 ngay 26 théng 11 ndm 2003 cua
Qudc hoi khoéXIvénhadatdoNhénuécdéquénly,botrisudungtrong qua
trinh thyc hién céc chinh séch vé quan lynhadﬁlvéclﬁnhséchcaxmoxéhélchu
nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991, Nghi quyét so 755/2005/NQ-UBTVQH11
ngay 02 thang 4 nim 2005 cua Uy ban Thubng vu Quoc hdi quy dinh viéc
giai quyét ddi véi mot sé truomg hop cy thé vé nha dét trong qua trinh thuc
hién céc chinh sdch quan ly nha dét va chinh sach cai tao xi hdi chi nghia
trude ngay 01 thang 7 ndm 1991,

d) Gidy t& vé mua ban ho#c nhén ting cho hoic ddi hodic nhén thira ké
nha ¢ da cé chimg nhan cua cong chimng hodc chimg thyc cuia Uy ban nhén
dan cép c6 thim quyén theo quy dinh cta phép luat.

Trudmg hop nha & do mua, nhén ting cho, ddi, nhan thira ké ké tir ngay
01 thang 7 nam 2006 thi phai ¢6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh cia
phép luat vé nha &.

Trudng hop nha & do mua ctia doanh nghiép déu tu xiy dyng dé ban thi
phai c6 hop ddng mua bén nha & do hai bén ky két;

e) Ban dn hogc quyét dinh cua Toa én nhén din hodc gidy t& cla co
quan nha nudc c6 thim quyén giai quyét dugc quyén s& hitu nha & da 6 hiéu

luc phép ludt;

g) Trudmg hop ngudi dé nghi chimg nhén quyén s& hiru nha & c6 mét
trong nhimg gidy t& quy dinh tai céc Piém a, b, c, d, d va e Khoan néy ma
trén gxéy to do ghi tén ngudi khéc thi phai ¢ mdt trong cdc gléy td vé mua
ban, nhan ting cho, dbi, nhén thira ké nha & trudc ngay 01 thang 7 ném 2006
c6 chir ky ctia cdc bén ¢ lién quan va phai dugc Uy ban nhén dén cdp xa x4c
nhan; trudng hop nha & do mua, nhén ting cho, doi, nhan thira ké nha & trude
ngdy Ol thang 7 nim 2006 ma khdéng cé gléy t& vé viéc d3 mua bén, nhén
tang cho, d6i, nhan thira ke nha & ¢é chir ky cia céc bén c6 lién quan thi phai
duge Uy ban nhan din cép x3 xé4c nhén vé thoi diém mua, nhén ting cho, ddi,
nhén thira ké nha & do.

Truéng hqp ngudi dé nghi chung nhin quyén s& hiru nha & cé mét
trong nhitng gidy to quy dinh tai cic Diém a, b, ¢, d, d va e Khodn ndy ma
hién trang nha & khéng pht hop véi gidy tor do thi phdn nha & khéng phu
hop véi gidy to phai duge Uy ban nhén din cdp xa xdc nhan nhu quy dinh
tai Diém h Khoan nay;
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h) Truémg hop c4 nhén trong nudc khéng cé mét trong nhimg gidy to
quy dinh tai cdc Diém a, b, c, d, d va e Khoan nay thi phai cé gidy t& xéc nhin
ctia Uy ban nhin dan cip x3 vé nha & d4 hoan thanh xdy dung truée ngay 01
thdng 7 nam 2006, dugc xiy dung trude khi c¢é quy hoach sir dung dét, quy
hoach xdy dung hodc phai phit hop quy hoach ddi véi trudng hop xay dung
sau khi c6 quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dyng d6 thi, quy
hoach diém dén cu néng thén theo quy dinh ca phép luat. Truémg hop nha &
hoan thanh xiy dung ké tir ngay 01 thng 7 nim 2006 trér vé sau thi phai c6
gidy t& x4c nhén cuia Uy ban nhin din cép xi vé nha & khéng thudc trudng
hop phai xin gidy phép xdy dung va dip {mg diéu kién vé quy hoach nhu
truong hqp nha & xdy dung truéce ngay 01 thang 7 nam 2006; truémg hop nhé
& thue ddi tugng phai xin phép xay d\mg ma khéng xin phép thi phai c6 gidy
t& clia co quan quan ly vé xdy dung cip huyén chép thuén cho ton tai nha
& do.

2. Nguc‘?i Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi s& hiru nha & tai Viét Nam
phai co céc giay to sau:

a) Gidy to vé mua ban hodc nhén ting cho hodc nhén thira ké nha &
hodc dugc s& hiru nha & thong qua hinh thirc khac theo quy dinh ciia phap
luat vé nha &;

b) Mt trong céc gidy t& ciia bén chuyén quyén quy dinh tai Khoan | va
Khoén 3 Diéu nay.

3.TH cht’r.c trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién
dur 4n du tu, 6 chirc nuéc ngodi, ca nhin nudc ngoai phai cé gidy to theo
quy dinh sau:

a) Trudmg hop dﬁu tr xdy dyng nha & dé kinh doanh thi phai c6 mdt
trong nhimg gidy t& ve du dn phat trién nha G dé kinh doanh (quyét dinh phé
duyét dyr én hodc quyét dlnh diu tr hodc gidy phép diu tr hodic gidy chimg

nhan déu tir);

b) Trudng hgp mua, nhén ting cho, nhan thira ké nha & hodic duge s&
hiru nha ¢ théng qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phép ludt thi phai cé
gidy t&r vé giao dich dé theo quy dinh ciia phap luat vé nha &;

c) Trudong hop nha & da xdy dung khong pht'x hop véi gidy t& quy dinh
tai Piém a va Dlém b Khoan nay thi phai ¢ ¥ kién bing vin ban cua co quan
c6 thAm quyén cép phép xdy dyng xac nhn dién tich xdy dung khong ding
gidy t& khong anh hudng dén an toan cong trinh va nay phﬁ hop véi quy
hoach xdy dung di dugc co quan ¢o thim quyén phé duyét (neu c0).
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4. Trudmg hop chi s& hiru nha & khéng ddng thoi 1a ngudi sit dung dét
& thi ngoai gidy t& chimg minh vé quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2 va 3 Didu nay, phai cé hop déng thué dét hoic hop dong gép vén
hodc hgp ddng hop téc kinh doanh hodc van ban chap thuén cia ngudi sir
dung dét déng ¥ cho xdy dyng nha & dd dugc cong chimg hodc chimg thyc
theo quy dinh cta phép ludt va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai.

Piéu 32. Chimg nhin quyén s& hiru cdng trinh xiy dyng khong
phai la nha &

Chu s& hitu cong trinh xdy dung khong phai 1a nha ¢ dugc chimg nhén
quyén s hiru theo quy dinh sau ddy:

1. Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc, cong déng dan cu phai c6 mot
trong céc loai gidy t& sau:

a) Gidy phép xdy dung céng trinh d6i véi truémg hop phai xin phép xay
dung theo quy dinh cua phép Juét vé xdy dung.

Trudng hop cong trinh da xdy dyng khéng ding véi gidy g:ép xdy
dung duge cap thi phai cb ¥ kién bing vin ban cia co quan c6 thim quyén
cip phép xdy dung xic nhin dién tich xiy dyng khong ding gidy phép khong
anh huong dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xdy dung da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

_ b) Gidy t& vé s hitu céng trinh xdy dung do co quan c6 thim quyén
cp qua céc thoi k¥, trir trudmg hop Nha nude da quan 1y, bé tri sir dung;

c) Gidy t& mua ban hoac ting cho hoic thira ké cdng trinh xdy dyng
theo quy dinh cia phap luat di dugc cong chimg hodc chimg thyc theo
quy dinh;

d) Gidy t& ctia Toa én nhén dan hoc co quan nha nudc ¢6 thim quyén
giai quyét dugce quyén s& hiru céng trinh xiy dung da c6 hiéu lyc phap ludt;

@) Trudng hop ngudi dé nghi chimg nhén quyén s& hitu cng trinh xay
dung ¢ mdt trong nhimg gidy t& quy dinh tai cdc Piém a, b, ¢ va d Khoén
ndy ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khac thi phai cé mét trong céc gidy t&
mua bén, ting cho, ddi, thira ké cong trinh xdy dyng trudc ngay 01 thing 7
nam 2004 c6 chit ky cia cic bén ¢6 lién quan va duge Uy ban nhén dan tir
chp x3 trér 1én x4c nhan; trudng hop mua, nhén ting cho, ddi, nhén thira ké
cong trinh xdy dimg truéc ngdy 01 thang 7 nim 2004 ma khdng c6 gidy tér vé
viéc dd mua béan, nhén ting cho, di, nhan thira ké c6 chit ky clia céc bén co
lién quan thi phai dugc Uy ban nhan din cip x4 x4c nhén vao don dé nghj cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khic gén
lién véi dt vé thoi diém mua, nhan ting cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay
dung do.
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Truémg hop nguoi dé nghi chimg nhan quyén s& hiru cdng trinh ¢6 mot
trong nhung gidy to quy dinh tai cic Diém a, b, ¢, va d Khoan nay ma hién
trang cong trinh khdng phu hop véi gxéy to dé thi phén cong trinh khéng phi
hop véi gidy t& phai duge Uy ban nhan dén cdp x4 xac nhin nhu quy dinh tai
biém ¢ Khoan nay;

e) Trucmg hop cé nhan trong nudc khong c6 mdt trong nhiing gidy o
quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay thi phai dwgc Uy ban nhén din
clp x3 xdc nhan céng trinh di hoan thanh xdy du’ng truée ngay 01 lhang 7
nam 2004 va cong trinh dugc xdy dung trudce khi cé quy hoach st dung dit,
quy hoach xay dung hodic phai phu hqp quy hoach ddi véi trudmg hop xay
dung sau khi c6 quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung.

Truomg hop cong trinh hoan thanh xdy dymg tir ngay 01 thang 7
nam 2004 thi phai c6 gidy t& xac nhan ctia Uy ban nhén dan cap xa vé cong
trinh xﬁy dung khong thudc trudmg hop phai xin gidy phép xay dung va dép
{mg diéu kién vé quy hoach nhur trudng hqp xdy dung trudc ngay 01 thang 7
nam 2004; trudng hop cong trinh thudc d6i twong phai xin phép xay dung ma
khong xin phép thi phfu ¢6 gidy t& ctia co quan quan ly vé xdy dung cdp
huyén chip thuén cho ton tai céng trinh do.

2. Té chirc trong nudc, co s& ton gido, t chirc nude ngoai, cé nhan nude
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai co gidy to theo quy dinh sau:

a) Trudng hop tao lép cdng trinh xdy dung thong qua déu tu xay dumg
mé&i theo quy dinh cta phap luat thi phai c6 quyet dinh Phé duyét du an hoac
quyét dinh dau tu dy 4n hodc gidy phép ddu tr hodc glay chimg nhén dau tu
hoéc glﬁy phép xdy dung do co quan nha nude c6 tham quyén cap va gidy t&r
vé quyen sir dyung dat theo quy dinh ciia phép lugt vé dét dai hodic hop dong
thué dat véi ngudi sir dung dét c6 muc dich sir dung dit phu hop véi muc dich
xdy dung cong trinh;

b) Trudmg hop tao lép cong trinh xﬁy dung bing mét trong céc hinh thirc
mua béan, nhén ting cho, doi, nhgn thira ké hodc hinh thirc khic theo quy dinh cia
phap ludt thi phai c6 vin ban vé giao dich dé theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Trudmg hop khéng c6 mét trong nhimg gidy t& quy dinh tai, Piém a va
Dlemthoannéythxphmduqccoquanquanlyvexaydungcapunhxéc
nhancongtﬂxm:(aydungtontmu'uéckmcoquyhogch xaydmgnﬂnayvﬁnphu
hop vai quy hoach xdy dumg da duge co quan nha nuée co thdm quyeén phé duyét;

d) Trudmg hop cdng trinh da xay dyng khéng phu hop vé6i gidy to quy
dinh tai cdc Piém a, b va ¢ Khoan nay thi phan dién tlch céng trinh khéng phu
hop véi gidy t& phai duge co quan c6 tham quyén cap phép xdy dyng kxem
tra, xac nhén dién tich xay dung khong ding giay t& khéng anh hudng dén an
toan cong trinh va pht hop véi quy hoach xay dung di duge co quan cé thim
quyén phé duyét.

36



3. Truong hop chi s¢ hitu cong trinh xdy dymg khong ddng thoi 1a
ngudi sir dung dt thi ngoai gidy to chimg minh vé quyén s& hitu céng trinh
theo quy dinh tai Khodn 1 va Khodn 2 Diéu nay, phai ¢6 viin ban chép thudn
ctia ngudi sir dung dit dong ¥ cho x4y dyng cng trinh d dugc cong chimg
hodc chimg thyuc theo quy dinh cia phép ludt va ban sao gidy t& vé quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phap lujt ve dt dai.

Pidu 33. Chitng nhén quyén s& hiru rimg san xuét 12 rimg trong

Chui s& hiru rimg sén xuét 13 rimg tréng ma vén dé tréng rimg, tién da
tra cho viéc nhédn chuyén nhuong rimg hodc tién ndp cho Nha nuéce khi duge
giao rimg c6 thu tién khdng ¢ ngudn gdc tir ngén sich nha nude va c6 mot
trong céc gidy t& sau dy thi dugc chimg nhan quyén s& hiru:

1. Gidly chimg nhén hoic mét trong céc gidy t& quy dinh tai Diéu 100
cia Luat Dét dai va Piéu 18 cia Nghi dinh ndy ma trong d6 xic dinh
Nha nudc giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dit dé tréng rimg
san xuat;

2. Gidy t& vé giao rimg san xuit 1a nimg trong;

A 3. Hop dc’Sng hodc vén bép vé viéc mua bén hoic ting cho hoic thira ké
d6i véi rimg san xuét 12 nimg trong da dugc céng chimg hodc chimg thuc theo
quy dinh cua phép luat;

4. Ban an, quyét dinh cta Toa 4n nhén dan hodc gidy t& clia co quan
nha nuéce c6 thim quyén giai quyét dugc quyén s hiru rimg san xuét 12 img
tréng da c6 hiéu luc phép ludt;

5. Truémg hop ho gia dinh, c4 nhan, cfng ddng din cur khéng cé gidy t&
quy dinh tai c4c Khoan 1, 2, 3 va 4 Didu ndy ma da tréng rimg sén xudt béng
vén cia minh thi phai duge Vin phong ding ky d4t dai x4c nhén c6 du diéu
kién dugc cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cia phép luét dht dai;

6. Déi véi td chitc trong nuée thuc hién di 4n tréng rimg san xuét bing
ngudn vén khéng c6 ngudn gbe tir ngan sich nha nude thi phai ¢ quyét dinh
phé duyét dyr 4n hodc quyét dinh dAu tu du 4n hoiic gidy chimg nhén déu tu dé
trdng rimg san xuét theo quy dinh ciia phap lujt vé dau t;

7. Déi véi doanh nghiép co vén dadu tr nuéc ngoai, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai thyc hién dy dn trong rimg san xuét thi phai c¢6 quyét
dinh phé duyét dy 4n hodc quyét dinh diu tu dy 4n hofic gidy phép dau tu
hodic gidy chimg nhén diu tu dé tréng rimg san xuit theo quy dinh cta phap
Judt vé dau tu;

17

PRG—

— . ———

gy g



. - —

- i S o b

8. Truomg hop chi sé hiru rimg san xuét 1a rimg trong khéng dong thoi
la ngudi str dung dét thi ngoai gidy t& theo quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3, 4,
5, 6 va 7 Piéu nay, phai cé védn ban thoa thudn cia ngudi sir dung dét cho
phép sir dung dét dé trong rimg di dugc cong chimg hoic chimg thyc theo
quy dinh ctia phép luft va ban sao gidy t& vé quyén sir dung dit theo quy dinh
cla phép ludt vé dit dai.

Piéu 34. Chimg nhin quyén s& hiru ciy ldu nim

Chii s hiru cdy ldu ndm duoc chimg nhin quyén s& hiru khi ¢6 mét
trong céc gidy to sau:

Giéy chimg nhén hoidc mét trong céc giéy to quy dinh tai Piéu 100
cia Luét Dat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh niay ma trong d6 xac dinh Nha
nuée giao dét, cho thué dét, céng nhan quyén sir dung dit dé trong cdy lau
nam phil hop véi muc dich sir dung dét ghi trén gidy to do;

2. Hop df’mg hodc van ban vé viéc mua béan hodc tang cho hodc thira ké
déi véi cdy 1an nam da duge cong chimg hodic chimg thyc theo quy dinh;

3. Ban 4n, quyét dinh cia Tba an nhin dan hoic gidy t& cia co quan
nha nuéc c6 thim quyén giai quyét duge quyén sé hira cdy lau nim di cé
hiéu luc phap luat;

4. Trudmg hop ho gia dinh, c4 nhdn, cong ddng dan cu khéng c6 gidy to
quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay thi phai dugc Vin phong ding ky
dAt dai x4c nhéan c6 du didu kién dugc céng nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cia phép luat dat dai;

5. Déi véi td chire trong nude thi phai cé quyét c\iinh phé duyé't du én
hoiic quyét dinh diu tu dy 4n hojic gidy chimg nhin dau tu hodc gidy phép
dau tu dé trong ciy 1au nam theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu;

6. Trudmg hop chu sé hitu ciy lau nim khéng déng thoi 1a nguoi si
dung dét thi ngoai gidy to theo quy dinh tai cic Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu
nay, phai cé van ban thoa thuin cia ngudi sir dung dit cho phép sir dung dat
dé trong cay lau nim di duge cong chimg hodc chimg thyc theo quy dinh cia
phép luit va ban sao gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat
vé dét dai;

7. Bd Néng nghiép va Phat trién néng thén cha tri, phéi hop véi B Tai
nguyén va Méi truomg quy dinh cu thé loai cdy lau nim dugc ching nhén
quyén s& hiru.
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Diéu 35. Tai san gin lién véi dit khong dwge ching nhin quyén s&
hiru khi cap G'iéy chirng nhan quyén sir dung déit, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gén lién voi dit

Tai sén gin lién véi dit khéng dwoc chimg nhén quyén s& hitu khi
thudc mét trong cac truong hop sau:

1. Ti san gén lién véi dit ma thira dét c6 tai san d6 khong du diéu kién
dugc gép Gidy chimg quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic
gén lién véi dat theo quy dinh ciia Luat Dét dai va Nghi dinh nay;

2. Nha & hodic cong trinh xdy dung khéc dugc xay dyng tam thoi trong
thoi gian xdy dyng cdng trinh chinh hodc xdy dyng bang vit liéu tranh tre,
naa, 14, dat; cong trinh phu trg ndm ngoai pham vi cong trinh chinh va dé
phuc vu cho viéc quan ly, sir dung, vén hanh cong trinh chinh;

3. Tai san gén lién véi dit da c6 théng bdo hodc quyét dinh gidi toa,
phé d& hoiic da cé thong bdo, quyét dinh thu hdi dét ciia co quan nha nuée
¢6 thim quyén;

4. Nha &, cong trinh duge xdy dung sau thoi diém cong bd cAm xdy
dumg; xdy dung I4n, chiém méc gidi bio vé céc cdng trinh ha ting k¥ thudt, di
tich lich sir van héa da xép hang; tai san gin lién véi dét dugce tao ldp tir sau
thoi diém quy hoach duge co quan nha nuée ¢ thdm quyén phé duyét ma tai
sén duge tao 1ap d6 khang phi hop véi quy hoach duge duyét tai thai diém cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quygn s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién véi dit;

5. Tai san thugc s& hiru cia Nha nudc, trir truong hop tai san da duogc
x4c dinh 13 phén von cia Nha nuéc déng gép vao doanh nghiép theo hudng
din cia B Tai chinh; ,

6. Tai san gin lién véi dit khong thude truomg hop duge chimg nhin
quyén s hitu theo quy dinh tai cdc Diéu 31, 32, 33 va 34 clia Nghj dinh nay;

7. Tai san tao lap do chuyén myc dich st dung dat trai phép.

Diéu 36. Cip Giéy chitng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gan lién véi dit di véi trwomg hgp Nha nuée di c6
quyét dinh quan ly doi véi dat dai, tai san gin lidn véi dat nhung chua
thuc hién

Hb gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét, tai san gén lién véi dat ma trude
dély co quan nha nudc di cb quyét dinh qun 1y dbi véi dat dai, tai san dé trong
qua trinh thyc hién chinh sach ciia Nha nuée nhung thue té Nha nudce chua thue
hién quyét dinh thi nguéi dang sir dung dét, tai sin gén lién véi dét duge tiép tuc
str dung va dugc xem xét cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gén lién voi dét theo quy dinh clia phép ludt.
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Piéu 37. Co quan cip Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dit khi ngudi sir dung dét thue
hi¢n cdc quyén cia ngudi sir dung dit, chi s& hiru tai san gin lidn véi
dat, cip ddi, cp lai Gidy chimg nhjn

1. D6i véi dia phuong da thanh ldp Vin phong déng ky dét dai theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 5 cia Nghi dinh nay thi S& Tai nguyén va Méi truomg
cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dét cho ngudi sir dung dét, chii sé hiru tai san gén lién véi dit da
dugc cip Gidy chimg nhin, Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha &, Gidy
chimg nhén quyén s& hiru cdng trinh xay dumg, trong cac trudng hop sau:

a) Khi ngudi sir dung dét, chi sé hir tai san thye hién céc quyén cua
ngudi sir dung dét, chi s& hitu tai sén gén lidn véi dit ma phai cip méi Gidy
chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién
véi dét;

b) Cép dbi, cdp lai Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha &, Gidy chimg nhén quyén sé hitu cong trinh xay dyng.

2. Pbi véi dja phuong chua thanh lip Vin phong ding ky dét dai theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu § cia Nghj dinh nay thi viéc cip Gidy chimg nhan
cho céc trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) S& Tai nguyén va Mbi-trudng cdp Gidy chimg nhén quyén sit dung
dit, quyén s& hiru nha & va tai san khic gén lién véi dit cho td chic, co s& ton
gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién du 4n déu ur; tb chire,
cé nhan nuéc ngoai; doanh nghiép c6 vén diu tu nude ngoai;

b) Uy ban nhan dén cdp huyén cip Gidy chimg nhén quyén sir dung
dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién v6i dit cho hd gia dinh, c4
nhan, céng dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai duge sé himu
nha & gén lién véi quyén sir dung dit & tai Viét Nam.

3. B Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé cic truomg hop cip Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khac gén lién
véi dat khi thuc hign dang ky bién dong dit dai, tai san gén lién véi dét va
viéc xdc nhan thay déi vao Gidy chimg nhén di c4p.
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Chuwong VI
CHE PO SUDUNG CAC LOAI DAT

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 38 Viée sir dung dét ciia td chire kinh té duvc Nhh nu'drc giao
dit dé tao von xdy dung co s& ha ting theo dy 4n, dét c6 ngudn goc tring
déu gis quyén sir dung dit trude ngay 01 thing 7 nim 2004

1. Té chirc kinh té dang su dung dét c6 nguon goc do dugc Nha nudc
giao dét én d]nh lau dai dé tao vén xiy dyng co s& ha téng theo quy dinh cua
phép ludt dét dai truée ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duoc tiép tuc sir dung
dét 6n dinh 14u dai.

2. Té chirc kinh té dang sir dung dét c6 ngudn gbc triing déu gi quyén
sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong xac dinh thai han sir
dung dit thi duoc tlcp tuc sir dung dét én dinh lau dai.

Piéu 39. Quy dinh vé chuyén nhugng von diu tw la gid tri quyén sir
dung dat

1. Doanh nghiép c6 vén ddu tur nuée ngoai duge nhin chuyén nhuong
vén dﬁu tu la gid tri quyen sur dung dit cua doanh nghiép dang sir dung dat c6
nguon goc duogc Nha nuée giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét tra
tién mét lan cho ca thdi gian thué ma gia tri quyén sir dung dét da duge von
héa vio von cua doanh nghiép, trir trudng hop chuyen nhuong von diu tu la
gid tri quyén sir dung dit san xuit ndng nghiép, dit 1am nghiép.

2. Doanh nghncp, cac thanh vién 13 chi sé hiu doanh nghu;p khi
chuyen nhuong vbn déu tu phax xac dinh phﬁn von 12 gia tri quyen sur dung
dit trong tong gié trj von chuyén nhugng va phai thuc hién nghia vu thué, phi,
1& phi theo quy dinh cta phép ludt.

Piéu 40. Quy dinh vé diéu kién chuyén nhugng, ting cho quyén sir
dung dit ciia ho gia dinh, cd nhin dong bao déin tjc thiéu sb sir dung dit
do dugce Nha nude giao dit theo chinh sich hd trg

1. H gia dinh, c4 nhin ddng bao dén toc thiéu sé sir dung dét do duge
Nha nuéc giao dit theo chinh sich hd tro cia Nha nuéc chi duge chuyén
nhuong, ting cho quyen sir dung dat sau 10 ndm ké tir ngdy c6 quyét dinh
glao dét néu duge Uy ban nhén dan cip xd noi ¢6 dit xac nhéan khong con nhu
céu sir dung do chuyén khoi dia ban xa, phuong, thi trén noi cur tri dé dén noi
khéc hodc do chuyén sang lam nghé khic hodc khéng con kha nang lao dong.
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2. Té chirc, ca nhan khong dugc nhédn chuyén nhuong, nhén ting cho
quyén sir dung dét cia hé gia dinh, cd nhin déng bao dan tc thiéu sé sir dung
dat do dugc Nha nuéc giao dét theo chinh séch hd trg cia Nha nuéc ma
khéng thudc truong hop duoc chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dét
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Diéu 41. Piéu kién chuyen nhmmg quyen s dung dit trong dur an
diu tw xiy dung kinh doanh nha & @¢ ban hoiic d¢ ban két hgp cho thué

1. Diu kién dy 4n ddu tu xdy dyng kinh doanh nha & dé bén hozc dé
ban ket hop cho thué duge chuyén nhugng quyén sir dung dét dudi hinh thire
phén 6, ban nén, bao goém:

a) Phi hop véi ké hoach sir dung dét hang nim ctia cip huyén;

b) Chu dau tu dy én phai hoan thanh viéc diu tu xay dung két cdu ha
ting gdém céc cong trinh dich vy, cdng trinh ha ting ky thujt, ha ting xi hoi
theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da dugc phé duyét; dam bao két ndi
v hé théng ha ting chung cia khu vuc truée khi thuc hién viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dét cho ngudi dan tu xdy dung nha &; dam bao cung
clp cic dich vu thiét yéu gém cép dién, cdp nudc, thoat nuée, thu gom
rac thai;

¢) Chii déu tw phai hoan thanh nghia vy ti chinh lién quan dén dét dai
ctia dy 4n gdm tién sir dung dit, tién thué dit; thué, phi, 1é phi lién quan dén
dit dai (néu co);

d) Dy an thudgc khu vyc, loai do thi dugc chuyen nhuqng quyen s
dung d4t du6i hinh thirc phan 16, ban nén quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Chii d4u tu du 4n xdy dung kinh doanh nha & dé bén hoic dé ban két
hop cho thué duge chuyén nhuong quyén sir dung dit dudi hinh thic phan 16,
bén nén tai cac khu vuc khéng nim trong dia bén cac quén ndi thanh cla cic
dé thi loai diic biét; khu vyc cd yéu cAu cao vé kién tric canh quan, khu vuc
trung tdm va xung quanh cdc cong trinh la diém nhén kién tric trong dé thi;
mit tién cdc tuyén dudng cép khu vuc tré lén va céc tuyén dudmg canh quan
chinh trong do thi.

3. H¢ gia dinh, ca nhan nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit dé tr
xdy dung nha & phai thyc h1¢n viéc xay dung nha ¢ theo ding guay phép xay
dung, tudn thu quy hoach chi tiét va thiét ké do thi da dugc phé duyét.

4. B Xay dung chu tri, phéi hop véi Bo Tai nguyén va Méi truong quy
dinh chi tiét Diéu nay.
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Diéu 42. Piéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dét gin véi viée
chuyén nhwgng mét phin hodc toan by dy 4n diu tw xiy dyng kinh
doanh nha &

‘ Viée chuyén nhuong quyén sir dung dét gin véi chuyén nhugng mét
phén hodc toan bd dy 4n dau tu xdy dung kinh doanh nha & phai bao dam cac
diéu kién sau déy:

1. C6 du céc diéu kién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 188 cua Luét
Pit dai;

2. Chu dau tu phai hoan thanh nghia vuy tai chinh lién quan dén dit dai
ctia du 4n gdm tién sir dung dit, tién thué dﬁt, thué, phi, 1é phi lién quan dén
dét dai (néu co);

3. Ngucn nhin chuyén nhugng quyen sir dung dét gén véi chuyén
nhuong mét phan hodc toan bd dy dn dau tr xdy dung kinh doanh nha & phai
co ngz’mh nghé kinh doanh phil hop, phai dép {mg céc diéu kién theo quy dinh
tai Piéu 58 cua Luft Pit dai, Diéu 13 va Diéu 14 cia Nghi dinh nay.

Didu 43. Xir Iy quyén sir dung dét cia doanh nghi¢p nha nwéc khi
cb phén hoa

1. Doanh nghiép nha nuéc dang sir dung dét do dugc Nha nude giao,
cho thué ma thyc hién co phan hoé thi doanh nghiép cb phan hod dugc Nha
nuée giao dét cé thu tién sir dung dét theo quy dinh tgu Khoén 2 va Khoan 4
Piéu 55 cua Luat Pit dai, cho thué dét tra tién thué dit hing nim hoic cho
thué dit tra tién thué dit mét lan cho ca thi gian thué theo quy dinh tai Piéu
56 cua Luét Dit dai.

2. Viée xir ly gid tri quycn su dung dit khi cd phan héa duge thyuc hién
theo quy dinh cia Chinh phu vé cb phin héa doanh nghxgp nha nudc nhung
phan dédm bao nguyen tic gia dat dé xac dmh gia tri quyén sir dung dat la gia
dit cu thé do Uy ban nhan din cép tinh quyct dinh theo quy dinh tai Khoan 3
va Diém d Khoan 4 Diéu 114 cia Lujt Dét dai.

3. Khi ¢ phén hoé doanh nghlep nha nuée, Uy ban nhan dan cép tinh
cé trach nhi¢ém ra soat lai quy dét doanh nghiép dang sir dung, xir ly va cﬁp
Glay chung nhin quyén sir d\,mg dit, quyén so hiru nha & va tai san khéc gén
lién véi dét theo quy dinh tai Piéu 102 ciia Luat Pét dai va Diéu 25 cia Nghi

dinh nay.
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Muc 2
PAT NONG NGHIEP

Diéu 44. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dit nong nghiép
cua hj gia dinh, ca nhdn t =

Han mirc nhin chuyén quyén st dung dét trong cdy hang nim, dét
trong cAy lau nim, dit rimg san xuét 12 rimg tréng, dit nudi trong thuy san va
dat 1am mudi ciia mdi ho gia dinh, cd nhan dé sir dung vao muyc dich néng
nghiép dugc dp dung dbi véi cac hinh thirc nhén chuyén nhugng, nhan tang
cho quyén sir dung dét, xir 1y ng theo thoa thudn trong hop d?mg thé chép
quyén sir dung dit, cu thé nhu sau:

1. Pét trdng ciy hang nim, dét nudi trong thuy san va dit lam mudi:

a) Khéng qua 30 héc ta cho méi loai dét déi véi céc tinh, thinh phé tryc
thuéc Trung wong thudc khu vyc Déng Nam bd va khu vyc dong bang séng
Ciru Long;

b) Khéng qua 20 héc ta cho mdi loai dit déi vai cic tinh, thanh phé
trire thue Trung uvong con lai.

2. Dét tréng cdy lau nim: )

a) Khéng qué 100 héc ta déi véi céc xa, phuomg, thi trin & déng bing;

b) Khéng qua 300 héc ta ddi vdi cac x&, phudmg, thi trén & trung du, mién nii.

3. Pit rirng san xuét 1a rimg trong:

a) Khéng qué 150 héc ta ddi véi cac xa, phudmg, thi trdn & ddng béng;

b) Khéng qua 300 héc ta déi véi cic x4, phudmg, thi trédn & trung du, mién nii.

4. Trudmg hop hé gia dinh, ci nhdn nhén chuyén quyén sir dung dét
néng nghiép trén dja ban nhiéu tinh, thinh phé tryc thude Trung wong thi tdng
di¢n tich dugc nhan chuyén quyén trong han mirc déi véi moi loai dit (dat
trong cay hang nim, dit trdng cay lau ndm, dit rimg san xuét 1a rimg trong,
dit nuéi trdng thuy san va dét lam mudi) bang han mirc nhén chuyén quyén sir
dung dat tai tinh, thanh phd tryc thuée Trung wong ¢6 han mirc nhin chuyén
quyeén sir dung dat cao nhit.

5. Trudng hgp hd gia dinh, c4 nhan nhian chuyén quyén sir dung dit
néng nghiép bao gom nhicu loai dat (dit tréng ciy hang nim, dét trong cay
lau nim, dat rimg san xuit 1a rimg trong, dAt nudi trdng thuy san va dit lam
mubi) thi han mic nhén chuyén quyén sir dung dét néng nghiép cia h gia
dinh, ca nhan d6 dugce xéc dinh theo timg loai dat quy dinh tai cidc Khoan 1, 2
va 3 Piéu nay.
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6. Ho gia dinh, ca nhan da sir dung dét ndng nghiép vugt han mirc nhan
chuyén quyén quy dinh tai cac Khodn 1, 2, 3, 4 va 5 cta Diéu ndy ma da dang
ky chuyén quyén sir dung dét‘truéc ngay 01 thédng 7 ndm 2007 thi phan dién

tich dét virot han mirc dugc tiep tuc sir dung nhu d6i véi trudng hop dét néng
nghiép trong han mirc nhén chuyén quyén.

7. Ho gia dinh, ca nhén da st dung dét néng nghiép vugt han mirc nhén
chuyén uyén quy dinh tai cdc Khoan 1,2,3,4 va 5 cia Piéu nay ma di ding
ky chuyén quyén st dung dat tir ngdy 01 thang 7 nim 2007 dén truée ngay 01
thang 7 nam 2014 thi hd gia dinh, ca nhin dugc tiép tuc sir dyng dét va chi
phai chuyén sang thué dit ciia Nha nude dbi véi ph?m dién tich vuot han mirc
nhén chuyén quyén.

Diéu 45. Dit trong lia

1. Nguoi duge Nha nude giao dit, cho thué dit dé st dung vao
myc dich phi ndéng nghi¢p tir dat chuyén trong lta nuéc phai ngp mot
khoan tién dé thuc hién viéc khai hoang, cai tao dat; déu tu co s ha t?mg cua
dia phuong.

2. Vige x4c dinh va sir dung sb tién quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duge
thure hién theo quy dinh ctia Chinh pht vé quan 1y va sir dung dét tréng lta.

Diéu’46. Quin Iy, sir dung dit ciia cic cong ty ndng, lim nghiép sau
khi dwoe sip xép, d6i mdi va phét trién, ning cao hiéu qua hoat djng

1. Trong qué trinh thuc hién sip xép, déi méi va phat trién, ndng
cao hiéu qua hoat dong, céc cong ty néng, l1dm nghi¢p dang sir dung dét co
trach nhiém:

a) Ra sodt hién trang sir dung dét vé vi tri, ranh gidi quan ly, sir dung dat;
dién tich d4t dang sir dung diing myc dich; dién tich dat sir dung khong ding
muc dich; dién tich dAt khong st dung; dién tich dét dang giao khodn, cho thué,
cho muon, bj 14n, b chiém, lién doanh, lién két, hop tic ddu tr va dang cé
tranh chip;

b) Ciin cir phuong 4n sép xép, déi méi va pht trién cong ty ndng, 1dm
nghiép da dugc co quan c6 tham quyen phé duyét; quy hoach sir dung dat cta
dia phuong va hién trang sir dung dat dé dé xuit phuong 4n sir dung dit.

N6i dung phwong 4n sir dung dat phai thé hién vi tri, ranh gidi sir dung
dt; dién tich dét dé nghi gitt lai st dung theo timg loai dat, hinh thirc st dung
dt, thoi han sir dung dat; dién tich dét ban giao cho dia phwong;

(2 Béo cdo co quan tai nguyén va moi truong thim dinh phuong 4n st
dung dat trude khi trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét;
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d) T chirc thye hién phuong én sir dung dat da dugc phé duyét.

2. Uy ban nhan dén cAp tinh xem xét, phé duyét phuong 4n sir dung dét
cua cong ty ndng, 1am nghiép tai dja phuong; chi dao thuc hién viéc xé4c dinh
cy thé ranh giéi, cdm méc gidi sir dung dit theo phuong 4n dugc duyét, 1ap hé
so giao dit, cho thué dét, cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit cho cong ty; quyét dinh thu hdi dét
d6i v6i phin dién tich ban giao cho dia phuong theo phuong 4n sir dung dét da
dugc phé duyét.

3. DGi véi dién tich dt cong ty dugc giit lai sir dung theo phuong 4n sir
dung dat da dugc phé duyét ma dang cho thué, cho muon trdi phép luit; bi
1én, chiém; lién doanh, lién két, hop téc diu tr khéng ding quy dinh thi dugc
xu ly theo quy dinh sau day:

a) Déi v6i dién tich dit cong ty dang cho thug, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac dau tu trai phép luat thi cong ty phai chdm dut viéc cho thué,
cho muon, lién doanh, lién két, hop tic diu tr va dua dit vao sir dung theo
ding muc dich;

b) Dbi véi dién tich dét dang bj l4n, chiém sir dung thi xir Iy dit diém
dé dua dét vao sir dung.

4. Béi véi quy dat ban giao cho dja phuong thi Uy ban nhin dan cép
tinh ldp phuong én sir dung theo thir ty uu tién sau:

a) Xdy dumg cac cong trinh cong cfng;

b) Giao dét, cho thué dit cho hd gia dinh, c4 nhin & dia phuong khéng
c6 dit hodc thiéu dat san xuét;
¢) Giao dit, cho thué dit cho ngudi dang st dung dit néu ngudi sir

dung dat c6 nhu ciu va viéc sir dung dit phtt hop véi quy hoach sir dung
dat cua dia phuong.

Diéu 47. Dit c6 mit nuwée ndi dia thude dia phéin nhiéu tinh, thanh
phd tryc thuje Trung wong

1. Viéc sir dung dit c6 mat nuée ndi dia thude dia phén nhiéu tinh,
thanh phé trye thudc Trung wong phai tudn theo quy hoach, ké hoach sir dung
dat va quy hoach tai nguyén nuéc di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;
theo quy dinh ctia phép lujt vé tai nguyén nudc.

2. Uy ban nhan din cép tinh, Uy ban nhan din cip huyén cho thué dit
¢6 mit nuée ndi dia dbi vdi td chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhin dé diu tr
nudi trong thiy san, san xuét ndng nghiép hoic néng nghiép két hop véi muc
dich phi néng nghiép theo thAm quyén quy dinh tai Diéu 59 cia Luft Dt dai.
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3. Nguoi duge cho thué dét theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu ndy phai
bdo vé méi trudng, cinh quan va khéng dwgc lam anh hudng dén muc dich
chinh ciia céng trinh sir dung dét c6 mit nude ndi dia.

Ditu 48. DAt bii bbi ven song, ven bién

1. Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trich nhiém diéu tra, khéo sdt, theo
dai, danh gia quy dét bai bdi ven song, ven bién thudng xuyén dugc boi tu
hoiic thudmg bi sat 1& dé c6 ké hoach khai théc, sir dung.

2. Co quan nha nuéc ¢6 thim quyén xem Xét, quyét dinh cho thué dét
bai bodi ven séng, ven bién thudmg xuyén duoc bdi tu hodc thudng bj sat 1&
cho ngudi ¢6 nhu cau.

3. B truéng B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét viéc sir
dung dét bai bdi ven soéng, ven bién.

Myc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 49. Ché dj sir dung dit xay dung nha chung cw

1. D4t xdy dung nha chung cu, nha chung cu ¢6 muc dich hén hop dé &
va lam van phong, co s¢ thuong mai, dich vu (sau ddy goi chung la nha chung
cu) bao gdm dét xdy dung khdi nha chung cu, dét Jam san, trong hoa, céy
xanh xung quanh nha chung cu, dit xay dung cac céng trinh ha ting.

.2 Cht dau tu dy 4n xdy dyng nha chung cu dugce giao dat, cho thué
dat, cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gin lién vai dat d6i véi dién tich dat thude du 4n theo quy dinh sau day:

a) Péi véi dién tich dit xay dyung nha chung cu va dat xdy dyng cong
trinh ha ting do chi dAu tur sir dung dé kinh doanh theo dy én dau tr va quy
hoach xdy dung chi tiét da dugc co quan nha nudc cé thAm quyén phé duyét
thi chu dau tu duge Nha nuée giao dat, cho thué dét va phai ndp tién sir dung
dat, tién thué dit; duge cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s
hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat;

b) Déi véi dién tich dét 1am dudng giao thong, cic céng trinh ha tang
khéc phuc vu cho ngudi dén & ca trong va ngoai nha chung cu ma chu dau tu
khong sir dung dé kinh doanh dich vu theo du én déu tur thi chu diu tr dugce
Nha nuéce giao dét, cho thué dit dé quan 1y, xdy dung céng trinh va khéng
phai nép tién sir dung dat, tién thué dét; khong dugc cip Gidy ching nhin
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khic gén lién voi dat; ban
giao cho dia phuong quan ly déi véi dién tich dét d6 sau khi di hoan thanh
xdy dyng theo du dn dau tu, quy hoach xdy dung chi tiét va quyét dinh giao
dit, cho thué dét cia co quan ¢6 thdm quyén.
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3. Quyén sir dung dat va viéc cﬁp Gxay chung nhin quyén sir dung dit,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac én lién véi dét trong céc du én xay dung
nha chung cu dé ban hodc dé béan két hop cho thué dugc thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich dit thudc quyén sir dung chung cta cdc chu s¢ hitu can hd
chung cu, vin phong lam viéc, co s thuong mai, dich vu trong nha chung cu
(sau day goi chung la ciin h) bao gdm dién tich dét xay dt,mg khéi nha chung
cu, 1am sén, trong hoa, ciy xanh xung quanh nha va dit xay dl,mg cac cong
trinh ha ting bén ngoai nha chung cu nhumg dé phuc vu truc tiep cho nha
chung cu dugce chii diu tr ban giao cho céc chi s¢ hitu cén ho ty td chire quan
ly, sir dung theo du 4 an déu tu. Chu déu tr ¢6 trach nhiém xéc dmh rd vi tri,
ranh gidi, dién tich dﬁt thude ?uyen str dung chung trong dy 4n dau tu, quy
hoach xﬁy dung chi tiét va thiét ké mit bing cong trinh dé trinh co quan cé
thim quyen phé duyét; trong cic hop d&ng mua bén nha & v& ban vé hoan
cong cdng trinh dé lam thi tuc cép Gxﬁy chung nhin quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién vél dat cho bén mua;

b) Quyen sir dung dat quy dinh tai Piém a Khoan nay la quyén sir dung
chung theo phan khéng thé phén chia. Ty 1é phin quyen sir dung dét duoc tinh
bang ty 1 dién tich cian hd chia cho téng d1¢,n tich san cua cac cén ho trong
nha chung cu. Vigc sir dung va dinh doat do6i vm quyén sir dung dat khu
chung cur do da sé ngudi chiém ty 1& ph&n quyen sir dung dat quyet dinh
nhung phai phuc vu loi ich chung ciia cong dong va phit hop véi quy dinh cua
phéap luat;

¢) Cha s& hiru can'hy duge cap Glay ching nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét doi véi dién tich dit sir
dung chung quy dinh tai Piém a Khoan néy theo thoi han én dinh l4u dai;
dién tich can h$ dugc xac dinh theo hop dong mua ban cédn hg;

d) Khi cap Cnéy chimg nhén quyén str dung dat, quyen s& hiru nha & va
tai san khéc gin lién véi dit cho ngudi mua can hd thi Gidy chimg nhan da
cép cho chu dau tr quy dinh tai Khoan 2 Dneu nay phéu dugc chinh ly bién
dong dé chuyén sang hinh thirc sir dung dét chung déi véi phén dién tich dét
quy dinh tai Diém a Khoén nay.

Dién tich dat thuge du an phét trién nha & con lai ngoai phan dién tich
quy dinh tai Dlém b Khoan 2 va Dlem a Khodn nay thuge quyén sir dung cua
chii du tu; chi dau tu duge cap Gxay chtmg nhan quyén sir dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét.

Diéu 50. Pit sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh
1. Ngudi sir dung dét quc phong, an ninh duge quy dinh nhu sau:
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a) Céc don vj truc thugc BS Quée phong, Bo Cong an 1a ngudi sir dung
dht déi voi dét cho cac don vi déng quén trir trudmg hop quy dinh tai Diém c
Khoén nay; dét lam cén cir quén su; dét 1am céc cbng trinh phong thi quoc
gia, trdn dja va cic cong trinh dac biét vé quéc phong, an ninh; nha céng vy
ctia luc luong vii trang nhan dan; dét thuge cac khu vie ma Chinh phi giao
nhiém vu riéng cho B§ Quéc phong, Bé Céng an quan ly, bao vé va sir dung;

b) Céc don v tre tiép st dung dét 13 ngudi sir dung dat d6i véi dit lim
ga, cang quén sy, dét 1am céc cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cdng nghé
phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh; dét lam kho tang cta lyc lugng vii
trang nhén dén; dét 1am trudmg bin, thao trudmg, bai thir vii khi, bai huy vil
khi; dét xdy dung nha trudng, bénh vién, nha an duéng cua lyc luong vil trang
nhan din; dit lam trai giam giit, co s& gido duc, truomg gido dudng do B
Quéc phong, B Cdng an quén ly;

¢) Bé Chi huy quéan sy tinh, thanh phé trire thude Trung wong; Ban Chi
huy quan sy huyén, quén, thi x, thanh phd thudc tinh; Céng an tinh, thanh phd
tryc thudc Trung uomg; Cong an huyén, quin, thj x4, thanh phé thudc tinh;
Céng an phudng, thi trdn; ddn bién phong 13 ngudi sir dung dat d6i véi dat xay
dung try sé.

2. Pét sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh phai dugc sir dung
ding muc dich da duoc xéc dinh. D5i véi dién tich dat khéng sir dung hodc sir
dung khéng diing muc dich thi Uy ban nhan dén cdp tinh thng béo cho don
vi sir dung dét dé dua dét vao sir dung ding muc dich; sau 12 thing ké tir
ngay duoc théng bio, néu don vj sit dung dat khdng khic phyc dé dua dit vao
st dung diing muc dich thi Uy ban nhén din cfp tinh thu hdi dé giao cho
ngudi khac sir dung.

3. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat trong ndi bd dat quéc
phong, an ninh theo quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc phong, an ninh da
dugc phé duyét thi don v sir dung d4t phai xin chuyén myc dich sir dung dat
tai S& Tai nguyén va Méi truong kém theo ¥ kién bing vin ban ciia Bd Quéc
phong, Bo Cong an.

4. Pit do cic don vi vil trang nhan din dang quan ly, sir dung nhumg
khéng thudc quy hoach sir dung dat vao myc dich qudc phong, an ninh da
dugc phé duyét thi phdi ban giao cho dja phuong quan Iy va xir 1y nhu sau:

a) Dbi véi dién tich dt da bé tri cho hd gia dinh cén bg, chién s§ thuge
don vi vil trang nhén dén sir dung lam nha & phi hop véi quy hoach, ké hoach
sir dung dit da dugc phé duyét thi ngudi sir dung dat & dwoc cip Gidy chimg
nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sn khéc gan lién véi dat
va phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap luat;
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b) D6i véi dit sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi nong
nghlép do cdc doanh nghu,:p qubc phong, an ninh dang s dung thi phai
chuyen sang hinh thirc thué dat theo phuong 4n san xuit, kinh doanh di duoc
B& Qudc phong hoic Bo Cong an phé duyét;

c) Déi véi dién tich dét khong thudc trubng hop quy dinh tai Piém a va
Piém b Khoén nay thi Uy ban nhan din cép tinh quyét dinh thu héi dét dé
giao, cho thué sir dung theo quy dinh cuia phap luat.

5. Co quan nhi nuéc c6 thim quyén giai quyét dirt diém dién tich dét
dang c6 tranh chéip dé x4c dinh ngudi sir dung dat.

Diéu 51. DAt khu céng nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép

1. Thoi han sir dung dét trong khu cong nghiép, khu ché xuét, cum
céng nghiép theo thoi han ciia du én dau tur,

Trudng hop thoi han clia dy 4n diu tu dai hon thoi han str dung dét con
lai ciia khu cong nghiép, khu ché xuit, cum céng nghiép thi doanh nghiép diu
tu xay dung kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép, khu ché xuét, cum
cong nghiép phai xin phép co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén cho phép diéu
chinh thoi han sir dung dit cho phtt hgp nhung téng thoi han sir dung dét
khéng qué 70 ndm va phai ndp tién sir dung dit hoic tién thué dit déi voi
phén dién tich dit dugc gia han st dung.

2. Pon vj sy nghiép cong ldp tu chu tai chinh dugc co quan céd thim
quyén giao nhiém vy xiy dyng kinh doanh ha ting khu céng nghiép, cum
céng nghiép néu duge Nha nude cho thué dit dé dau tu xdy dung kinh doanh
két cAu ha ting khu cong nghiép, cum cdng nghiép thi dugc cho thué lai dat
sau khi da dau tu két ciu ha ting,

3. Hang nam, doanh nghiép diu tu xdy dyng kinh doanh két céu ha ting
khu céng nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép cé trach nhiém béo co Uy
ban nhén din cép tinh va céng b6 cong khai dién tich dat chua cho thug, cho
thué lai trong khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép trén trang
thong tin dién tir ciia doanh nghiép va cua dia phuong.

Diéu 52. it sir dung cho khu cong nghé cao

1. Thoi han sir dung dét dé thuc hién dy 4n san xuét, kinh doanh san
phdm céng nghé cao; nghién ciru phit trién, img dung cong nghé cao va dao
tao nhén lyc cdng nghé cao trong khu cdng nghé cao dugc thyc hién theo quy
dinh tai Didu 125 va Diéu 126 cia Luit Dat dai.
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2. Tréch nhiém quén ly dit dai cia Ban Quan Iy khu cong nghé cao

dugc quy dinh nhu sau:
~ a) Phéi hop i tb chire lam nhi¢m vy bdi thudmg, giai phong miat bing

dé thue hién viéc bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu; .

b) Trinh Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh tién thué dit; mic mién,
giam tién thué dat dbi véi timg dy 4n;

¢) Thu hdi dét da cho thué ddi véi trudng hgp ngudi sir dung dit ¢ hanh
viyiphamphépluétvédétdaiquydinhtaicéc})iéma, b, ¢, d, e, g vaiKhoan 1
Diéu 64 cia Luft DAt dai; nguoi sir dung dit chim dit viéc sir dung dét theo
phap luft hodic tr nguyén tra lai dat theo quy dinh tai céc Diém_a, bcvad
Khoan 1 Didu 65 cia Ludt Dt dai; quén 1y quy dit da thu hoi tai diém nay;

d) Quyét dinh giao lai dét khong thu tién sir dung dat ddi véi ngudi sir
dung dat trong khu céng nghé cao thuge trudng hop quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3 Piéu 54 cta Luat Dat dai;

d) Quy dinh trinh ty, thi tyc hanh chinh v& dét dai tai khu cdng nghé cao;

¢) Giri quyét dinh giao lai dit, cho thué dét, gia han sir dung dat, trich
luc ban b dja chinh hofc trich do dia chinh khu dit dén Van phong ding ky
dit dai dé dangrty vao hé so dia chinh, cap nht co s& dr ligu dét dai va trinh
co quan c6 tham quyén cép Giéy chl'm‘g nhén quyén sir dung dat, quyén SO
hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dit.

3. Viéc thanh tra, gidi quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chép dit dai trong
khu cdng ngh¢ cao dugc thuc hién theo quy dinh cta phéap luét vé khiéu nai,
té cdo va phap ludt vé dit dai.

4. Pi v6i khu cong nghé cao da dugc thanh 1dp va da duge Uy ban
nhén din cép tinh quyét dinh giao dét truéc ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi
viéc quan ly, sir dung dét thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Ban Quan ly khu cong nghé cao c6 trach nhiém thuc hién theo quy
dinh tai cic Piém a, ¢, d, d va e Khoan 2 Dicu nay; dugc giép tuc thuc hién
quy hoach xay dyng di dugc co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét;

b) Ban Quan ly khu cdng nghé cao dugc quyét dinh mic thu tién thué
dit nhung gid dit dé tinh tién thué dat khéng duoc thép hon gid dat trong
Bang gi4 do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh; quyét dinh mic mién, gidm
tién thué dét theo timg dur 4n phit hop véi quy dinh clia Chinh phu.

Didu 53. Dit sir dung cho khu kinh té

1. Trach nhiém quan ly dét dai cua Ban Quan 1y khu kinh té duoc quy
dinh nhur sau:

~ a) Phéi hop véi tb chirc lam nhiém vu bdi thuémg, giai phéng mit bing
dé thuc hién viéc boi thudng, ho trg, tai dinh cu;
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b) Quyét dinh mirc thu tién sir dung dét, tién thué dit nhung gid dét ¢é
tinh tiéx:n str dung dat, tién thué dat khéng dugc thdp hon gid dit trong Bang
gid do Uy ban nhan din cép tinh quy dinh; mitc mién, giam tién sir dung dit,
tién thué dét theo timg du 4n déi véi trudmg hop giao lai dét, cho thué dit phi
hop véi quy dinh ciia Chinh phu; .

c) Thu hdi dét da giao lai, cho thué ddi véi trudmg hop ngudi sit dung
dét c6 hanh vi vi pham phép luat vé dét dai quy dinh tai cic Diém a, b, ¢, d, e,
g va i Khoan 1 Diéu 64 ciia Ludt Dt dai; ngudi sir dung dit chim dirt viée sir
dung dt theo phép luat hodc ty nguyén tra lai d4t theo quy dinh tai céc Diém
a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cia Luat Pét dai; quan ly quy dit da thu hoi tai
diém nay;

d) Quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai tai khu kinh té;

d) Gui quyét dinh giao lai dit, cho thué dét, gia han sir dung dit, trich
luc ban d6 dja chinh hoic trich do dia chinh khu dit dén Vin phong ding ky
dét dai dé diing ky vao hé so dia chinh, cap nhat co so dit liéu dét dai va trinh
co quan ¢ tham quyén cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s&
hiru nha & va tai sén khéc gan lién véi aé%.

2. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t§ cdo, tranh chip dit dai trong
khu kinh té dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, té cdo va
phép luat vé dit dai.

3. Viéc quan ly, sir dung d6i véi dét khic khéng thude cac khu chire
ning cua khu kinh t€ va céc nhi¢m vy khéc vé quan ly dit dai trong khu kinh
;éé do co quan hanh chinh céc cap thyuc hién theo quy dinh cta phéap luét vé

t dai.

Diéu 54. Pit dé thwe hién dw 4n xdy dung - chuyén giao (BT) va dy
4n xiy dyng - kinh doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nudc giao cho nha diu tu quan ly dién tich dét dé thuc hién dy
an xdy d\,mg - chuyén giao (BT); nha dau tu khong phai tra tién st dung dét,
tién thué dat trong thoi gian xdy dyng cong trinh theo di 4n dugc phé duyét
va cé trach nhiém béo toan dién tich dat dugc giao quan ly, sir dung theo ding
muc dich da ghi trong dy 4n.

Viéc chuyén giao cong trinh va quy dét cia dy 4n phai thyc hi¢n ding
theo thoi han ghi trong dy 4n dAu tu da duge co quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét hodc thdi han da duge co quan nha nude cb thim quyén cho phép
kéo dai thoi han chuyén giao. Truong hop qué thoi han phai chuyén giao ma
nha dau tu chua chuyén giao thi phai thué dit cia Nha nudc, thoi diém thué dét
dugc tinh tir thoi diém két thic thoi gian xdy dung céng trinh theo dy 4n da
dugce phé duyét.
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2. Nha nuéc giao dit hofic cho thué dét déi véi nha dau tu dé thyc hién
dyu 4n x4y dung - kinh doanh - ghuyén giao (BOT); nha déau tr dugc mién,
giam tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh cua Chinh phu.

3. Ngudi nhén chuyén giao cong trinh dé sir dung va khai thic thi dugc
Nha nuée giao dit, cho thué dét hoic giao dé quan ly dién tich dat c6 cong
trinh d6 theo quy dinh cua phép ludt vé dét dai.

Piéu 55. Pit cing hang khong, sin bay din dung

1. Can cir quy hoach chi tiét cang hang khéng, sén bay di dugc phé
duyét, B Giao théng vén tai chu tri, phi hop v6i B§ Quée phong chi dao
viée xdc dinh ranh gidi khu vuc sir dung riéng cho hoat dong din dung va khu
vire sir dung chung cho hoat ddng din dung va quén syr do dén dung quan ly.

2. Dit sir dung vao muc dich quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan 1
Piu 156 cua Luit Pét dai duge giao sir dung én dinh 1au dai; dat sir dung vao
muc dich quy dinh tai Diém ¢ va Diém d Khoan 1 Diéu 156 ciia Luat Dat dai
duge cho thué véi thoi han khéng qua 50 nim. Khi hét thoi han thué dét,
ngudi dang sir dung dét dugce xem xét gia han cho thué d4t néu c6 nhu ciu tiép
tuc sir dung.

3. Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh don gia thué 4t tai cang hang
khéng, sin bay theo quy dinh cia phép luit vé dit dai.

4. Cang vu hang khong c6 trich nhiém d6i v6i phén dién tich dit do Uy
ban nhén dén cép tinh giao nhur sau:

a) Quan 1y, sir dung dit ding muc dich, c6 hiéu qua;

b) Kiém tra viéc sir dung dt, viéc thyc hién nghia vu tai chinh vé dét
dai @6i véi td chire, ca nhan dugc Cang vu hang khéng giao dit, cho thué dit;

¢) Quyét dinh thu hdi dit dbi véi truomg hop duge Cang vu hang khong
giao dit ma thude cic trudmg hop quy dinh tai céc Piém a, b, e, g va i Khoan 1
Didu 64 va cdc Didm a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 cia Lujt Dit dai. Quyét
dinh chim dirt hop ddng thué dit ddi véi truomg hop vi pham hop déng cho
thué dét cia Cang vu.

5. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 céo, tranh chfip dit dai trong
dét cang hang khéng, san bay thyc hién theo quy dinh cta phép luft vé khiéu
nai, t6 cdo va phap lujt vé dat dai.

6. B Giao théng vén tai chu tri, phéi hop v&i Bo Tai nguyén va Méi
trudmg quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Diéu 56. Dit xiy dyng cong trinh cdng cong cé6 hanh lang bio vé
an toan

1. Dét hanh lang bao vé an toan cong trinh céng cdng di duoc co  quan

. nha nuéc ¢ thim quyen quyét dinh ma.cong trinh khéng sir dung 16p dit mit

thi chi phai thué dit trong th&i gian thi cong xay dung cong trinh.

2. Cén cir quy dmh vé pham vi cua hanh lang bdo vé cong trinh da dugc
co quan nha nuéce cé thim quyén ban hanh, t6 chirc trire Uep quan ly cdng
trinh ¢ hanh lang bao vé an toan cé trach nhiém chu tri ph01 hop véi Uy ban
nhén din noi c6 cong trinh xiy d\mg phuong 4n cim moc gidi xac dinh hanh
lang bdo vé an toan cu thé va trinh Uy ban nhén dan cp tinh noi ¢6 cong trinh
phé duyét; dong théi théng béo cho Uy ban nhén dan céc cip noi ¢6 cong
trinh biét dé phéi hop bao vé hanh lang an toan cong trinh.

3. Trong th&i han khong quad 30 ngay lam viéc, ké tir ngay dugc Uy ban
nhén dén cﬁp tinh phé duyét phwong 4n cim méc gidi x4c dinh hanh lang béo
vé an toan, té chirc truc nép quén Iy cong trinh 6 hanh lang bao v¢ an toan c6
trach nhlem chu tri, phdi hop véi Uy ban nhén dan cép huycn, Uy ban nhén
dan cap xd noi ¢6 cong trinh trong vnec cong bd cong khai méc gidi hanh lang
béo v¢ an toan cdng tnnh va cim méc gidi trén thyc dja, ban giao méc gidi
cho Uy ban nhan dén cip xa noi c6 cdng trinh dé quan ly.

4. Té chirc tryc Uep quan ly cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan c6
trsch nhiém chu tri phdi hop véi Uy ban nhan dan cép xa va Phong Tai
nguyén va Moi truong noi cd cdng trinh ra sodt hlcn trang sir dung dit trong
pham vi hanh lang bao v¢ an toan cdng trinh dé kién nghi co quan nha nudc
6 thAm quyen giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trudomg hop sir dung dit c6 anh hudng dén viéc bao vé an toan cong
trinh hodc trudng hop hoat dong cia céng trinh ¢é anh hudng tryc tiép dén
doi séng, sic khoe cia ngudi sir dung dit thi co quan c6 chirc ning quan Iy
nha nudc d6i vai cong trinh tién hanh thim dinh mic d6 anh hwéng, néu phai
thu hdi dét thi d& nghi Uy ban nhan dén cép cé thim quyén dé quyét dinh thu
héi dat 6. Ngudi cé dit thu hdi dugc bdi thudng, hd trg dbi véi dat va tai san
gén lién vai dat di co tir trude khi hanh lang an toan cdng trinh dugc cong bé,
tai dinh cu theo quy dinh cta phép luat.

Trudmg hop viéc sir dung dét gay anh huéng dén viéc bao vé an toan
cong trinh thi chi cong trinh va ngudi sir dung dat phai c6 bién phép khéc
phuc. Chii céng trinh phai chju trich nhiém d6i véi viéc khic phuc d6; néu
khéng khic phuc duge thi Nha nudc thu hdi dat va ngudi cé dét thu hdi duge
boi thudng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phép luét;
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b) Truémg hop sit dung dit khéng thuge quy dinh tai Diém a Khoan nay
thi ngudi dang sur dung dat trong hanh lang bio vé an toan cong trinh dugc
tiép tuc sir dung dét theo ding muc dich dd duge xic dinh va phai tudn theo
céc quy dinh vé bdo vé an todn cong trinh;

¢) Dit trong hanh lang an toin cdng trinh dugc cép Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat doi
véi truomg hop c6 du diéu kién dugc cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat theo quy dinh cta Lujt
DAt dai, trir truémg hop da c6 théng béo thu héi dit hodc quyét dinh thu
hoi dat.

Ngudi duge cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gén lin véi dat chi dugce sir dung dét theo quy dinh tai Diém b
Khoan nay.

5. Ca quan, td chirc tryc tiép quan Iy cong trinh c¢6 hanh lang bao vé an
toan chju tréch nhiém chinh vé viéc bao vé an toan céng trinh. Trudng hop
hanh lang béo vé an toan cdng trinh bj l4n, bj chiém, sir dung trdi phép thi
phai kip thdi bao cdo vi yéu cdu Uy ban nhan dén cép xi noi cé hanh lang
bao vé an toan céng trinh xit ly.

6. Chu tich Uy ban nhén din céc cAp noi c6 cong trinh c6 hanh lang
béo vé an toan cd6 trach nhi¢m sau: ,

a) Phat hién va xir 1y kip thdi nhimg truémg hop l4n, chiém, sir dung
trdi phép phan dit thugc pham vi hanh lang bao vé an toan cdng trinh; ngin
chiin kip thdi céc céng trinh xdy dung trdi phép trén dét hanh lang bio vé an
toan cong trinh; budc ngudi c¢d hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cua
dat trude khi vi pham;

b) Phéi hop véi co quan, td chirc truc tiép quan 1y cong trinh trong viée
tuyén truyén, phd bién phép Iuat vé bdo vé an toin céng trinh; phdi hop véi co
quan, td chirc truc tiép quan 1y céng trinh trong viéc cong bé mbe gidi hanh
lang bao vé an toan cong trinh;

¢) Trudng hop dé xay ra hién tugng 14n, chiém, sir dung trai phép phan
dit thugc pham vi hanh lang bdo vé an toan céng trinh tai dia phuong thi Chu
tich Uy ban nhén dan cédc cép phai lién déi chiu trach nhiém theo quy dinh
cua phdp ludt.

7. Viéc sir dung dét tam thoi dé thi cong cong trinh cong cong ¢6 hanh
lang bao vé an toan do don vj thi cong va ngudi sir dung dét thoa thuan theo
quy dinh cta phap luét vé dan su.
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Diéu 57. Sir dung dit é xiy dung cbng trinh ngim

Cén cir quy hoach, ké hoach sur dung dit, quy hoach khéng gian xay
dung ngﬁm d6 thi va céc quy hoach khéc c6 lién quan duqc co quan nha mudc
¢6 thim quyen phé duyét, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dét, cho
thué dét dé xiy dyng cong trinh ngim theo quy dinh sau diy:

1. To chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh

iép c6 vén dau tir nudc ngozh dugc Nha nuéce cho thué dét thu tién thué

dat hang ndm hoac thu tién thué dit mét 14n cho cé thoi gian thué dbi véi truomg
hop sir dung dit dé xiy dyng céng trinh ngdm nhim muc dich kinh doanh.

2. T6 chuc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghiép ¢ vén du tr nude ngom dugc Nha nude giao dit khong thu tién st
dung dit d6i véi trudomg hop sir dung dit dé xay dung céng trinh ngdm khéng
nhim muc dich kinh doanh.

3. Trudng hop sir dung dit dé xay dung cong trinh ngam theo hinh thirc
xdy dymg - chuyen giao (BT) va dyu 4n xdy dung - kinh doanh - chuyén giao
(BOT) thi viéc sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 54 cua Nghi
dinh nay.

Muc 4
QUANLY VA DUA PAT CHUA SU’ DUNG VAO SU DUNG

Piéu 58. Quin ly dit chua sir dung

1. Pét chua s dung gf‘)m dit bing chua sir dung, dit ddi nui chua sir
dung, nii 44 khong c6 rimg cdy.

2. Hang niim, Uy ban nhén dén cdp xi cé trach nhiém béo céo Uy ban
nhén dan cép huyén vé tinh hinh quan 1y, khai thac quy dit chua sir dung.

Diéu 59. Bién phip dwa dit chua sir dung vao sir dung theo ké
hoach sir dung dit da dwgc phé duyét

1. Nha nude c6 chinh sich diu tu co s& ha ting d6i véi ving bién gidi,
hai dao, ving séu, viing xa, ving cao, ving nhiéu dit nhung it din, ving ¢
diéu kién tu nhién khé khan dé thuc hién ké hoach dua dit chua sir dung vao
sir dung; ¢6 chinh sich mién, gidm tién sir dung dit, tién thué dit d6i voi
trudmg hop giao dit, cho thué dét chua sir dung dé dwa vio sir dung,

2. Uy ban nhan dan cép tinh sir dung ngudn kinh phi thu dugc tir ngudn
thu khi cho phép chuyén myc dich dit chuyén trdng lia nudc sang sir dung
vao muyc dich khdc va céc ngudn kinh phi hop phap khic dé phyc vy viée khai
hoang, cai tao, dua dét chua sir dung vao sir dung.
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Chwong VII o
TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY
VA SU DUNG DAT DAI

Muc 1
QUY DPINH CHUNG

. Diéu 60. Nop hd so va tra két quai thye hién tha tyc hanh chinh vé
dat dai

1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc giao dat,
thué dit, chuyén muyc dich st dung dit dugc quy dinh nhu sau:

a) S& Tai nguyén va M6i truong tiép nhin hd so va tra két qua ddi véi
truomg hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 59 ctia Lujt Dét dai;

b) Phong Tai nguyén va Méi trudmg tiép nhén hé so va tra két qua déi
véi truémg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 ciia Lugt Dét dai.

2. Co quan tiép nhén hd so va tra két qua giai quyét thi tuc dang ky dat
dai, tai san khdc gén lién véi dét; cdp, cdp ddi, cdp lai Gidy chimg nhan la
Vin phong ding ky dit dai. Noi chua thanh ldp Van phong dang ky dit dai thi
Vin phong dang ky quyén sir dung dét cdp tinh tiép nhan ho so doi véi td
chire, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thue hién du dn
dau tu, td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén diu tu
nudc ngoai; Van phong ding ky quyén sit dung dét cip huyén tiép nhin hd so
d6i véi hd gia dinh, ca nhin, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuée ngoai duge sé hiru nha & gén lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

Trudng hop hé gia dinh, c4 nhan, cong ddng din cu cé nhu cau ndp hd
so tai Uy ban nhén din cip xa thi Uy ban nhan dén cép xa noi ¢6 dat tiép
nhin hd so va tra két qua. Trudng hop ding ky bién dong dat dai, tai sin gén
lién véi dat; cdp ddi, cp lai Gidy chimg nhén thi trong thdi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay nhén di hd so, Uy ban nhan dén chp x& phai chuyén hé so dén
Vin phong dang ky dt dai.

3. Pia phuong da t chirc bd phin mét cira dé thuc hién viéc tiép nhén
hd so va tra két qua thuc hién thi tyc hanh chinh theo quy dinh ctia Chinh phu
thi cdc co quan quy dinh tai Khoédn 1 va Khoan 2 Piéu nay thyc hién viéc Liép
nhén hé so va tra két qué thdng qua by phan mét cira theo Quyét dinh cia Uy
ban nhén dan cap tinh.

4. Ban Quan Iy khu cdng nghé cao, khu kinh té; Cang vu hang khéng la

diu méi nhin hd so va tra két qua thye hién tha tuc hanh chinh veé dit dai tai
khu céng nghé cao, khu kinh té; cang hang khéng, sén bay.
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5. Viéc tra két qua gidi quyét thi tuc hanh chinh duoc thue hién nhu sau:
a) Két qua giai quyét th tuc hanh chinh phii tréd cho ngudi sir dung dﬁt,

chu s& hitu tai san gin lién Vi dit trong thoi han khéng qua 03 ngay lam vige ké
tlr ngay c6 két qua giai quyet, trir trudmg hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Trudomg hop phai thuc hién nghia vy tél chinh lién quan den thua tuc
hanh chinh thi viéc trao Gidy chu'ng nhén quyén sir dung dét, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gin hén voi dat duge thuc hién sau khi nguoi sir dung
dat, chi s& hiru tai san gén lién véi dat nop chimg tir hoan thanh nghla vu tai
chinh theo quy dinh; truong hop thué dit tra tién hang nam thi tra két qua sau
khi nguoi sir dung dit dd ky hop dong thué dat; tnmng horp dugc mién nghia
vy tai chinh lién quan dén thu tuc hanh chinh thi tra ket qua sau khi nhén dugc
van ban clia co quan cé thim quyén xac dinh duge mién nghia vu tai chinh;

¢) Trudmg hop hd sokhongdﬁdxeu kién giai quyét thi coquannhﬁnhésa
¢ trach nhiém tra lai hd so va théng bao rd Iy do khong di diéu kién gii quyét.

Diéu 61. Thoi gian thye hién tha mc hanh chinh vé dit dai

1. Thoi gian thyc hién thu tyc giao dét, thué dit, chuyén muc dich sit
dung dét dugc quy dinh nhu sau:

a) Giao dat, thué dit 1a khéng qué 20 ngay khéong ké thoi gian giai
phéng mit bing;

b) Chuyén muc dich sir dung dit 1 khéng qué 15 ngay.

2. Thoi gian thyc hién thi tuc ding ky dét dai, tai san gin lién véi dat;
cép déi, cép lai Gidy chimg nhan dugc quy dinh nhu sau:

a) Pang ky dit dai, tai san gin lién voi dét, cap Gidy chu'ng nhén quyén
sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién v6i dét 1a khéng qué
30 ngay;

b) Pang ky, cap Glay chung nhin quyén sir dung dat quyén s& huu nha
g va tan san khéc gin lién véi dat cho ngudi nhin chuyen nhu'qng quyen s
dung dét va quyén s& hiru nha &, cong trinh xy dyng cia to chirc ddu tu xay
dung la khong qua 30 ngay;

c) Péng ky, cap Glay chimg nhén quyen str dung dit, quyen s0 hitu nha
& va tai san khéc gin lién véi dét bd sung dbi véi tai san gin lién véi dit 1a
khéng qua 20 ngay;

d) Déng ky bxen dong diét dax tai san gin lién vél dit trong céc truémg
hop tring diu gia quyen su dung dat; glét quyét tranh chap, khxeu nai, to cdo veé
dit dai; xir Iy hop déng thé chép, gop von; ké bién ban diu gia quyén sir dung dit,
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tai san gan lién v6i dit dé thi hanh én; chxa, tach, hop nhét, sé.p nhép to chie,
chuyen ddi cong ty, théa thuin hop nhat hodc phan chia quyén sir dung dit,
quyen s& hiru tax san gén lién véi dét clia hd gia dinh, cla vg va chdng, nhém
ngudi sir dung dit 12 khong qué 15 ngay;

d) Téch thira, hop thira dit; thi tuc ding ky dit dai doi véi truomg hop
duoc Nha nuéce giao dit d quan 1y 1a khong qué 20 ngay;

¢) Gia han st dung dét 12 khéng qué 15 ngay;

g) X4c nhin tiép tuc sir dung dit néng nghiép cua hé gia dinh, cd nhin
khi hét han sir dung dat 14 khéng qué 10 ngay;

h) Ping ky xic lp hojc thay ddi, chim dit quyén sir dung han ché
thira d4t lién ké 1a khéng qué 10 ngay;

i) Pang ky bién dong do d61 tén ngudi sir dung dét, cha s hiru tal san
gin lién voi dat ho#ic thay dbi vé hinh dang, kich thuéc, dién tich, sb hu;u
dia chi thira dit hodc thay déi han ché quyén str dung dét hoic thay dbi vé
nghia vu tai chinh hoic thay ddi vé tai san gén lién vGi dit so véi ndi dung
da ding ky 1a khong qué 15 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thué dit tra tién hang nam sang thué dét tré tién mot

Jan; n‘thhthucNhanuochaodétkhongmunénsudungdﬁtsanghinhthud

thué dat; tir thué dét sang giao dit c6 thu tién sir dung dét 1a khéng qua 30 ngay;

1) Chuyen déi, chuyen nhuong, thira ké, t.ing cho, dang ky gdp vén
béng quyen sir dung dat, quyen s& hifu tai san gin lién v6i dit 1a khong qué
10 ngay;

_ m) Xéa dang ky gop vén bing quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san
gén lién véi dét 1a khong qua 05 ngdy lam viéc;

~ n) bang ky, xéa ding ky thé chép, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat 1a khéng qué 03 ngay lam viéc;

o) Chuyén quyen sir dung dat, quyén s& hivu tai san gin lién véi dit cia
vo hodc chong thanh cia chung vo va chdng 12 khéng qué 10 ngay;

p) Cép doi Glay chimg nhaén, Gidy chimg nhén quyen s& hiru nha g,
Gidy chimg nhan quyen s& hitu céng trinh xay dung la khong qua 10 ngéy,
truomg hop cap dbi dong loat cho nhiéu ngudi sir dung dit do do v& lai ban 4
la khong qua 50 ngay;

q) Cép lai Gidy chung nhén, Gidy chimg nhﬁn quyén sé hiru nha &, Gidy
chimg nhén quyén s& hiru cong trinh xay dyng bi mét la khong qué 30 ngay.
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3. Thoi gian thye hién tha tyuc hoa giai tranh chip dit dai, tha tuc giai
quyét tranh chép dit dai:

a) Hoa giai tranh chip dét dai 1a khong qué 45 ngay;

b) Giai quyét tranh chép dét dai thudc thim quyén ciia Chu tich Uy ban
nhén din cip huyén la khong qua 45 ngay;

c) Giai quyét tranh chﬁp dit dai thudc thim quyén ciia Chu tich Uy ban
nhén dén c4p tinh 12 khéng qué 60 ngay;

d) Gii quyét tranh chép dat dai thugc thAm quyén cia Bé trudng Bo
Tai nguyén va Méi trudmg la khéng qué 90 ngay;

d) Cudmg ché thi hanh quyét dinh gidi quyét tranh chép dét dai, Quyét
dinh c6ng nhan hoa giai thanh la khéng qua 30 ngay.

4. Thoi gian quy dinh tai cdc Khoan 1,2 va 3 Piéu nay dugc tinh ké tir
ngay nhén dugc hd so hop 1é. Thoi gian néy khéng bao gom thai glan thuc
hién nghia vy tai chinh cua ngu'cn sir dung dat, thoi gnan xem xét xur ly déi voi
truémg hop sir dung dét cé vi pham phap luft, thoi gian trung cdu gidm dinh.

Truong hop nhén h6 so chua day du, chua hop ¢ thi trong thoi gian tdi
da 03 ngay, cO' quan tiép nhén, xu ly hé so phai théng bio va huéng din
ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

D61 véi cdc xd mién nai, hai dao, vung sdu, ving xa, vung co diéu kién
kinh té - xa héi khé khin thi thoi gian thuc hién dél véi timg loai thu tuc quy
dinh tai Piéu nay duoc ting thém 15 ngay.

Diéu 62. Trich nlnem quy dinh ho so, thoi gian thuc hién va trinh
tw, tha tuc hanh chinh vé dat dai

‘1. B§ Tai nguyén va Mai trudng quy dinh cu thé vé méu hé so, thanh
phan hd so thue hién thi tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Nghi dinh ndy.

v bean nhandéncépﬁnhquydmhcud)écoquan tiép nhén, glaxquyet
thu tuc; thdi glan cac budce thyc hién thi tuc cia timg co quan, dom vi ¢6 lién
quan va viéc gidi quyet lién thong g:i'ra cde co quan cd lién quan theo co ché mét
ctra cho phit hop véi diéu kién cu thé tai dja phuong nhung khéng qué téng thai
gian quy dinh cho timg loai thi tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 63. Viéc xic dinh nghia vy tai chinh cia ngu'ln sir dung dat
trong thue hién thi tyc hanh chinh vé quin Iy va sir dung dit dai

1. Tién sir dung dét, tién thué dit, cic Ioal thué c6 lién quan dén dét dai
va 1é phi truée ba (sau ddy goi 12 nghia vy tai chinh) do co quan thué xéc dinh.
S¢& Tai nguyén va Méi trubng hodc Phong Tai nguyén va Méi tn:ong hoac Van
phong dang ky dat dai cung cap thong tin dja chinh cho co quan thué déi véi cdc
truomg hop du diéu kién va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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Gia dét dé xac dinh nghia Vi) tai chinh do S& Tai nguycn va Moéi truong
xéc dinh; trudng hop ép dyng hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gid dit cu
thé thi do co quan thué xéc dinh.

2. Co quan thué c6 trdch nhiém thong béo viée thuc h:én nghia vu tai
chinh cho ngudi sir dung dét, chit s¢ hiru tai san gén lién véi dat theo quy dinh
cua phap luat trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viéce ké tir ngdy nhén
dugc s liéu dia chinh.

Co quan 6 thim quyén ky Glay chung nhan quyen sir dung dit, quyen
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i v6i truomg hop ngudi sit
dung dit, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dét khong phél nop, dugc no nghia
vu tai chinh hodc da hoan thanh nghxa vu tai chinh déi véi truong hop phai
ndp nghia vu tai chinh hodc ¢é quyét dinh mién nghia vy tai chinh theo quy
dinh cia phép ludt.

3. Co quan tiép nhén hd so xdc dinh phi va 12 phi ¢6 lién quan dén quan
ly, sir dung dét dan trir 1€ phi truée ba quy dinh tai Khoan 1 Bxeu nay ma

ngudi su dung dit phai ndp khi thuc hién thi tuc hanh chinh vé quan ly, sir

dung dit; théng bdo va huéng din cho ngudi sir dung dét ndp theo quy dinh
clia phép luat.

Diéu 64. Hop déng, viin bin giao djch vé quyén sir dung dét, quyén
s& hiru tai san gén lién véi dat

L qu dSng, vin ban gxao dich vé quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat cia ho gxa dinh phai dugc ngudi cé tén trén Gidy chimg
nhén hodc nguoi duge Uy quyen theo quy dinh cta phdap ludt vé dan sy ky tén.

2. Hop ddng, vin ban giao dich vé quyén su dung dit, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dit cua nhom nguoi sir d\mg dét, nhém chi s& hitu tai san
gan lién voi dat phai dugc tit ca cic thanh vién _trong nhém ky tén hodc cé
vin ban 1y quyén theo quy dinh cua phap Iuét vé dén sy, trir trudmg hop cac
chi s& hitu can hd cing sir dung chung thira dét trong nha chung cur.

Muc 2
TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT,
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC DiCH SU DUNG PAT

Piéu 65. Trinh ty, thii tuc thu hm @t do chdm dirt viée sir dung dit
theo phap ludt, tr nguyén tra lai dét, cb nguy co de doa tinh mang
con ngwdi

1. Trinh ty, th tyc thu hi dt do chim dirt viée sir dung dét theo phép
luét, tr nguyén tra lai dat dugc quy dinh nhu sau:
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a) Ngu'(‘n sir dung dét 1a té chirc dugc Nha nuée giao dét khong thu tién
str dyng dat, dugc Nhé nudce giao dit c6 thu tién sir dung dit ma tién sir dung
dat @i ndp c6 ngudn géc tir ngén sich nha nudc hoidc cho thué dit tra tién thué
dét hang nim nay chuyén di noi khéc, gidm hogc khéng con nhu céu sir dung
dit; ngudi st dung dét tw nguyén tra lal dit thi gu'l thong bédo hodc guri vin
ban tra lai dat va Gléy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gén lién véi dét dén co quan tai nguyén va moi truomg;

b) Co quan ban hanh quyét dinh giai thé, phd san gui quyet dinh gliu
thé, pha san dén S& Tai nguyen va Méi trudng noi c6 dit thu héi déi vai
truong hqp thu hdi dit ciia td chire dugce Nhé nuée giao. dat khong thu tién sir
dung dét, duge th\ nudc giao dét c6 thu tién sir dung dit ma tién su dung dit
da ndp cb ngudn goc tir ngén sach nha nuéce hodc cho thué dat tra tién thué dat
hang nim bj giai thé, ph4 san;

c) Uy ban nhan din cép x4 noi thuong trii cia c4 nhin ngudi sir dung
dit chet ma khong ¢6 ngudi thira ké cé trach nhiém giri Gidy chimg tir hodic
quyét dinh tuyén bé mot nguoi la da chét theo quy dinh cia phép luat va vin
ban xac nhan khéng cé ngudi thira ké cia Uy ban nhén dan cip xa dén Phong
Tai nguyén va Méi trudmg noi c6 dét thu hdi déi véi truong hop thu hdi dat
cia c4 nhén sir dung dit chét ma khéng c6 ngudi thira ké;

d) Hang ndm, co quan tdi nguyén va méi trudmg td chirc ra soat va c6
thong béo vé nhimg trudng hop khéng dugc gia han sir dung dit déi véi
trudmg hop sir dung dét c6 thai han;

d) Co quan tai nguyén va méi trudmg cé trach nhiém tham tra, xac minh
thyuc dja trong truomg hop xét thiy cén thiét; trinh Uy ban nhan dan cing cdp
quyét dinh thu hdi dat; td chic thu hdi dét trén thuc dia va ban giao cho T6
chirc phat trién quy dit hoac Uy ban nhin din cip xa quan ly; chi dao cép
nhit, chinh 1y co sé dir liéu dét dai, hd so’dia chinh, thu hoi Gidy chimg nhén
hodc théng bao hiy Gidy chimg nhén ddi véi truéng hop khéng thu hdi duoc
Gidy chimg nhan.

2. Trinh ty, thu tuc thu hdi dat & trong khu vyrc bi 6 nhiém méi truong
¢ nguy co de doa tinh mang con nguoi; dét & ¢6 nguy co sat 18, sut in, bj
anh hudéng béi hién tugng thién tai khic de doa tinh mang con ngudi dugc
quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cip tinh, cip huyén giao cho co quan cé thim

quyén kiém tra, x4c dinh mirc 46 6 nhiém méi truong, sat 16, sut lin, bj anh
hudng béi hién tugng thién tai khic de doa tinh mang con nguoi;
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b) Sau khi c6 vin ban ciia co quan cé thdm quyén xac dinh mirc d 6
nhiém méi trudng, sat 16, sut lun, bi anh hudng bm hién tugng thién tai khac
de doa tinh mang con ngudi ma can phai thu hoi dét thi co quan tai nguyen va
méi trudng cO trach nhiém thyuc hién cic cong vxéc quy dinh tai Piém d
Khoan 1 Diéu nay;

¢) Co quan c6 thdm quycn thuc hién viéc bé tri noi & tam va thuc hién
téi dinh cu d6i véi ngudi phai cudng ché di doi déi voi trucmg hop thu hoi dét
quy dinh tai Diém d va Diém e Khoan 1 Piéu 65 ciia Luét Dt dai.

3. T chirc cudng ché thu hdi dit do chidm dirt viéc sir dung dét theo
phép ludt, cé nguy co de doa tinh mang con ngudi:

a) Viéc cudng che phai tudn thi céc nguyén tic thuc hién cudng ché
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 70 ciia Lut Dit dai;

b) Sau khi c6 quyét dinh thu héi dat, co quan tai nguyén va méi
trubng ¢6 trach nhiém ph01 hop v6i Uy ban nhan dén cap xd va Uy ban Mat
tran Td quéc Vigt Nam cép x4 van dong, thuyét phuc dé ngudi co dit thu
hoi ban giao dit;

c) Sau khi vin dong, thuyét phuc ma ngudi c6 dit thu héi khéng thye
hién quyét dinh thu héi dit thi CO quan tai nguyén v méi trudng trinh Uy ban
nhn dn cp da ban hanh quyet dinh thu hoi dit ban hanh quyét dinh cudng
ché thue hién quyét dinh thu hdi dt;

d) TH chire dugce giao thuc hién cudng ché c6 trich nhlém xdy dung ké
hoach cudng ché trinh Uy ban nhin din cip di ban hanh quyét dinh cudng
ché phé duyét;

d) Té chirc dugce giao thyc hién cudng ché c6 trach nhiém véan dong,
thuyét phuc ngudi bi cudng ché tu nguyén thyuc hién viéc ban giao dét;

e) Uy ban nhan dén cip da ban hanh quyet dinh cudng ché c6 trach
nhiém té chirc luc lugng thyuc hién cudng che thi hanh quyét dinh cu&ng ché
d6i véi truomg hop di duge véan dong, thuyet phuc theo quy dinh tai Diém d
Khoan nay ma cé nhdn, t6 chirc bj cudng ché khéng chép nhén thi hanh quyét
dinh cudng ché.

4. Co quan tai nguyén va méi trufmg chi dao cép nhét, chinh ly co s&
dir liéu dit dai, ho so dia chinh; thu hoi Gidy chung nhén hoac théng bao Gxay
chimg nhén khéng con gia tri phap ly déi véi truomg hop ngudi st dung dat
khéng chip hanh viéc ndp lai Gidy chimg nhén.

5. Trudng hop ngudi co d4t thu hdi ma c6 khiéu nai quyét dinh thu héi
dit thi viée glax quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé giai
quyét khiéu nai.
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Diéu 66. Trinh ty, thi tuc thu hdi ddt do vi pham phap luit

1. Trudmg hop vi pham phap luit ma phai thu héi dét, khi hét thoi hiéu
xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cia phdp luit vé xir Iy vi pham
hanh chinh thi ngudi c6 thim quyén xir phat c6 trich nhiém lap bién ban vé vi
pham hanh chinh dé lam cin cir quyét dinh thu hdi dét.

Trudmg hop vi pham phép luat vé dét dai khong thude trudng hop bi xir
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap lugt v& xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai thi bién ban xac dinh hanh vi vi pham phai ¢6 dai
dién ciia Uy ban nhan dan c4p xa lam chimg dé Iam can c& quyét dinh thu hi
dit va dugce 14p theo quy dinh sau day:

a) Co quan tai nguyén va méi trudng td chirc kiém tra dé xéc dinh hanh
vi vi pham quy dinh tai cdc Diém c, d va g Khoan 1 Diédu 64 cuia Luét Dét dai;
t6 chirc thanh tra dé xéc dinh hanh vi vi pham quy dinh tai Diém h va Diém i
Khoan 1 Diéu 64 cia Ludt Dét dai;

b) Trong th&i han khong qua 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay ldp bién ban,
ngudi duge giao nhiém vy kiém tra, thanh tra ¢ trach nhiém giri bién ban cho
co quan c6 thdm quyén thu hdi dit dé chi dao thu héi dt.

2. Co quan tai nguyén va méi trudmg c6 trich nhiém thim tra, xic minh
thyc dja khi cén thiét, trinh Uy ban nhén dén ciing c4p quyét dinh thu hdi dit.

3. Uy ban nhén dén cip c6 thAm quyén c6 trach nhiém sau:

a) Théng béo viéc thu héi dat cho ngudi sir dung dit va ding trén trang
théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cép tinh, cip huyén;

b) Chi dao xir Iy phén gi tri con lai ciia gid tri da dau tu vao dit hodc
tai san gan lién véi dit (néu c6) theo quy dinh cuia phép luat;

¢) Té chirc cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 65 cia Nghj dinh nay;

d) Bé tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hdi dit.

4. Co quan tai nguyén va méi truomg chi dao cdp nhét, chinh ly co so
dir liéu dét dai, hd so dia chinh; thu hdi Gidy chimg nhin hoic thng bao Gié)l
chimg nhan khéng con gia trj phap ly d6i véi truomg hop ngudi sir dung dat
khéng chép hanh viéc nép lai Gidy chimg nhén.

Diéu 67. Quy dinh chi tiét vé trinh tu, thii tuc trung dung dét
1. Quyét dinh trnung dung dét, vin ban x4c nhén viéc trung dung dt

gdm céc ndi dung chi yéu sau day:
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a) Ho tén, chirc vy, don vj céng tac ctia ngudi quyét dinh trumg dung dét;

b) Tén, dia chi ctia ngudi co d4t trung dung hodc ngudi dang quan 1y,
sir dung dét trumg dung;

c) Tén, dia chi cia td chic, ho tén va dia chi cia ngudi duge giao sir
dung dat trung dyung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dit;
d) Vi tri, dién tich, loai dét, tai san gén lién véi dat trung dung;
e) Thoi gian ban giao dit trung dung.

2. Viée hoan tra dAt trung dung cho ngudi sir dung dit khi hét thoi han
trung dung dat dugc thyce hién theo quy dinh sau day:

a) Ngudi c6 thim quyén quyét dinh trung dung dit ban hanh quyét dinh
hoan tra dit trung dung va giri cho ngudi cé dit bi trung dung;

b) Truong hop ngudi ¢é dat trung dung tu nguyén ting cho Nha nuée
thi 1am thi tuc ting cho quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luét.

3. Trach nhiém xéac dinh mirc bdi thudmg thiét hai do thyc hién trumg
dung dét gy ra theo quy dinh sau déy:

a) Chu tich Uy ban nhan dén clp huyén noi c¢6 dit tnmg dung chiu
trach nhiém xéc dinh mic boi thubng thiét hai do thuc hién trung dung dét
gy ra, trir trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh noi cé dit tumg dung chiu trich
nhiém xic dinh mic bdi thuémg thiét hai do thyc hién trung dung dét gay ra
déi v6i truong hop khu dét trumg dung thudc dia gi6i hanh chinh cia nhiéu
dom vi hanh chinh cﬁp huyén.

4. Thénh phan Hoi ddng xac dinh mirc bdi thuong thiét hai do thuc hién
trung dung dat giy ra gém:

a) Chu tich hoac Phé Chu tich Uy ban nhén dén la Truéng ban;

b) Céc thanh vién thudc cdc co quan tai nguyén va moi truong, tai
chinh va cédc thanh vién khéc c6 lién quan;

¢) Pai dién co quan ciia ngudi ¢6 thdm quyén ra quyét dinh tnmg dung dat;
d) Pai dién Ta 4n nhan dén, Vién Kiém sit nhan dan cfip huyén noi c6 dat;
d) Céc thanh vién 1a dai dién Mat trin T4 qudc Viét Nam cép xi;

65



e) Dai dién clia ngudi c6 dat trung dung.

Diéu 68. Trinh tw, tha tyc giao dit, cho thué d4t, cho phép chuyén
muyc dich sir dung dat trong lia, dit rimg phong hj, dat rirng dic dung
vao muc dich khac

1. Trinh ty, thi tyc thim dinh nhu ciu sit dung dat, thim dinh diéu kién
giao dét, thué dt, cho phép chuyén muc dich st dung dét dugc quy dinh
nhur sau:

:a) Nguoi xin giao dat, thué dit, xin phép chuyén muc dich str dung dit
ndp hd so thdm dinh tai co quan tai nguyén va méi trudng.

Déi véi dy én diu tr d3 duge Quée héi quyét dinh chi truong diu tu
hodc Thu tuéng Chinh pha chép thufn chu truong déu tu thi khong phai thuc
hién thu tuc tham dinh quy dinh tai Khoan nay;

b) Trong thoi han khdng qué 30 ngdy ké tir ngdy nhén & hé so hop 18,
co quan tai nguyén va méi trudng ¢ vin ban thim dinh giri dén chu diu tu dé
lap hd so xin giao dit, thué dat, chuyén muc dich sir dung dit.

Théi han quy dinh tai diém nay khong bao gm théi gian 1am thu tuc
cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong lda, dat rimg phong h, dit rimg
dic dung dé thyc hién dy 4n dau tir quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay;

¢) B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh cu tl}é vé thim dinh nhu ciu
sir dung dat, thim dinh diéu kién giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

2. Trinh ty, thd tyc cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong lia,
dit rimg phong hd, dét rimg dic dung dé thuc hién dv 4n dau tu dugc quy
dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va méi truémg chju trdch nhiém téng hop nhu
ciu chuyén muc dich sir dung dét trdng lta, dit rimg dic dung va dét rimg
phong ho dé thyc hién dy 4n du tu trén dia ban trinh Uy ban nhan din ciing
céip dé béo cdo Uy ban nhin dan cép trén hodic B Tai nguyén va Méi truomg;

b) Trong thai han khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhén di hd
so hop 1§, Uy ban nhén dén cap tinh cé trich nhiém chu tri thim dinh, trinh
Ho6i dong nhan dén cép tinh théng qua trudc khi Uy ban nhén dén cip c6 thim
quyén quyét dinh viéc chuyén muc dich sir dung dét; B& Tai nguyén va Mai
truémg cé trach nhiém chu tr, phéi hgp véi Bé Nong nghiép va Phat trién
néng thén thim dinh trinh Thi tuéng Chinh pht chip thuin chuyén muc dich
sir dung dit trude khi Uy ban nhéan dén céip c6 thdm quyén quyét dinh viéc
chuyén muc dich sur dung dat;
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¢) Sau khi Thu tuéng Chinh phi ¢é vdn ban chip thuan chuyén myc
dich s dung dét, Hoi dong nhén din cép tinh c¢6 Nghi uyét vé viéc chuyén
muc dich sir dung dt, Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén thyc hién viéc thu
héi dét, giao dét, cho thué dét, chuyén myc dich st dung dit.

3. Trinh ty, thii tuc giao dét, cho thué dét ddi véi trudng hop giao dit,
cho thué dét khéng théng qua hinh thic ddu gi4 quyén sir dung dit duge quy
dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va méi truong huéng din chu dAu tu 13p hod so
xin giao dit, thué dit, thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap
luat; trinh Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué
dat; ky hop ddng thué dit déi véi truomg hop thué dét;

b) Ngudi duge giao dit, cho thué dat ndp tién s dung dat ddi véi
trudmg hop giao dét 6 thu tién sir dung dét, ndp tién thué dat doi véi truomg
hgp cho thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va méi trudng trinh co quan nha nudc ¢6 thdm
quyén cép Gizy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dét; td chirc giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén
cho ngudi dugc giao dét, cho thué dit; chi dao cdp nhat, chinh 1y co so dir liéu
dit dai, hd so dja chinh.

4. Trudmg hop giao dit, cho thué dét khong thong qua hinh thirc dau gia
quyén sir dung dét dé thyc hién dy 4n quy dinh tai Piéu 61 va Diéu 62 cua
Luat Dit dai thi mét s6 budc cong vige chuén bi giao dét, cho thué dat dugc
thuc hién ddng thdi véi trinh tu, thi tuc thu hdi dit theo quy dinh nhw sau:

a) Trong théi gian thuc hién ké hoach thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dém thi chii dAu tu duoc tién hanh khdo sat, do dac dé 13p dur 4n diu
tu theo quy dinh clia phap ludt vé dAu tu, phép lujt vé xay dung; co quan c6
thAm quyén thyc hién thi tuc thim dinh nhu cdu sir dung dét cuia chu dau tu,
thdm dinh diéu kién giao dét, cho thué dat;

b) Trong thoi gian thue hién phuong 4n bodi thudng, hd trg va tai dinh
cu dd dugc phé duyét thi chu dau tu dugc ndp hd so xin giao dét, thué dit ma
khéng phai chér dén khi hoan thanh viéc giai phéng mit bang.

5. Trinh tu, thi tuc giao dét, cho thué dit da giai phong mat bing doi
véi truomg hop giao dit, cho thué dit thong qua hinh thirc ddu gid quygn sur
dung dét duoc quy dinh nhu sau:

a) Cin cir vao ké hoach sir dung d4t hang nam cia cp huyén da duge
co quan nha nuéc cé thim quyén phé duyét, co quan tdi nguyén va moi
trudng chi dao lap phuong dn diu gi4 quyén str dung dét trinh Uy ban nhin
dan cing cép phé duyét;
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b) To chirc duqc lya chon thuc hién déu glé theo ghuong 4n du gia quyén
sir dung dét da duge phé duyét td chirc phién diu gia quyén sir dung dit;

¢) Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén ban hinh quyét dinh cong nhin
két qua tring déu gid;

d) Sau khi ngudi tring du gia da hoan thanh n avuténclunh,coqumm
n yenvamoxtmongtmhcoquancothamquyéncapGlaychtmgnhan ky hop
dong thué dét doi véi truomg hop thué dét; to chirc gnaodattrénthucd;avétmo
Gidy chimg nhén; chi dao cap nht, chinh Iy co s& di liéu dét dai, hé so dia chinh.

Trudmg hop ngudi triing déu gis khong ndp du tién theo diing yéu cﬁu
thi co quan tai nguyén va méi truomg trinh Uy ban nhén dén cdp c6 thim
quyén huy quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia.

6. B§ Tai nguyén va Mai trudng chu tri, phdi hop véi Bo Tu phép quy
dinh viéc t6 chire thyc hién d4u gia quyén sir dung dit khi Nha nuée giao dit,
cho thué dit.

Diéu 69. Trinh ty, thii tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dit

1. Ngu(’n sir dung dét nqp dom xin phép chuyén muyc dich sir dung dit
kém theo Gidy chimg nhan dén co quan tai nguyén va méi trudng.

2. Co quan tai nguyén va méi trudmg c6 trich nhi¢m thim tra hd so; x4c
minh thuc dia, thAim dinh nhu cau chuyen muc dich sur dung dt; huémg din
ngudi sir dung dit thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép ludt; trinh
Uy ban nhan dén cép co thdm quyén quyét dinh cho phép chuyen muc dich sir
dung dét; chi dao cdp nhat, chinh ly co sd dir liéu dét dai, hé so dia chinh.

D6i véi trudmg hop nha diu tu nhin chuyen nhu'qng quyén sir dung dit
cia ngum dang sur dung dit @é thuc hlen dy 4n dau tu thi thuc hién tha tuc
chuyén nhuqng quycn sir dung dat dong thoi véi thi tuc cho phép chuyén
muc dich st dung dit.

3. Ngudi sir dung dét thyuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

Muyc 3
TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO
HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT
Piéu 70. Trinh tw, thi tuc diing ky dit dai, tai sin gin lién véi dat, cip
Gihy chimg nhéiin quyén sir dung dit, quyén sir hitu nha & va tai sin khéic gin
lién véi @4t Fin diu va diing ky bd sung d6i véi tai san gin lién véi dit

1. Ngudi sir dung dit ndp 01 by hd so theo quy dinh dé lam tha tuc
ding ky.
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2. Trudmg hop ho gia dinh, c4 nhan, cdng ddng dan cu, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai duge s¢ hiru nha & tai Viét Nam dé nghj ding ky dat
dai, tai san gén lién v6i dat, cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat thi Uy ban nhén dén cdp x4 ¢6
trach nhiém kiém tra hé so va thuc hién cac cong viéc nhu sau:

a) Truomg hop ding ky dét dai thi xac nhén hién trang sir dung dat so véi
ndi dung ké khai diing ky; truomg hop khéng c6 gidy to quy dinh tai Piéu 100
ctia Ludt DAt dai va Diéu 18 ciia Nghj dinh nay thi xéc nhén ngudn gbc va thai
diém s dung dét, tinh trang tranh chép sir dung dat, sy phu hop véi quy hoach.

Truémg hop ding ky tai san gin lién vdi dat thi xdc nhan hién trang tai
san gén lién véi dét so v&i ndi dung ké khai ding ky; truémg hop khéng c6
gidy to quy dinh tai cic Diéu 31, 32, 33 va 34 clia Nghi dinh nay thi xac nhan
tinh trang tranh chép quyén s& hiru tai san; d6i véi nha &, cong trinh x4y dung
thi xdc nhén thdi diém tao lap tai san, thudce hay khong thuge truéng hop phai
cip phép xay dyng, su phi hgp véi quy hoach dugc duyét; xéc nhin so dd
nha & hodc cong trinh xdy dung néu chua cé xéc nhén cia td chirc ¢é tu cach
phép nhén vé hoat déng xdy dung hoic hoat dong do dac ban dd;

b) Truéng hop chua c6 ban d6 dia chinh thi truée khi thue hién céc
cong viéc tai Piém a Khoan nay, Uy ban nhén dédn cap xa phai théng bdo cho
Vin phong dang ky dét dai thyc hién trich do dia chinh thira d4t hoZc kiém tra
ban trich do dja chinh thira dit do ngudi sir dung dit ndp (néu co);

¢) Niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhén hién trang, tinh
trang tranh chip, ngudn géc va thi diém sir dung dét tai try s& Uy ban nhén
dén cép xa va khu din cu noi ¢6 dét, tai san gén lién véi dét trong thi han 15
ngdy; xem Xét giai quyét céc ¥ kién phan énh vé ndi dung céng khai va g hé
so dén Van phong dang ky dét dai.

3. Vian phong dang ky dt dai thuc hién céc cong viéc nhu sau:

a) Trudmg hop hé gia dinh, ca nhén, cong ddng dén cu ndp hd so tai
Vin phong déing ky dit dai thi giri hé so dén Uy ban nhan dén cép xa dé lay y
kién xé4c nhan va cong khai két qua theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay;

b) Trich luc ban dd dja chinh hodc trich do dia chinh thia dit & noi
chura cé ban db dja chinh hodic di cé ban dd dia chinh nhung hién trang ranh
gii sir dung dét da thay déi hoic kiém tra ban trich do dia chinh thira dét do
ngudi sir dung dét ndp (néu co);

¢) Kiém tra, x4c nhén so dé tai san gin lién véi dat ddi véi t6 chirc
trong nudc, co sd tdn gido, td chitc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi
Viét Nam dinh cu & nuée ngodi thyc hién dy 4n ddu tu ma so dé dé chua cé
xédc nhén cua té chirc ¢é tu céch phap nhan vé hoat dong xdy dyng hodc hoat
dong do dac ban dd;
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d) Kiém tra ho so ding ky; xéc minh thyc dja trong trudng hop can thiét;
xéc nhin du diéu kién hay khong du diéu kién dugc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét vio don diing ky;

d) Truong hop chi s& hiru tai san gin lién véi dét khéng cb gidy to
hoic hién trang tai san c6 thay dbi so véi gidy tor quy dinh tai cdc Piéu 31, 32,
33 va 34 cia Nghj dinh nay thi gri phiéu liy ¥ kién co quan quan Iy nha nuée
doi vdi loai tai san d6. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viée, co quan
quan Iy nha nude d6i véi ti san gén lién vdi dét c6 trach nhiém tra 1oi bing
vin ban cho Vin phong ding ky dat dai;

e) Cap nhit thong tin thira dat, tai sin gin lién véi dit, ding ky vao hé
so dia chinh, co sé dit lidu dat dai (néu co);

g) Trudmg hop ngudi sir dung dat dé nghi cap Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gén lién véi dat thi i sé
liéu dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh va théng béo thu nghia vu tai
chinh, trir trudmg hop khong thude dbi tuong phai ndp nghia vu tai chinh hoic
dugc ghi ng theo quy dinh cia phap luft; chuin bj hd so dé co quan tai
nguyén va méi trudng trinh ky cip Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat; clp nhat bd sung viée cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dét vao ho so dja chinh, co sé& dir liéu dét dai; trao Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khdc gén lién véi dit cho
ngudi dugc cap, trudng hop hé gia dinh, c4 nhan ndp hoé so tai cip xa thi gui
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién véi dat cho Uy ban nhén dén cip xa dé trao cho ngudi dugc cép.

4. Co quan tai nguyén va mdi truong thuc hién cac céng viéc sau:

_ a)Kiém tra hd so va trinh co quan ¢6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét;

Trudng hop thué dét thi trinh Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén ky
quyét dinh cho thué dat; ky hop ddng thué dit va trinh co quan c6 thdm quyén
cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dat sau khi ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phap luét. ,

b) Chuyén hd so da giai quyét cho Vin phong ding ky dét dai.

5. Trudmg hgp ngudi st dung dat da ding ky dét dai theo quy dinh cia
phép ludt ma nay c6 nhu ciu cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dit thi ndp don dé nghj cip Gidy
chimg nhin; Vin phong ding ky dit dai, co quan tai nguyén va méi truomg
thyc hién céc cong viéc quy dinh tai Diém g Khoan 3 va Khoan 4 Diéu nay.
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Pitu 71. Trinh tu, thi tuc ding ky dit dai ddi véi truomg hop duge
Nha nwéc giao dat dé quin ly

1. Ngudi dang dugc Nha nuéce giao dat @é quﬂn 1y quy dmh tai Diéu 8
cua Luat Pit dai ma chua ding ky c6 trach nhiém ndp 01 bd hd so ding ky
dét dai. Vin phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém kiém tra hién trang sir
dung dAt; cap nhat théng tin vio hd so dia chinh, co s& dir ligu dat dai.

2. Trudng hop duge co quan nha nuéce ¢6 thém quycn gjao dat dé quan
ly thi Van phong déang ky dit dai can cir vao quyét dinh giao dit quan ly dé
cép nhit thong tin vao hd so dia chinh, co s& dit ligu dét dai.

Diéu 72. Trinh tw, tha tuc ding ky, cﬁp Gmy chu'ng nhin quyen s
dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit cho ngudi
nhén chu;én nhtrqng quyén sn’r dung dit, mua nha &, céng trinh xdy
dyng trong cic dy an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh céng trinh, chi ddu tu dyr 4n phét trién nha & c6
trach nhiém guri S& Tai nguyén va Méi trudong cac giay t& sau ddy:

a) Quyét dinh phé duyét dy 4n hodc quyét dinh diu tu hoic gidy phép
déu tu hodc gidy chimg nhan déu t;

b) Quyét d;nh phé duyét quy hoach xay du'ng chi tiét ty 18 1/500; gidy
phép xay dung (néu co);

c) Gidy chimg nhin hodc quyet dinh giao dit, cho thué dit cia co
quan c6 thAm quyén; chimg tir thuc h1¢n nghia vu tai chinh cia chu dir an phat
trién nha & (trr trudmg hop dugc mién hodc chim ndp theo quy dinh cua
phép ludt);

d) So do nha, dét da xdy dung la ban vé mat bing hoan cdng hodc ban
v& thiét ké mat bing ¢6 kich thuéce cic canh cia timg c@n h§ da ban phu hop
véi hién trang xdy dung va hop ddng di ky; danh sich cac cin hg, cong trinh
xay dung dé ban (c6 cac thong tin so hi¢u cén hg, dién tich dat, dién tich xay
dung va dién tich sir dung chung, néng cua timg cin hg); truomg hop nha
chung cu thi so dd phai thé hién pham vi (kich thudc, dign tich) phin dét sir
dung chung cua cac chi cin h§, mit béng xdy dyng nha chung cu, mit bang
clia timg tang, timg cin hg;

d) Bédo cédo két qua thye hién dy 4n.

2. Trong thoi gian khong qué 30 ngay ké tir ngay nhén duge hd so, S&
Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém kiém tra hién trang sir dung dit,
nha ¢ va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung
dét, ban nha & cia chu dau tu du én.
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Sau khi hoan thanh kiém tra, S¢& Tai nguyen va Mai tnmng co trach
nhiém giri théng bao cho chu dau tu du 4n vé két qua kiém tra giri thong bao
kém theo so d6 nha dit da kiém tra cho Vin phong ding ky dat dai dé lam thu
tuc ding ky nha, dét cho bén mua déi véi céc trudmg hop dii diéu kién theo
quy dinh cta phap ludt.

3. Chudaumduannhaécotrachnhxém ndp 01 béhﬁsadéngky cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién véi dét thay cho ngudi nhin chuyén nhugng quyén sir dung dét, mua nha
&, cong trinh xay dung hoic cung cip hé so cho bén mua dé ty di dang ky. Hb
SO gom co:

. a) Pon GAng ky dét dai, tai san gin lién véi dit, cap Gxéy chlmg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit;

b) Hop ddng vé chuyén nhuong quyén sir dung dét, mua bén nha &,
cong trinh xay dung theo quy dinh cua phép luit;

¢) Bién ban ban giao nha, dt, céng trinh xay dung.
4. Vin phong dang ky dit dai cé trach nhiém thyc hién céc cong
viéc sau:

a) Kiém tra cic gnﬁy td phap Iy trong hd 80; xdc nhén du dxéu kién hay
khdng du diéu kién cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dit viao don ding ky;

b) Gt sd liéu dja chinh dén co quan thué dé& xéc dinh nghia vy tai
chinh (néu cé);

¢) Cap nhit thong tin vio hd so dia chinh, co s& dir liéu dét dai (néu co);

d) Chuin b; hd S0 | dé trinh co quan c6 thim quyén cap Gléy chuin dg
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat quy
dinh tai Diéu 37 cta Nghi d;nh nay;

d) Yéu céu chu dau tr du 4n nop Glay chung nhén quyen sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gn lién véi dat da dugc cdp dé chinh ly
vao hd so dia chinh, co sd dir lidu dit dai;

e) Trao Glay chung nhéan quycn sur dung dit, quyén s hiru nha & va tai
san khéc gén lién véi dét cho ngudi duoc cép.

5 Trudng hop cha dau tur dy 4n ¢ vi pham phéap luét vé dét dai, phap
lugt vé xay dyng, phép luit vé nha & thi S& Tai nguyén va Mai trudmg bdo cao
Uy ban nhén dén cép tinh dé xit Iy theo quy dinh ciia phap lut.
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Didu 73. Trinh ty, thi tuc ding ky xdc lap hoiic thay ddi, chim dirt
quyén sir dung han ché thira dit lién ké

1. Khi phat sinh, thay ddi, chim dit quyén sir dung han ché thira dét
lién ké thi mdt trong cc bén ndp don, Gidy chimg nhin (néu co), hqp déng
hodic ban 4n, quyét dinh cia Téa 4n nhén dan cho Vin phong ding ky dat dai.

2. Viin phong déing ky dat dai kiém tra, cip nhit vao hé so dia chinh, co
s& dir liéu dét dai va thé hién trén Gidy chimg nhéin néu cé yéu cau.

Diéu 74. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung déit; x4c nhén tiép tgc sir
dung dit ndng nghiép ciia hd gia dinh, cd nhan khi hét han sir dung dat

1. Té chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoz’u doanh nghiép cé
von dau tu nuéc ngoai, h§ gia dinh, c4 nhén sir dung dét ngoai khu cong nghé
cao, khu kinh té va khéng thudc trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3
Diéu nay ¢é nhu cAu gia han sir dung dét thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truéc khi hét han sir dung dit toi thiéu 1a 06 thing, ngudi sir dung dit c6
nhucaugxahansudungdétnopOl bohosadengluglahansudungdat.

Truong hop didu chinh dv an dau tu ma c6 thay ddi thoi han hoat déng
cua dy an thi ngp hé so dé ngh; gia han s dn,mg dét sau khi ¢é vin ban cua co
quan ¢6 thAm quyen vé viéc diéu chinh du 4n déu tu;

b) Co quan tai nguyén va moéi truong cd trach nhiém tham dinh nhu
cau sir dung dat; truomg hop du diéu kién dugc gia han thi giao Vin phong
ding ky dét dai gt'n théng tin dia chinh cho o quan thué dé xéc dinh nghia vy
tai chinh; trinh Uy ban nhén din cing cdp quyét dinh gia han quyén sir dung
dat; ky hop dong thué dét ddi v6i trudng hop thué dit; chuyén hé so cho Vin
phong dang ky dét dai dé thuc hién dang ky.

Déi véi truomg hop xin gia han sit dung dit ma phai lam thu tuc déng
ky diéu chinh du 4n déu tu thi viéc tham dinh nhu cau sir dung dat duqc thuc
hién déng thoi véi viée thye hién tha tuc ding ky diéu chinh du 4n dau tu.

Trudmg hop dy én dau tu c6 diéu chinh quy mé ma cé thay d6i thoi han
hoat déng cua dy an thi thoi han sir dung d4t duge diéu chinh theo thoi gian
hoat dfng cua du én;

¢) Nguoi sir dung dét ndp Gidy chimg nhén da cép, chimg tir da thuc
hién xong nghia vu tai chinh dbi véi trrdmg hop duge gia han sir dung dét cho
co quan tai nguyén va mdi truong;
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_ d) Vin phong déng ky dét dai c6 trédch nhiém x4c nhin gia han sit dung
dat vao Gidy chimg nhén da cip; chinh Iy, c4p nhét bién déng vao hd so dia
chinh, co s& dit liéu dit dai; trao Giéy chimg nhén cho nguoi dugc cép hodc
giri Uy ban nhén dén cp x4 dé trao dbi véi trudmg hop ndp hé so tai cip xa;

9 D6i véi nhimg trudng hqp khéng di didu kién dugc gia han sir dung
dat thi co quan tai nguyén va mdi truong théng bdo cho ngudi sir dung dit va
lam thu tuc thu hoi dat theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xuit néng nghiép dang sir dung dat
nong nghiép dugc Nha nudc giao, cong nhén, nhan chuyén quyén sir dung
d4t, khi hét thoi han sir dung dung dét thi dugce tiép tuc sir dung dit theo thai
han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 126 va Khoéan 3 Diéu 210 ctia Luat DAt dai ma
khéng phai Iam thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dit.

3. Trudmg hop hé gia dinh, c4 nhan quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay ¢6
nhu cdu xdc nhan lai thoi han sir dung dt trén Gidy chimg nhén thi thuc hién
theo trinh ty, thu tuc nhu sau:

a) Nguoi sir dung dit ndp hd so dé nghi x4c nhén lai théi han sir dung dit;

b) Uy ban nhén dén cp xa noi c6 dit kiém tra hd so, x4c nhan hé gia
dinh, c4 nhén dang tryc tiép sir dung dét dé san xuit néng nghiép ma chua c6
quyét dinh thu héi dét cia co quan nha nuéce cd tham quyén va chuyén hé so
dén Vin phong ding ky dét dai;

¢) Vin phong dang ky dét dai kiém tra hd so; xc nhén thai han duogc
tiép tuc sir dung dét theo théi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 126 va Khoan 3
Diéu 210 ctia Luat Dét dai vao Gidy chimg nhén da cip; chinh ly, cép nhit
vio hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai va trao Gidy chimg nhén cho ngudi
sir dung dit hoic giri Uy ban nhén dan cép xa dé trao déi véi trudng hop ndp
hé so tai cdp x4.

Piéu 75. Trinh tw, thi tuc thye hién tich thira hodc hop thira dit
1. Ngudi sir dung dat ngp 01 bd hd so dé nghi tich thira hodc hop thira.
2. Vin phong dang ky dét dai c6 trach nhiém thyc hién cic cong viée sau:
a) Po dac dia chinh dé chia tich thira dét;

b) Lép hd so trinh co quan c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhén quyén
sir dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat cho ngudi sir
dung dét ddi v6i thira dét méi téch, hop thira;
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¢) Chinh ly, cép nhat bxen déng vao hd so d;a chinh, co s& dit liéu dat
dai; trao Gléy chlmg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dét cho nguén dugc cép hodic gri Uy ban nhén déan cép xa dé
trao d6i véi trudmg hop ndp ho so tai clp xa.

3 Truong hop téch thira do chuycn quyén sir dung mét phén thira dit
hoic do giai quyet tranh cbép khiéu nan, té céo, ddu g:a dét hoac do chia tach
h¢ gia dinh, nhém ngudi sir dung dat; do xr ly hqp dong thé chap, gop vén,
ké blén ban dAu gia quyén s dung dat dé thi hanh an (sau day goi la chuyén
quyén) thi Vin phong ding ky dit dai thyc hién céc cong viéc sau:

a) Po dac dia chinh dé chia tach thua dét;

b) Thyc hién thi tuc ding ky bién dong theo quy dinh tai N§h i dinh nay
doi voi phén du;n tich chuyén quyén; dong thoi xéac nhan thay doi vao Gidy
chimg nhén da cap hodc trinh co quan cé thim quyén cap Gidy chimg nhgn
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gan lien voi dit dbi
vai phﬁn dién tich con lai cia thira dit khong chuyén quyén; chinh 1y, cp
nhat bxen dong vao hé so dia chinh, co s& dir ligu dﬁt dai; trao cho ngudi sir
dung dat hodc giri Uy ban nhén dén cdp xa dé trao d6i véi trudmg hop ndp hd
so tai cép X4a.

4, Trudémg hqp tach thira do Nha nuéc thu hdi mét phén thira dit thi co
quan tai nguyen va moi truong ¢6 trach nhiém chi dao Van phong dang ky dat
dai cén cir quyet dinh thu hdi ciia co quan nha nuée c6 thim quyén thyc hién
cac cong viéc sau:

. a) Do dac chinh 1y ban dd dja chinh, hd so dia chinh va co s& dif liéu
dat dai;

b) Xéc nhén thay dbi vao Gidy chimg nhén da cap va trao cho ngudi sur
dung dﬁt hodc giri Uy ban nhin dén chp xa dé trao d6i véi trudmg hop nép hd
so tai cap x4a.

Dleu 76. Cép ddi Gidy clnmg nhin, Gidy chu'ng nhin quyén s& hiru
nha @, Glay chirng nhéin quyén s& hivu cong trinh xiy dung

1. Viéc cép doi Gléy chimg nhan, Gidly chimg nhén quyen s& hiru nha
a, Glﬁy chimg nhén quyén s& hiru cdng trinh x4y dyng di cap dugc thyc hién
trong cac truong hop sau:

a) Ngudi sir dung dﬁt ¢6 nhu ciu ddi Gidy chung nhdn quyén s& hﬁ'u
nha &, Gidy chlmg nhan quyen s& hiru cong trinh xdy dung hodc cac loal Gidy
chimg nhén da cap truéc ngay 10 thang 12 nam 2009 sang loai G:ay chu'ng
nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dat;
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b) G:ay chimg nhén, Gidy chimg nhén quyen s& hiru nha &, Gidy chimg
nhén quyén s& hiru cong trinh x4y dyng da cip bi 6, nhoe, rach, hu hong;

¢) Do thuc hién don dién, dbi thira, do dac xéac dinh lai dién tich, kich
thude thira dit;

d) Trudmg hop quyén sir dung dit, quyen s& hiru tai san gén lién véi dét
la tai san chung cla vo va chong ma Gxﬁy chimg nhan da cép chi ghi ho, tén
cla vo hoic clia chdng, nay c6 yéu ciu cip ddi Gidy chimg nhén dé ghi cé ho,
tén vo va ho, tén chdng.

2. Ngudi sir dung dét ndp 01 bd hd so d& nghi cip dbi Gidy chimg nhan.

3. Vin phong ding ky dit dai c6 trdch nhiém thyc hién céc cong
viéc sau:

a) Kiém tra hd so, xdc nhén vao don dé nghi vé 1y do cép déi Gidy
chimg nhén;

b) Lép hé so trinh co quan c6 thim quyén cap Glay chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat;

c) Cép nhét, chinh ly hd so dla chinh, co s& dir lidu dét dai; trao Glay
chimg nhén quyen sir dyng dit, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gén lién
véi dat cho ngum duogc hosic giri Uy ban nhén dan cép xa dé trao déi véi
trudmg hop ndp hd so tai cap xi.

4. Trudmg hop chp dbi Gify chimg nhan sau khi don dién déi thira, do
dac lap ban db dja chinh ma Glay chimg nhén da cﬁp dang thé chap tan td
chire tin dung thi ngum str dung dit ndp ban sao hop dong thé chip quyen st
dl,mg dit, tai sén gén lién véi dét thay cho Gidy chimg nhin da cip dé 1am thu
tuc cip di gidy méi.

Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém théng bdo danh sich céc
truong hop lam thu tuc cép do: Gidy chimg nhén cho t6 chirc tin dung noi
nhén the chap quyén sir dung dat, tai sén gén lién voi dit; xéc nhan viéc ding
ky thé chip vao Gxﬁy chung nhan quyén sir dung dét, quyen sO hiru nh& O va
tai san khéc gén lién véi dét sau khi duge co quan cé thim quyén ky cép dbi.

5. Vige trao Gxay chung nhan quyen sir dung dét, quyén s hiru nha &
va tai san khac gén lién véi dit méi cap d6i quy dinh tai Khoén 4 Piéu nay
dugc thl.xc hién dong thoi gitra ba bén gom Vin phong dang ky dit dai, ngudi
str dung dét va to chire tin dung theo quy dinh nhu sau:

a) Nguoi su dung dat ky, nhan Glay chung nhin quyén sir dung dat,
quyen s& ht‘ru nha & va tai san khac gén lién véi dit mcn tir Van phong dang
ky dét dai dé trao cho td chirc tin dung noi dang nhén thé chap;
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b) Té chirc tin dung cé tréch nhiém trao Gidy chimg nhén cii dang thé
chép cho Van phong ding ky dat dai dé quan ly.

Piéu 77. Cip lai Gidy chimg nhin, Gify ching nhén quyén sé hiru
nha &, Giay chirng nhin quyén sé hiru cdng trinh xay dung do bi mit

1. Ho gia dinh va c4 nhan, cong déng dan cu phai khai béo véi Uy ban
nhin din cép xa noi ¢6 dat vé viéc bj mét Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhén
quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hiru cong trinh xay dung. Uy
ban nhan dén cdp x4 c6 trdch nhiém niém yét théng béo mat Gidy chimg nhan
tai tru s& Uy ban nhén dén cp x4, trir trudng hop mat gidy do thién tai, hoa hoan.

Té chirc trong nudc, co so ton gido, td chirc nudc ngoai, ca nhan nuéc
ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai ding tin mat Gidy chimg
nhén, Gidy chimg nhin quyén sé hiru nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hiru
c6ng trinh x4y dung trén phuong tién thong tin dai ching & dia phuong.

2. Sau 30 ngdy, ké tir ngay niém yét théng bo mét Gidy chimg nhén tai
try s Uy ban nhan dan cip xa déi v6i trudng hop cla hd gia dinh, cé nhan,
cong ddng dan cir hodic ké tir ngdy déng tin lan dau trén phuong tién thong tin
dai chiing & dia phuong dbi véi trudmg hop ciia té chire trong nude, co sé tén
gido, tb chirc nudc ngodi, ¢4 nhan nuée ngoai, ngudi Vigt Nam dinh cu & nuéce
ngodi, ngudi bi mét Gidy chimg nhan ndp 01 b hé so d& nghi cép lai Giay
chirng nhén.

3. Vin phong ding ky dét dai c6 trach nhi¢m kiém tra ho so; trich luc
ban dé dia chinh hodc trich do dia chinh thira dit d6i véi truong hop chua cb
ban db dja chinh va chua trich do dja chinh thira dét; 1dp hé so trinh co quan
nha nuée cé thdm quyén quy dinh tai Diéu 37 cia Nghi dinh nay ky quyét
dinh hiy Gidy chimg nhan bj mat, dong thoi ky cap lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dt; chinh
Iy, cap nhat bién dong vao hd so dja chinh, co s& dit liéu dét dai; trao Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén_ s& hiru nha & va tai san khic gan lién
véi dét cho ngudi dugc céf hogc gui Uy ban nhén dan cép xi dé trao doi véi
trudng hop ndp ho so tai cap xa.

Diéu 78. Trinh ty, thi tyc chuyén doi tluyén st dung dat néng
nghiép cita h§ gia dinh, c4 nhin dé thyc hién “don dién ddi thira”

1. H9 gia dinh, cé nhan sir dung dét néng nghiép tu thod thugn v4i nhau
bing vin ban vé viéc chuyén dbi quyén sir dung dét ndng nghiép.

2. Uy ban nhéan din cép x3 lap phuong 4n chuyén df)i quyén sir dung
dét néng nghiép chung cho toan x4, phudng, thj trén (bao gdm ca tién d thoi
gian thuc hién chuyén d6i) va giri phuong 4n dén Phong Tai nguyén va
MGi truong.
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3. Phong Tai nguyen va Méi truong cé trach nhiém tham tra phuong
an trinh Uy ban nhén dan cip huyen phé duyét va chi dao Uy ban nhan dan
cép xd td chirc cho céc hé gia dinh, c4 nhin chuyén ddi rudng dét theo
phuong an dugc duyét.

4. S¢ Tai nguyén vé Mai tru'cng chx dao thuc hién viéc do dac lap,
chinh 1y ban dé dia chinh.

5. Hd gia dinh, c4 nhén sir dung dét ndp hd so cép déi Gidy chimg nhén.

6. Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién céc céng viée
sau day:

a) Kiém tra hd so, xdc nhén ndi dung thay déi vao don dé nghj cip dbi
Gxay chimg nhén;

b) Léap hd so trmh co quan c¢6 thim quyen cap Glay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét cho
ngudi sir dung dt;

¢) Léap hodc cép nhit, chmh 1y ho sodla chinh, co sé dir liéu dét dai; td
chirc trao Glﬁy chung nhéan quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khéac gin lién véi dét cho ngudi sir dung dat tai x4, phudmg, thi trén noi ¢6 dat.

Trudmg hop ngudi sir dung dét dang thé chip quyén sir dung dit tai td
chirc tin dung thi Van phong ding ky dét dai thyc hién trao Gidy chimg nhin
theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 76 ciia Nghi dinh nay.

Diéu 79. Trinh tu, thi tuc chuyen dou, chuyén nhuvng, cho thue,
cho thué lai, thira ke, ting cho, gép von bang quyen sir dgng dat quyen
s6 hiru tai sin gin llen véi dat; chuyen quyén sir d\mg dat, qnyen so' hitru
tai sdn giin lién véi d4t ciia vo hodc chong thanh caa chung vg va chdng

1. Nguén str dung dit ndp 01 b h6 so thuc hién quyén cia ngudi sir
dung dét, chi s& hiru tai san gin lién voi dit.

anomg hqp thuc hién quyen clia ngudi sir dung dét dbi véi mdt phin
thira dat thi ngudi su dung dét d& nghj Vién phong dang ky dét dai thuc hién
do dac tich thira déi véi phén dién tich cén thuc hién quyén clia ngudi sur
dung dit trude khi ndp hé so thue hién quyén clia ngudi sir dung dit.

2. Vin phong diing ky dat dai ¢6 trich nhiém kiém tra h so, néu du didu
kién thyc hién céc quyén theo quy dinh thi thuc hién céc cong viéc sau day:

a) G théng tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va théng béo
thu nghia vy tai chinh déi véi trudong hop phai thuc hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh;
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b) X4c nhan néi dung bién dong vao Gidy chimg nhén da cap theo quy
dinh cua B Tai nguyén va Moi trudng.

Trudng hop phai cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha & va tai sin khéc gén lién v6i dat thi 1ap hé so trinh co quan ¢ tham
quyén g:ép Giéy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gin lién véi dat cho ngudi sir dung dat;

c¢) Chinh ly, cép nhat bién dong vio hd so dja chinh, co s& dir lidu dét
dai; trao Gidy chimg nhén cho ngudi sir dung dat hoc giri Uy ban nhén dén
cAp xa dé trao déi v6i truomg hop ndp hd so tai cap xa.

3. Trudémg hop ngudi sir dung dét ting cho quyén s dung dat aé xézy
dung céng trinh cong cdng thi phai ldp vin ban ting cho quyén sir dung dat
theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh xdy dung céng trinh cong cong trén dit duoc ting
cho, Vin phong ding ky dit dai cén cir vdo vin ban ting cho quyén sir dung
d4t da dugc Uy ban nhén dan cip x4 xéc nhén va hién trang sir dung dét dé do
dac, chinh ly bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir lidu dat dai va théng
béo cho ngudi sir dung dét ndp Gidy chimg nhén da cip dé xac nhan thay déi.
Trudomg hgp ngudi sir dung d4t tang cho toan b dién tich dit da cép Gidy
chimg nhén thi thu hdi Gidy chimg nhin dé quan ly.

4. Truémg hop ngudi d& nghi cp Gidy chimg nhan di chét trudc khi
dugce trao Gidy chimg nhan thi nguoi dugce thira ké quyéen sir dung dét theo
quy dinh ciia phap luat thira ké ndp bd sung gidy t& vé thira ké theo quy dinh.

Vin phong ding ky dét dai xdc nhin thira ké vao Gidy chimg nhin da
ky hodc 14p ho so dé trinh co quan c6 tham quyén cép Gidy chimg nhén quyén
sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lin véi dét cho ngudi
duoc thira ké theo quy dinh cia B3 Tai nguyén va Méi truémg. Ngudi dige
thira ké ¢6 trach nhiém thue hién nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dit, tai
san gén lién véi dit trong trudng hop ngudi duge cép Gidy chimg nhén di
chét phai thire hién theo quy dinh cia phap lut.

5. Truémg hop ngudi sit dung dat thué cia Nha nuéc theo hinh thire
thué dét tra tién thué dat hing ném ma bén hojc gép von bang tai san gin lien
véi dat thué thi thye hién trinh ty, thi tuc theo quy dinh sau:

a) Thyc hién mua ban, gép von biing tai san gin lién véi dét theo quy
dinh ciia phép ludt vé dan sw;

b) Sau khi nhin hd so ban, gop von bing tai sin gin lién véi dit thug,
Vin phong dang ky dt dai 1ap hd so dé cho bén mua, bén nhén gbp von bang
tai san gén lién véi dit tiép tuc thué dit;
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¢) Co quan tai nguyen va moi trudng c6 trach nhiém tham tra hé so
trinh Uy ban nhﬁn dén cép c6 thﬁm uyen qu'yet dinh viéc thu hdi dat ciia bén
bén, bén gép von bang tai sin gin llZn vél dit thué dé cho bén mua, bén nhén
26p vén béng tai san gén lxén véi dit tiép tuc thué dﬁt ky hgp dong thué dit
dbi v6i bén mua, nhén g6p von. béng tai san-gin lién véi dit thue théng béo
bang vin ban cho co quan thue vé viée hét hiéu lyuc cla hop dong thué dat déi
v6i ngudi ban, ngudi gép von bing tai san;

d) Van phong ding ky dat dai gui hqp dong thué dat cho nguén mua,
ngudi nhin gop von bing tai san gin lién véi dit thué; chinh 1y, c@p nhét bién
dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi duge cip;

d) Trudng hop mua bén, gép vén bang tai san gin lién véi mét phan
thira dat thué thi phai lam thu tuc tach thira dat truée khi lam thu tuc thué dét
theo quy dinh tai Khoén nay.

Diéu 80. Trinh tu', thu tuc xoa diing ky cho thue, cho thué lai, gép
von quyén sit dung dit, quyén s& hivu tai san gin lién véi @it

1. Mét trong céc bén hodc cac bén ky hop déng thué, thué lal hop déng
gop v6n quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai sén gan lnen véi dit ndp 01 bo
hé so x6a dﬁng ky cho thué, cho thué lai, gép von quyén s dung dit, quyén
s& hiru tai san gin lién véi dat.

2. Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phi
hop quy dinh ciia phép luét thi thuc hién cac céng viée sau:

a) Xac nhén vi¢c xda cho thué, cho thué lai, x6a gép vbn vao Glay
chimg nhén theo quy dinh v trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gép von.
Trubng hop cho thué, cho thué lai dit trong khu céng nghiép va trudmg hop
gop vbn quyén sir dung dét ma da cég Gidy chimg nhén cho bén thué, thué lzu
dét, ben nhén gép vé6n thi thu héi Gl y chung nhén da cép, bén nhén gép vén
dugc cip lai Glay chung nhéin quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gén lién voi

Trudng hop thoi han sir dung dat két thuc cling véi thoi diém xéa cho
thué, cho thué lai dat, x6a gop von bing quyen sir dung dit ma ngudi sir dung
dit khéng ¢6 nhu cau tlép tuc sir dung dét hodc khéng dwoc co quan nha nuée
c6 thim quyén gia han sir dung dét thi thu hdi Gidy chimg nhén da cép;

b) Thyc hién vigc xéa dang ky cho thué, cho thué lai, xéa gép vén vio
hé so dja chinh, co s& dir liéu dit dai.

3. Viéc gop von bing quyén sir dung dét chim dit trong céc trudng
hgp sau day:

a) Hét thoi han gop vén bing quyén sir dung dit;
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b) Mot bén hodc céc bén dé nghi theo thoa thudn trong hop dong
gép vén;

c) Bi thu hdi dét theo quy dinh cta Luét Dét dai;

d) Bén gép vén bing quyén sir dung dét trong hop ddng hop téc kinh
doanh hozc doanh nghiép lién doanh bj tuyén bé pha san, giai thé;

d) Cé nhan tham gia hop ddng gop vén chét; bi tuyén bd 1a da chét; bi
mat hodc han ché néng luc hanh vi dan sy; bi cdm hoat dong trong linh vyc
hop téc kinh doanh ma hop déng gép vén phai do ca nhan dé thuc hién;

¢) Phép nhan tham gia hop ddng gép von bi chim ditt hoat djng ma
hop ddng gép vén phai do phap nhin dé thyc hién.

4. Viéc xur ly quyén sir dung dt khi chim dit viéc gép von duge quy
dinh nhu sau:

_ a) Trudmg hop 'hét thoi han gop vén hodc do théa thudn cia cic bén vé
cham dit vi¢c gép von thi bén gép vén quyén sir dung dét dugc tiép tuc sir
dung dat do trong thdi han con lai.

Truémg hop théi han sir dung dét da hét hodc bén gdp vén quyén sir
dung dat khong con nhu cau tiép tuc sir dung thi Nha nudc cho bén nhan gép
von tiép tuc thué dét néu c6 nhu ciu;

b) Truomg hop chim dirt viéc gép von theo quyét dinh clia co quan nha
nude c6 thim quyén do vi pham phép luat vé dit dai thi Nha nudc thu hdi dit do;

¢) Trudmg hop bén nhin gép vén hodc bén gép von bing quyén sir
dung dat la td chirc bj pha san thi quyén sir dung dit da gép vén duge xir ly
theo quyét dinh tuyén bé phé san ctia Toa én nhén dén.

Ngudi nhén quyén sir dung dét va tai san gin liép v6i dét theo quyét
dinh cta Toa 4n nhin din thi dugc tiép tuc sir dung dit ding muc dich da
duge xdc dinh trong thoi han sir dung dét con lai va dugc c Giéy chirng
nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat.

_Truémg hop khéng ¢6 ngudi nhén quyén sir dung dat va tai san gén lién
vai dat thi Nha nudce thu hoi dat va tai san do;

d) Truéng hop cé nhén tham gia hop dong gép vén chét thi quyén sir
dung dét da gép von duge dé thira ké theo quy dinh cia phép ludt vé dan sy;

d) Truong hop c4 nhin tham gia hop déng g6p vén bi tuyén bb 1a da
chét, da chét hodc han ché nang lyc hanh vi din sy thi duge giai quyét theo
quy dinh cua phap luat vé dén su:
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e) Truomg hop doanh nghiép lién doanh giai thé hoac bén gop von bing
quyén sir dung dét 1a td chic giai thé thi quyén sir dung dét da gop vén dugc
xir ly theo thoa thudn giira céc bén phi hgp véi quy dinh ctia Luat Pt dai va
céc quy dinh khdc cia phép luét ¢ lién quan.

Diéu 81. Trinh tu, tha tgc ding ky, xéa ding ky thé chap bing
quyén sir dung dit va xir Iy quyén sir dyung dit di thé chép, dé thu hdi ny

1. B§ Tu phép chu tri, pho: hqp véi Bo Tai nguyen va Moéi tmcmg
huéng dén viéc dang ky thé chip quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dét.

2. Viée xir ly quyén sir dung dat da bao lanh theo quy dinh cta Luit
Dit dai nam 2003, da thé chip @ thu hdi ng dugc quy dinh nhu sau:

a) Quyén sur dung dit da thé chap, da bao lanh dugc xir ly theo théa
thuén trong hop déng thé chip, hop dong bao lanh. Truong hop khdng xir ly
duoc theo thoa thuén thi bén nhan thé chap, bén nhan bdo ldnh cé quyen
chuyén nhuqng quyen str dung dét da dugc thé chﬁp, di duogc bao lanh cho
nguén khac dé thu hdi ng hodc yéu cdu co quan nha nuéc cé thim quyén ban
d4u gid quyén sir dung dit ma khéng cén cé sy ddng ¥ ciia bén thé chép, bén
béo lanh hogc khdi kién tai Toa 4n nhén dén theo quy dinh ctia phap ludt;

b) Ngudi nhén quyén sir dung dat quy dmh tai Diém a Khoan nay dugc
cap Glay chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dit; dugc st dung dét theo muc dich di xdc dinh va cé cac quyén
nghia vy theo quy dinh cia phép luat vé dét dai trong thén han sir dung dat
con lai; dbi véi dit & thi ngudi sir dung dit duoce sir dung 4n dinh lau dai.

Dleu 82. Thu tyc ding ky, cap Glay clmng nhin q yen sir dung
dit, quyén sé hitu nha & va tai sin khic gin lién véi @it dbi voi tru'brng
hqp da chuyén quyén sir dung dét nhung chua thyc hién thi tyc chuyén

quyen theo quy dinh

1. Truong hop ngudi dang sur dung dat do nhan chuyén nhuong, nhan
thira ké, nhén ting cho quyen sir dung dit trude ngay 01 thang 01 ndm 2008
ma dit d6 chua duge cap Gidy chimg nhén va khong thuge trudng hgp quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay thi nguoi nhén chuyén quyén sir dung dét thuc
hi¢n thu tuc ding ky dét dai, cép Giﬁ'y chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dit 1in dau theo quy dinh cia
Luat Dit dai va quy dinh tai Ngh; dinh néy ma khéng phai 1am thi tuc chuyén
quycn sir dung dit; co quan tiép nhan hé so khéng duge bét buoc nguoi nhén
chuyén quyén sir dung dit ndp hop ddng, vin ban chuyén quyén sir dung dét
theo quy dinh cta phap luét.
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2. Trudmg hop ngudi dang sir dung d4t do nhén chuyén nhugng, nhén
thira ké, nhén ting cho quyen sir dung dét trudc ngéy 01 thang 7 nam 2014
ma bén nhan chuyén quyen sir dung dét chi cé Gidy chimg nhﬁn cua bén
chuyén quyén sir dung dét hoic hgp dong, gidly t& vé chuyén quyén sir dung
dit theo quy dinh thi thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Ngudi nhén chuyén quyén sir dung dét nop don dé nghi cap G1ay
chung nhén quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
véi dét va céc gidy to vé quyén sir dung dt hién cé;

b) Vin phong ding ky dét dai théng bédo béng vin ban cho bén chuyén
quyén va niém yét tai tru s& Uy ban nhén dan cap xa non c6 dit vé viéc lam
tha tuc cép Gnay chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai
san khéc gén lién véi dit cho ngum nhan chuyén quyén. Truong hop khéng
rd dja chi cia ngudi chuyén quyén dé théng bio thi phax déng tin trén phuong
tién théng tin dai ching cia dia phucmg ba sb lién tiép (chi phi ding tin do
ngudi dé nghi cép Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gé.n lién voi dit tra);

¢) Sau thdi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin lan déu
tién trén phucmg tién thong tin dai ching cua dia phuong ma khéng c6 don dé
nghi giai quyet tranh chﬁp thi Vin phéng ding ky dat dai Iap hé so dé trinh co
quan c6 thAm quyen quyét dinh huy Gidy chimg nhin da cép dox vai trudng
hop khong nép Gidy chung nhan dé 1am thu tuc dong thoi cap Gidy chung
nhén quyén sir dung dit, quyen s&r hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét
méi cho bén nhén chuyén quyén.

Trudng hgp c¢6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Vian phbng ding
ky dit dax huéng din cic bén ndp don dén co quan nha nuéde cé thAm quyén
giai quyét tranh chip theo quy dinh.

Piéu 83. Thi tyc ding ky bién ddng ddi véi truomg hgp thanh lap
doanh nghiép tw nhin, cbuyen nhwgng dy én diu tw, chuyén doi
cong ty; chia, tich, hep nhit, sip nhip doanh nghiép

1. Trudng hop h¢ gia dinh, cé nhén thanh 18p doanh nghiép tu nhin va
sir dung d4t vao hoat dong san xuit, kinh doanh ctia doanh nghlep ma khong
t.hay dbi muc dich sir dung dt thi doanh ng}uep tu nhan dugc nep tuc sir dung
it va ¢6 trach nhiém lam thu tuc ding ky bién dong thay ddi tén nguoi sir
dung dit theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 95 cua Ludt Dit dai
va Diéu 85 ciia Nghi dinh ndy. Trudng hop st dung dat dugc Nha nuéce cho
thué thi doanh nghiép tu nhan phai ky lai qu dong thué dit véi S Tai
nguyén va Méi trudng trude khi duge nhén Gidy chimg nhén.
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Trudmg hop hd gia dinh, ca nhén thanh lp doanh nghiép tu nhin va sir
dung dit vao hoat déng san xuit, kinh doanh cua doanh nghiép thude truong
hop phai xin phép chuyen muc dich sir dung dat thi doanh nghi¢p tu nhén
phai lam thd tuc chuyén muc dich sir dung dét. Doanh nghiép tu nhan ndp hod
SO Xin chuyen muc dich sir dung dat cling véi ho so ding ky dbi tén ngugi
sir dung dét; co quan cé thim quyén xem xét quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dét déng thoi véi viéc xem xét xéc nhan di tén ngudi st
dung dit.

Khi doanh nghiép tur nhin chim dirt hoat dbng ma quyén st dung dit
khéng bj xir Iy theo quy dinh ciia phap lut thi ding ky bién dong thay déi tén
ngucn sir dung dit cho hé gia dinh, c4 nhén theo quy dinh tai Piém b Khoan 4
Diéu 95 ciia Luat Dét dai va Diéu 85 ciia Nghij dinh nay.

2. Trudng hop chuyén nhuong dy 4n déu tr ¢6 sir dung dét theo quy
dinh cla phép luét thi thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) anb'ng hop chuyén nhuong dur 4n ma bén chuycn nhuong duqc Nha
nudce giao dit cé thu tién sir dung dat, cho thué dét tra tién thué dét mét 1an
cho ca thoi gian thué hoéc nhan chuyén nhuqng quyén su dung dat theo quy
dinh cta phﬁp luat ma sé tién s dung dat, tlen thué dét, tién nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dit da tra khang c6 nguon gbc tir ngﬁn sach nha nuéc
thi cac bén lién ‘quan phai lam thu tuc chuyén- nhugng quyen sir dung dét theo
quy dinh tai Piéu 79 ctia Nghj dinh nay Hop dong chuyén nhugng dy 4n phai
thé hién rd gia trj quyén st dung dat trong tong gia tri chuyén nhuong du an
va ¢ gia tri thay thé cho hqp dong chuyén nhuong quycn sir dung dét khi
thyue hién tha tuc chuyén quyen sir dung dét;

b) Trudémg hop chuyen nhuong dy 4n ma bén chuyén nhuong duge Nha
nudc giao dét khéng thu tién sit dung dét hoac cho thué dit tra tién thué dit
hang nim hodc giao dit c6 thu tién sir dung dit, cho thué dét tra tién thué dat
mét lin cho ca thm gian thué, nhén chuyén nhu'qng quyén su dung dét ma sb
tién sir dung dat, tién thué dét, tién nhén chuyén nhugng quyén st dung dét di
trd c6 ngudn gdc tir ngan sich nha nuéc thi céc bén lién quan ndp hop dong
chuyén nhugng du én va Gléy chung nhén d3 cdp dé lam tha tuc nhu déi véi
trudng hop ban tai san gén lién véi dét.

S& Tai nguyen va Méi tnréng trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh thu hdi dit déi véi bén chuyen nhugng du 4 an va quyét dinh giao dat cho
thué dit cho ben nhin chuyén nhuong dv 4n; cap Glay chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nhi & va tai san khéc gin lién v6i dét cho bén nhén
chuyén nhugng dy 4n theo quy dinh ciia phép luat dit dai.
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3 B¢ Tai nguyén va M4i trudmg quy dinh chi tiét vé viée ding ky bién
déng dét dai déi véi truomg hop chuyén d6i cong ty; chia, tch, hop nhit, sap
nhap doanh nghiép.

Diéu 84. Trinh tw, thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin
lién vén dit trong cac trwomg hop trung diu gia quyén sfr dung dat, giai
quyet tranh chap, khleu nai, to cdo vé dit dal, xir ly hop dong thé chap, gép
von; ké bién ban diu gia quyen sir dung dét, tai san gin hen véi dit dé thi
hanh 4n; chla, tich, hop nhit, sip nhﬁp to c!nit, chuyén ddi cong ty; thoa
thuan hgp nhét hoiic phin chia quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gin
lién véi dit ciia h gia dinh, ciia vg va chong, nhém ngudi sir dung dit

1. Ngudi chiu trach nhiém nép hd so duge quy dinh nhur sau:

a) Ngudi nhén quyen sir dung dﬁt, tai san gén lién voi dat nQp hé so don
v6i trrdmg hop nhén quyen sir dung dit theo két qua giai quy ét tranh ché
khiéu nai, td cdo vé dit dai; xir Iy hop dong the chép bing quyen sir dung d!
tai san gin lxen vé6i dit theo thoa thudn; quyét dinh hodc ban 4n ciia Tda 4n
nhan déin, quyét dmh thi hanh én cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh;
két qua déu gia quyen sir dung dét, tai san gén lién véi dit; chia téch ho gia
dinh, nhém ngudi sir dung dit;

b) Té chirc da thyc hién vige xur ly quyen str dung dt, tai san gén lién
véi dit nop ho so thay ngudi nhén quyén sir dung dét dox voi trudng hqp Xur
ly hop ddng thé chip, g6p vén bing quyen sir dung dat, tai san gan lién véi
dat khong theo thoa thudn; ké bién ban diu gia quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat dé thi hanh 4n theo quy dinh cua phéap luét.

2. Viéc nép hd so ding ky nhin quyen sir dung dit, tai san gin lién véi
dt thyc hién theo quy dinh tai Didu 60 va Piéu 79 cia Nghi dinh nay.

3. Vin phong ding ky dét dai ¢ trach nhiém kiém tra hd so, néu pha
hgp quy dinh cta phap luét thi thyc hién cic cong viéc sau ddy:

a) Trich do dia chinh thira dit d6i véi truomg hqp chua c6 ban db dia
chinh, chua tnch do dia chinh thira dit hodc nhan quyén sir dung mét phén
thira d4t da cdp Gidy chimg nhén;

b) Gtri thong tin dja chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh dbi véi trudmg hop phai thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va
thong bdo thu nghia vy tai chinh;

¢) Xac nhan vao Gidy chu*ng nhén di cdp; trudng hop phai cap Glay
chung nhan quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khéc g&n lién
véi dit theo quy dinh thi ]ép h6 S0 trinh co quan c6 thim quyén cﬁp Gxéy
chimg nhén quyen str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién
v6i dét néu cé nhu céu;
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d) Cép nhit, chinh ly blen dong véao hé so dia chinh, co s¢ dir ligu dht
dai; trao Glay chl.mg nhén quyen s dung dat, quyen so hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dét cho ngudi duge cap hoic giri Uy ban nhén din cdp xa dé
trao doi véi trudng hop ndp hd so tai cap x4.

Diéu 85. Trinh qr, thi tuc ding ky bién dqng dat dal, tai sin gin
lién véi dit do thay débi thong tin vé nguoi duge cap Glay chung nban,
giam dién tich thira dat do sat I& ty nhién; thay dbi ve han che quyen sir
dung dit; thay ddi vé nghia vu tai chinh; thay déi vé tai san gan lién véi
dit so véi ndi dung da ding ky, cdp Gnﬂy clumg nhin; chuyén tir hinh
thire thué dit tra tién hang nim sang thué dét tra tién mdt lan cho ci thai
gian thué hodc tir glao dit khéng thu tién sir dgng dit sang hinh thirc
thué dét hodc tir thué dit sang giao dat ¢6 thu tién sir dung dat

1. Ngudi sir dung dét ndp 01 bd hd so diing ky bién dong.

2. Vin phong ding ky dit dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu pha
hop quy dinh cua phép luét thi thuc hién cdc cong viéc sau diy:

a) Trich do dja chinh thira dt dbi véi trudmg hop c6 thay ddi vé dién
tich thira dat, tai sin gén lién v6i dit hodc trudmg hop da cdp Gidy chimg nhén
nhung chua c6 ban do dia chinh, chua trich do dia chinh thira dit;

b) Truo'ng hop ding ky thay déi dién tich xdy dung, dién tich sir dung,
ting cao, két cdu, cdp (hang) nha hoac cong trinh xdy dung ma khéng phi hgp
véi gidy phép xay dung hoac khong c6 gidy phép xdy dung dox vai truong
hop phai xin phép thi giri phiéu ldy y kién cta co quan quan ly, cip phép xay
dyng theo quy dinh ciia phép luat vé xay dyng;

¢) Giri thong tin dia chinh cho co quan thué dé xéc dinh va thépg bao
thu nghia vy tai chinh ddi véi truomg hop phai ndp tién sir dung dt, tién thué
dit theo quy dinh cta phép luat;

d) Xéac nhén thay don vao Glay chimg nhgn da cap hodc 13p hé so tnnh
co quan cé thim quyen cép Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s&
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit déi véi truomg hop phai cép lai
Gidy chung nhén theo quy dinh cia B§ Tai nguyén va Méi truomg; thong bao
cho ngum sir dung dt ky hodc ky lai hop dong thué dét véi co quan tai
nguyén va méi trudmg ddi véi trudmg hop phai thué dit;

d) Chinh ly, cép nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir li¢u dat
dai; trao Glﬁy chung nhéan cho ngum duoc cap hoic giri Uy ban nhén dan cip
xd dé trao ddi véi trudmg hop ndp hd so tai cdp xa.
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3. Trudng hop ngudi sir dung dét c6 nhu ciu chuyén muyc dich sir dung
dat két hop véi ding ky bién dong vé céc néi dung theo quy dinh tai Diéu nay
thi thuc hién thu tuc quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay dong thoi voi
thu tuc chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 86. Thi tuc dinh chinh Gidy chimg nhén, Gidy ching nhin
quyéén s& hiru nha &, Gidy chirng nhin quyén s& hiru cong trinh xiy dyng
da cap

1. Ngudi sir dung dét, chi s¢ hiru tai san gén lién véi dit nop Gidy
chimg nhén, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén
s& hiru cong trinh xay dung da cép c6 sai sét cho Vin phong dang ky dat dai
dé dinh chinh. Truong hop sai sét do 18i ciia ngudi sir dung dét, chil s& hiru tai
san gén lién voi dét thi ngudi sir dung dit, chi s hivu tai san gén lién voi dét
phai c¢6 don dé nghi dé dugc dinh chinh.

Trudng hop Vin phong ding ky déat dai phat hién Gidy chimg nhan,
Gidly chimg nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhin quyén sé hiru céng
trinh xdy dung da cap c6 sai s6t thi thong béo cho ngudi sir dung dét biét va
yéu cdu ngudi sir dung dit, chi s& hitu tai san gin lién véi dat ndp Gidy
chimg nhan da cip dé thyc hién dinh chinh.

2. Vin phong diing ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra; 1ap bién bin két
ludn v& ndi dung va nguyén nhén sai sét; 1dp hd so trinh co quan ¢6 thim
quyén thuc hién dinh chinh vao Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhin czuyén SO
hiru nha &, Gidy chimg nhdn quyén s& hitu cdng trinh xay dyng di cép c6 sai
sot; déng thoi chinh 1y ndi dung sai s6t vao hod so dia chinh, co s& dir liéu
dét dai.

3. Trudmg hop dinh chinh ma ngudi dugc cip Gidy chimg nhén, Gidy
chimg nhan quyén sé hiru nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hiru cdng trinh
-~ , - A X X - A A 0 ’s 2
xdy dung c6 yéu cu cip dbi sang Giay chimg nhén quyén sur dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat thi Van phong dang ky dat dai
trinh co quan c6 thdm quyén dé cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét,

quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dit.

Piéu 87. Thi tuc thu hoi Giéx chimg nhén, Gidy chimg nhin quyén
sér hiru nha &, Gidy chimg nhéin quyén s& hiru cong trinh xiy dymg di cip

1. Trudng hop Nha nuée thu hdi dét theo quy dinh tai Diéu 61 va
Piéu 62 cua Luat Dat dai thi ngudi sir dung dét c6 nghia vu ndp Gidy chimg
nhén di cép trude khi dugc nhén tién bdi thudng, hd trg theo quy dinh cua
phép luat dét dai. TS chic lam nhiém vu bdi thudng, gidi phéng mit bing c6
trach nhiém thu Gidy chimg nhan da cp chuyén cho Vin phong ding ky dat
dai dé quan ly.
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2. Trudng hop Nha nuée thu héi dit theo quy dinh tai Diéu 64 va Diédu 65
cua Ludt Dt dai thi ngudi sit dung dét ndp Gidy chimg nhén di cép trude khi
ban giao dat cho Nha nude, trir trudmg hop quy dinh tai Diém b Khoan 1
Diéu 65 ciia Luat it dai. Té chic duge giao nhiém vu thuc hién thu hdi dét
c6 trich nhiém thu Gidy chimg nhin di cdp va chuyén cho Vin phong ding
ky dét dai dé quén ly.

3. Truomg hop cép ddi Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhan quyén s&
hiru nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hiru cdng trinh xay dung da cép hoic
ding ky bién dong dit dai, tii san gén lién véi dit ma phai cdp Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit
thi nguoi sir dung dit ndp Gidy chimg nhén di cdp trude diy cing véi hd so
d& nghi cdp d6i Gidy chimg nhan, hd so ding ky bién déng.

Vin phong ding ky dit dai quén ly Gidy chimg nhan da ngp sau khi két
thic thu tyc cdp dbi, th tuc diing ky bién déng dit dai, tai sin gén lién véi dat.

4. Trudémg hop thu hdi Gidy ching nhén di cdp khéng ding quy dinh
ctia phap ludt vé dt dai tai Diém d Khoan 2 Diéu 106 cia Luat Pat dai dugc
thuc hién nhu sau:

-

a) Trudmg hop co quan diéu tra, co quan thanh tra cé vin ban két luin
Gidy chimg nhin da cip khéng ding quy dinh cua phép luat dit dai thi co
quan nha nudc c6 thdm quyén c6 trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1a
ding thi quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhén da cAp; truémg hop xem xét, xéc
dinh Gidy chimg nhan da cdp la ding quy dinh cua phéap ludt thi phai thong
béo lai cho co quan diéu tra, co quan thanh tra;

b) Trudng hop co quan nha nude c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khéc gin lidn véi dét phit
hién Gidy chimg nhan da cdp khdng ding quy dinh ciia phép luét dét dai thi
théng béo bing vin ban cho co quan thanh tra cling cép thim tra; néu két luén
la Gidy chimg nhén da cip khéng ding quy dinh ciia phap luédt thi théng béo
cho ngudi sir dung dat biét r5 ly do; sau 30 ngay ké tir ngdy giri théng bao cho
ngudi sir dung dit ma khong cé don khiéu nai thi ra quyét dinh thu hdi Gidy
chitng nhin di cip;

¢) Truomg hgp ngudi sit dung dat phét hién Gidy chimg nhén da cdp
khéng ding quy dinh cla phép lujt dat dai thi giri kién nghi, phét hién dén co
quan nha nuéc c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khéc gin lidn véi dit. Co quan nha nu6c c6 thim
quyén cdp Gidy chimg nhén quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gin lién véi dét c6 trich nhiém xem xét, giai quyét theo quy dinh tai
Piém b Khoan nay;
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d) Vin phéng dang ky dﬁt dai thyc hi¢n viée thu héi va quan 1y Gidy
lmg nhan da thu hdi theo quyet dinh thu hdi Gidy ching nhén cla co quan
¢6 tham quyén;

d) Tm(‘mg hop ngum sur dung dat, chii s& hiru tai san gén lién vm dat
khéng dong y Vi viée giai quyét cia co quan nha nuée cé thdm quyén quy
dinh tai cic Dlem a, b va ¢ Khoan nay thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh
ctia phép ludt vé khiéu nai.

5. Nha nuéc khéng thu hdi Gidy chimg nhén da cép tri phap luit trong
cac truong h quy dinh tai Piém d Khoan 2 Pidu 106 cta Luat Dt dai néu
ngudi dugce cap Glay chimg nhén da thyc hi¢n thu tyc chuyén déi, chuyén
nhugng quyén sir dung dit, quyén s& hiru tél san gén lién véi dét hoic chuyén
muc dich sir dung dét va da duge gidi quyét theo quy dinh cua phép luét.

Viéc xir ly thiét hai do viéc cdp Gidy chimg nhén phap ludt gdy ra thyc
hién theo quyet dinh hodic ban 4n cia Toa 4n nhin dén. Ngudi ¢6 hanh vi vi
pham din dén viéc cép Gidy chimg nhén trdi phap luat bi xir 1y theo quy dinh
tai Diéu 206 va Diéu 207 cia Ludt Pit dai.

6. Viéc thu h(‘n Gidy chimg nhan da cip khong thudc trudng hop quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 106 cia Luét PAt dai chi duoc thuc hién khl ¢O ban an
hoic quyét dinh ctia Téa an nhin dan di duoc thi hanh.

7. Truéng hop thu héi Gidy chimg nhdn theo quy dinh tai cc Khoan 1,
2, 3, 4 va 6 Piéu ndy ma ngudi sir dung dit, chi s& hitu tai san gin lién véi
dat khong gxao nop G:éy chimg nhén thx Van phong ding ky dét dai c¢6 trach
nhu;m béo cdo co quan c6 tham quyén cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dit quyét dinh huy Gidy
chung nhén di cip; chinh ly hd so dia chinh theo quy dinh; lap danh sach
Glay chung nhan da bj huy giri S& Tai nguyén va Méi trudmg, Tong cuc Quan
Iy dét dai dé thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir.

8. Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém trinh co quan c6 thim
quyén cép lai Gidy chung nhéin cho ngudi sir dung dit theo diing quy dinh ctia
phép ludt; truomg hop Gxay chirng nhin d cép trai phép luat do 15i clia ngubl
sir dung dit hoic do cﬁp khéng ding déi tugng thi huéng din cho ngudi sir
dung dét 1am thi tuc cip lai Gidy chimg nhén theo quy dinh.

Muc 4
TRINH TU THU TUC HOA GIAI VA GIAI QUYET
TRANH CHAP PAT DAI

Di¢u 88. Thi tuc hoa giai tranh chip dat dai

1. Khi nhan duge don yéu cu giai quyét tranh chap dét dai, Uy ban
nhén dén cap xa c6 trach nhiém thye hién céc cong viéc sau:
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a) Thém tra, x4c minh tim hiu nguyén nhan phat sinh tmnh chép, thu
thap gidy to, tai liéu c6 lién quan do céc ben cung cip vé ngudn goc dét, qua
trinh sir dung dét va hién trang sir dung dat;

b) Thanh lap Hoi dﬁng hoa giai tranh chip dét dai dé thyc hién hoa giai.
Thanh phan Héi déng gdém: Chu tich hoic Phé Chu tich Uy ban nhin dan la
Chu t;ch Héi dong, dai dién Uy ban Mt trdn Té quoc X4, phuémg, thi tran; tb
trudng té dén phé dbi véi khu vue dé thi; truong thon, ap déi véi khu vue
noéng thon; d.';n dién ctia mdt sé hd dan sinh séng lau doi tai xd, phudng, thi
trin biét rd vé ngu&n gbe va qué trinh sir dung dbi véi thira dit dé; cén bd d;a
chinh, cén bd tu phép x4, phudng, thi trin. Tiy timg truémg hop cu thé, c6 thé
moi dai dién Hox Néng dan, Héi Phu nit, Hdi Cuu chién binh, Poan Thanh
nién Céng san HO6 Chi Minh;

¢) Té chirc cude hop hoa giai cé sw tham gia ciia céc bén tranh chip,
thanh vién Héi déng hoa giadi tranh chép dit dai va nguai cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa gidi chi duge tién hanh khi cic bén tranh chdp déu c6 mit.
Trudng hop mét trong céc bén tranh chip ving mat dén 14n thir hai thi dugc
coi la viéc hoa giai khong thanh.

2. Két qua hoa glél tranh chip dit dai phai duoc lép thanh bién ban,
gdém c6 céc ndi dung: Thoi gian va dia diém tién hanh héa glaJ thanh phéin
tham du hoa glan tom tit ndi dung tranh chép thé hién rd vé nguf\m géc thoi
diém sir dung dat dang tranh chip, nguyén nhén phét sinh tranh chﬁp (theo két
quéa xdc minh, tim hiéu); y kién cia Hoi déng hoa gidi tranh chip dit dai;
nhimg ndi dung da dugc cdc bén tranh chép théa thudn, khéng thoa thuén.

Bién ban hoa giai phai c6 chit ky cia Chu tich Hi dong, céc bén tranh
chap ¢6 mit tai budi hoa glaJ céc thanh vién tham gia hoa giai va phai déng
déu cta Uy ban nhan din cap xa; dong thoi phai duge giri ngay cho céc bén
tranh chép va luu tai Uy ban nhan dan cép xa.

3. Sau thoi han 10 ng&y ké tir ngay lap bién ban hoa gidi thanh ma cac
bén tranh chip c6 y kién bing van ban vé néi dung khéac véi néi dung da
thong nhit trong bién béan hoa gidi thanh thi Chu tich Uy ban nhan din cép xa
t6 chirc lai cude hop Hoi dong hoa giai d& xem xét giai quyét d6i véi y kién
bd sung va phai lap bién ban hoa giai thanh hodc khéng thanh.

4. Truong hop hoa  gidi thanh ma c6 thay dox hién trang vé ranh gidi sir
dung dat, chu sir dung dat thi Uy ban nhén déin cap Xd giri bién ban hoa giai
thanh dén co quan cé thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh tai Khoan 5
Diéu 202 ctia Luat Pt dai.
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Trudng hop hoa giai khéng thanh hodc sau khi hoa giai thanh ma cé it
nhit mdt trong céc bén thay ddi y kién vé két qua hoa giai thi Uy ban nhin
din cip x3 l4p bién ban hoa giai khéng thanh va huéng din céc bén tranh
chip giri don dén co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chip tiép theo.

Diéu 89. Tha tyc gidi quyét tranh chip dét dai thujc thim quyén
ciia Chii tich Uy ban nhén dén cip huyén, cap tinh

1. Ngudi ¢6 don yéu ciu gidi quyét tranh chp dit dai np don tai Uy
ban nhén dén cép c6 tham quyén.

2. Chu tich Uy ban nhén dan cp c6 thim quyén giao trich nhiém co
quan tham muu giai quyeét.

3. Co quan tham muu cé nh1em vu tham tra, xdc minh vu viéc, td chirc
hoa gnal gu‘ra cac bén tranh chap, td chirc cuéc hop cac ban, nganh cé lién
quan dé tu vin giai quyét tranh chép dit dax (néu can thiét) vé hoan chinh hé
so trinh Chu tich Uy ban nhén dﬁn cing cép ban hanh quyet dinh giai quyét
tranh chép dat dai. Hd so giai quyét tranh chép dit dai bao gdm:

a) Pon yéu clu giai quyét tranh chip dit dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cAp x4; bién ban lam viéc véi
cac bén tranh chidp va ngudi cé lién quan; bién ban kiém tra hién trang dét
tranh chip; bién ban cudc hop céc ban, nganh c6 lién quan dé tu vén giai
quyet tranh chép dit dai d6i von trudng hap hoa giai khong thanh; bién ban
hoa giai trong qué trinh giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban db, hé so dia chinh qua céc thdi ky lién quan dén dién
tich dét tranh chp va céc tai liéu lam chimg ct, chimg minh trong qué trinh
giai quyét tranh chap;

d) Béo cdo dé xuét va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chép hoic du
thao quyét dinh céng nhén hoa gii thanh.

4. Chu tich Uy ban nhén dan cép c6 tham quyén ban hanh quyét dinh
giai quyét tranh chap hoic quyét dinh cong nhén hoéa giai thanh, giri cho cédc
bén tranh chip, céc té chirc, ca nhin c6 quyén va nghia vu lién quan.

Diéu 90. Thii tuc giai quyét tranh chip dét dai thuge thim quyén
cua B trudng By Tai nguyén va Moi truedng

1. Ngudi ¢ don yéu ciu gidi quyét tranh chép dét dai giri don dén B
truong B Tai nguyén va Méi trudng,.
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2. Sau khi nhan dugc don yéu cdu giai quyét tranh chip dat dai, Bo
truong B Tai nguyén va Moi truong phan cong don vi cé chirc niang tham
muu %iéi quyét. Pon vi dugc phin cong giai quyét tién hanh thu thap, nghién
ciru ho so; to chire hoa gidi gilta cdc bén tranh chép; truomg hop cén thiét trinh
B truong Bo Tai nguyén va Méi truong quyét dinh thanh 1ap doan céng téc
dé tién hanh thim tra, xdc minh vu viéc tai dja phuong; hoan chinh hé so trinh
B trudng Bd Tai nguyén va Méi truomg ban hanh quyét dinh giai quyét tranh
chap dét dai.

3. Hé so giai quyét tranh chép dat dai gém:
a) Pon yéu cau giai quyét tranh chép dat dai;

b) Bién ban lam viéc véi cc bén tranh chép, véi céc t6 chirc, ca nhin
c6 lién quan; bién ban kiém tra hién trang dét tranh chép; bién ban hoa giai
trong qué trinh gidi quyét tranh chép;

¢) Trich luc ban db, hé so dia chinh qua cac théi ky lién quan dén dién
tich dat tranh chap, ho so, tai ligu lam chimg cit, chimg minh trong qua trinh
giai quyét tranh chip dit dai tai dia phuong;

d) Béo cdo dé xuit va dy thio quyét dinh giai quyét tranh chip hoic du
thdo quyét dinh cong nhin hoa gidi thanh.

4. Quyét dinh gii quyét tranh chip dét dai hodc quyét dinh cong nhin
hoa gidi thanh dugc gii cho cic bén tranh chép, céc té chire, ca nhén ¢
quyén va nghia vu lién quan.

Diéu 91. Ciin cir aé gidi quyét tranh chidp dét dai trong truong hop
cic bén tranh chip khong cé gidy to vé quyén sir dung dét; cwdmg ché thi
hanh quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai, quyét dinh cong nhéan hoa
gidi thanh

1. Tranh chép dit dai trong tnrong hop céc bén tranh chip khéng cé
Gidy chimg nhén hogc khong c¢é mét trong cic loai gidy t& quy dinh tai
Diéu 100 cua Lujt Dat dai va Diéu 18 cuia Nghj dinh nay thi viéc giai quyét
tranh chép dugc thye hién dya theo cac cin cir sau:

a) Chimg cir vé ngudn gdc va qué trinh sit dung dét do céc bén tranh
chép dét dai dua ra;

b) Thyc té di¢n tich dét ma c4c bén tranh chip dang sir dung ngoai dién
tich dét dang c6 tranh chdp va binh quén dién tich d4t cho mét nhan khéu tai
dia phuong;

¢) Sy phi hop ciia hién trang str dung thira déit dang c6 tranh chép véi quy
hoach, ké hoach sir dung dét di dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét;

d) Chinh sach wuu dai ngudi c6 cong ctia Nha nuéc;
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d) Quy dinh cia phép ludt vé giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén
sir dung dat.

2. Cén cir quy dinh vé cudng che thi hanh quyet dinh hanh chinh, Uy
ban nhén dan cip tmh auy dinh chi tiét viéc cudng ché thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chép dit dai, quyét dinh cong nhén hoa giai thanh.

Chuong VIIL
THEO DOI VA DANH GIA
VIEC QUAN LY VA SU DUNG PAT DAI

Pidu 92. Chirc niing ciia hé théng theo déi va dénh gid

1. Theo dai, tong hop vnec thi hanh phap lujt vé dét dai; phén tich, dénh
gia hngu qua quan ly, sir dung dét va tac dong cua chinh sach, phap luat vé dat
dai dén kinh té, xa hdi va méi trudng.

2. Tiép nhén céc v kién cia t chirc, cong din vé quan ly, sir dung dat;
chuyén y kién dén cc co quan c6 thdm quyén dé gidi quyét.

3 Cong khan cac thong tm thu nhén dugce tir qua trinh quan ly va sir
dung dét dai; két qua giai quyét quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay trén trang
théng tin dién tir ciia hé théng theo ddi va dénh gié.

4. Pé xuit viéc sira ddi, bd sung chmh sach, phap luat vé dit dai; bién
phap té chirc thi hanh chinh séch, phép luét vé dit dai.

Diéu 93. Nguyén tic thiét ké, vin hanh hé thong theo ddi va dinh gis

1. H¢ thong theo ddi va danh gia doi véi quan ly va s dgmg dat dai 1a
thanh phén cua hé thong thong tin dét dai; dugc thiét lap thong nhat tir Trung
wong t6i dia phuong va dugc cong khai trén mang théng tin quoc gia theo quy
dinh cua phép luat.

2. Hé thdng theo d01 va dénh gid d6i véi quan ly va sir dung dit dai
phai phén dnh quy md, chit luong va hiéu qua quan ly, sir dung dét dai; tic
déng cua chinh sach, phap luat vé dat dai; mic d9 minh bach va sy tham gia
ctia nhin din vao qué trinh quan 1y va sir dung dat dai théng qua céc chi sb
dinh lugng va dinh tinh.

Diéu 94. Cung cip va phin dnh thong tin vé quan Iy va sir dung dit dai

Viéc cung cip va phan énh théng tin vé quén 1y v sir dung dit dai theo
quy dinh sau day:

1. Co quan tai nguyén va mdi trudmg c¢6 trach nhiém béo céo va cung
cap diy du chinh xac, kip thoi, khach quan ¢ cac thong tm vé quan 1y, sir dung
dét dai; két qué thuc hién céc dé én, dy an vé quan ly dat dai cho Uy ban nhén

dan cﬁng cAp va co quan tai nguyén va mdi truomg cép trén dé cdp nhit vao
hé théng theo ddi va danh gia.
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2. Cac B9, nganh khéc cé lién quan va Uy ban nhén dén cdp tinh c6
tréch nhi¢m 1ap bdo cdo va cung cép day du, chinh xdc, kip thdi, khdch quan
céc théng tin cé lién quan vé quan Iy, str dung dtit dai trong pham vi nhiém vy
quén Iy cua cc B, nganh, dia phuong cho B Tai nguyén va Mai truomg.

3. Céc t6 chirc, c4 nhan phan 4nh ddy du, chinh xdc, kip thoi, khich
quan céc théng tin vé quan 1y, sir dung dit dai cho co quan quan 1y d4t dai,
Uy ban nhén dén céc cép dé_c@p nhit vao hé thong theo doi va danh gid.

Pidu 95. Trich nhi¢m xiy dyng vi vin hanh h¢ théng theo di va dinh gis
1. Bo Tai nguyén va Méi trudmg cé trach nhiém:

a) Thiét ké, xdy dyng hé théng theo dbi va danh gid déi véi quan Iy va
sir dung dét dai; quén 1y, tb chirc vin hanh hé théng theo ddi va danh gid quan
Iy va sir dung dat dai & Trung wong; huéng din viéc quan 1y va vén hanh hé
théng theo déi va dénh gi quan ly va sir dung dit dai & dia phuong;

b) Chi dao, huéng dén viée t§ chirc thyc hién viéc dénh gid hang nam
vé quan Iy, str dung dat dai va tic dfng cua chinh sich, phép ludt vé dat dai;

¢) Lép béo cdo dinh ky va béo cdo dt xuét theo chuyén dé vé quan 1y,
sir dung dét dai va tic dng cua chinh sich, phap luat vé dit dai;

d) Ban hanh tiéu chi, quy trinh déanh gia d6i véi quan 1y, siv dung dit dai
va tic déng cia chinh sich, phap luit vé dit dai; biéu, miu bdo cdo va trich
nhiém béo cdo cia hé théng co quan tai nguyén va méi trudng.

2. Uy ban nhan dén cép tinh 6 tréch nhiém chi dao viéc xay dung, vén
hanh h¢ thong theo déi va danh gid déi véi quan 1y, sir dung dét dai & dia phuong.

3. Co quan tai nguyén va mdi trudmg dia phuong c6 trach nhiém quan
Iy va t6 chirc vin hanh hé théng theo dai va dénh gid d6i véi quan 1y va sir
dung dét dai tai dja phuong; bdo cdo Uy ban nhan dén cing cdp va co quan tai
nguyén va méi trudmg cip trén vé quan ly, sir dung dét dai, tic déng cua chinh
sach phap luat dét dai theo yéu céu.

Chuong IX
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
POI VOI NGUOI CO HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI KHI
THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT DAI

Diéu 96. Déi twong bi xir Iy vi pham

1. Ngudi dimg diu td chirc, Thu truéng co quan c¢o tl}ﬁm quyén quyét
dinh vé quan 1y dt dai ma c6 hanh vi vi pham phap ludt vé dit dai.
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2. Can b9, cdng chirc thude co quan quan ly dat dai cac cép va can bo
dia chinh x3, phudng, thi tran c¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé trinh fur, thu
tuc hanh chinh trong quan ly dét dai.

3. Ngudi dimg dau td chire, cén bd, cong chirc, vién chitc, nhin vién
ctia td chiic duge Nha nuéc giao dit dé quan Iy thude céc truong hop quy
dmh tai Khoan 1 Diéu 8 cua Luat Diét dai ma c6 hanh vi vi pham phép ludt vé
dit dai d6i vai dit dugce giao dé quan 1y.

Diéu 97. Hanh vi vi pham phap luit vé dit dai khi thi hanh cong vu
trong linh vye dit dai

1. Vi pham quy dinh v& hd so va méc dia gidi hanh chinh bao gém céc
hanh vi sau:

a) Lam sai léch so dd vi tri, bang toa dg, bién ban ban giao mbc dia gidi
hanh chinh;

b) Cim méc dia gidi hanh chinh sai vj tri trén thuc dia.

2. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dit bao gom cac
hanh vi sau:

a) Khéng té chirc ldp, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét kip
thoi theo quy dinh;

b) Khéng thuc hién diing quy dinh vé tb chirc liy ¥ kién nhan dén trong
qua trinh 14p quy hoach, ké hoach sir dung dt;

¢) Khéng cong bd quy hoach, ké hoach sir dung dit; khéng céng bd
viéc diéu chinh hodic hiy bé viéc thu hdi hodc chuyén muc dich ddi véi phin
dién tich dit ghi trong ké hoach sir dung dt ma sau 03 nim chua c6 quyét
dinh thu hdi dat hodc chua dugc phép chuyén muc dich sir dung dét; khong
béo cdo thyc hién quy hoach, ké hoach str dung dat.

3. Vi pham quy dinh vé giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir
dung dit bao gém céc hanh vi sau:

a) Giao dat, giao lai dat, cho thué dét khong diing vj tri va dién tich dat
trén thuc dia;

b) Giao dét, giao lai dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dét khong ding tham quyén, khong ding ddi twong, khong phi hop véi ké
hoach sir dung dit hang nim cip huyén di dugc co quan nha nudc cé thim
quyen phé duyét;
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¢) Giao lai dét, cho thué dit trong khu cong ngh¢ cao, khu kinh té, cang
hang khéng, sdn bay dén dung khong phu hop véi quy hoach xdy dung di
duge co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

4. Vi pham quy dinh vé thu hdi dét, bdi thuomg, hd trg, téi dinh cur bao
g0m céc hanh vi sau:

a) Khéng thong bdo trude cho ngudi cé dat bi thu hon theo quy dmh
tai Diéu 67 ciia Luat Dét dai; khéng céng khai phuong 4n bdi thuomg, hd trg,
tai dinh cu;

b) Khong thuc hxen ding quy dinh vé té chirc léy y kién déi véi
phuong 4n béi thudng, hd tro, tai dinh cu;

¢) Thuye hién béi thuomg, hd tro, tai dinh cu khén ding d61 tu'cmg, dién
tich, mirc bdi thucmg, hé trg, tdi dinh cur cho ngudi c6 dat thu hoi; lam sai léch
hd so thu hdi dét; xédc dinh sai vi tri va dién tich dt bi thu hdi trén thue dia;

d) Thu héi dat khong dung tham quyén; khéng ding dbi tuong; khong
ding v&i quy hoach sir dung dit, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha
nuéc c6 thdm quyén phé duyét.

5. Vi pham quy dinh v& trmg dung dit bao gdm céc hanh vi sau:

a) Thuc hién bodi thudng khong ding dbi tugng, dién tich, mirc bdi
thudng, thoi han bdi thuéng cho ngudi cé dit bj trumg dung;

b) Trumg dung dét khong ding céc truong hgp quy dinh tai Khoan 1
Diéu 72 ciia Lujt Pit dai.

6. Vi pham quy dinh vé quan ly dit do duge Nha nuée giao dé quan ly
bao gbm céc hanh vi sau:

a) Dé xay ra tinh trang ngudi dugce phép ludt cho phép sir dung dit tam
théi ma sir dung dét sai muc dich;

b) Str dung dét sai muc dich;
¢) Dé dit bj lan, b chiém, bi that thoat.

7. Vi pham quy dinh ve thuc hién trinh tyr, thi tuc hanh chinh trong
quén ly va str dung dit bao gdém cac hanh vi sau:

a) Khong nhén hd so da hop 1€, dﬁy da, khéng hudéng dan cu thé khi
t1ep nhan hé so, gdy phién ha déi véi ngudi ndp hd so, nhén hd so ma khong
ghi vao s6 theo ddi;

b) Ty dit ra céc thi tuc hanh chinh ngoai quy dinh chung, giy phién ha
d6i véi ngudi xin [am cac thi tuc hanh chinh;
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¢) Giai quyét tl’ul tuc hanh chinh khéng d(m_g trinh tur quy dinh, tri hodn
viéc giao céc loai gidy to d3 dugc co quan cé thim quyén ky cho nguoi xin
lam tha tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh chim so v&i thai han quy dinh;

d) Tir chéi thue hién hodc khong thuc hién thi tuc hanh chinh ma theo
quy dinh cua phap luit vé dét dai da du diéu kién dé thue hién;

e) Thuc hién thi tuc hanh chinh khéng ding thim quyén;

g) Quyét dinh, ghi ¥ kién hodc xdc nhén vao hd so khéng ding quy
dinh giy thiét hai hodc tao diéu kién cho ngudi xin 1am tht tuc hanh chinh
gdy thiét hai cho Nha nudc, t6 chirc va céng dén;

h) Lam mét, lam hu hai, 1am sai léch ndi dung ho so.

Diéu 98. Ap dyng cic quy dinh ciia phép ludt vé cin bj, cong chire,
vién chirc dé xir Iy vi pham phap luit vé dét dai d6i véi ngudi ¢6 hanh vi
vi pham phap luit vé dit dai khi thi hanh céng vu trong linh vue dit dai

Céc quy dinh vé nguyén tic xir ly ky luat, thoi hiéu, thoi han xir ly ky
ludt, 4p dung hinh thirc ky luit, thim quyén xir ly ky ludt, trinh ty, thi tuc
xem xét xir Iy ky luat, cac quy dinh khéc lién quan dén xir Iy ky ludt cén bé,
cong chire, vién chirc dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé can bd,
cong chirc, vién chire.

Chwong X
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 99. Xir Iy cdc trudng hop dang thye hién thu tuc thu hoi dét
trudc ngay 01 thing 7 nidm 2014

Uy ban nhén dan cdp tinh chju trach nhiém ra soat céc trudng hop dang
thuc hién thi tuc thu hdi dit truée ngay 01 thang 7 nim 2014 dé xur ly theo
quy dinh sau day:

1. Trudmg hop d4 c6 vin ban chép thudn chu trrong déu tu, giéi thiéu
dia diém hodc théng béo thu hdi dit giri dén timg ngudi c6 dit thu hdi hoic
van ban cho phép chii dau tir thoa thudn véi ngudi sir dung dét thudc pham vi
dir 4n tir truée ngdy 01 thing 7 nim 2014 nhung chua cé quyét dinh thu héi
dat thi xir 1y nhu sau:
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a) Uy ban nhén dén cép tinh cho phép tiép tuc thuc hién dyr 4n va ép
dung hinh thirc thu hdi dét hodic chi du tu nhin chuyén nhugng, thué quyén
sir dung dit, nhin gép vén bing quyén sir dung dét theo quy dinh cia Lut
Dit dai, néu phu hop véi ké hoach str dung dat hang nam cﬁp huyén da duoc
ca quan nha nude cé thim quyén phé duyét;

b) Uy ban nhan dén cép tinh cé vin ban chi dao céc té chirc, ca nhéin
lién quan phai ding thyuc hién dy 4n néu khéng phu hop véi ké hoach sir
dung dét hang nim cép huyén da dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén
phé duyét;

¢) Trudmg hop thyc hién du 4n sin xuét, kinh doanh thudc dién Nha
nuéce thu hdi dit nhung cho phép chi diu tir thoa thudn véi ngudi sir dung dét
thudc pham vi dy 4n ma dén ngiy 01 thing 7 nam 2014 con dién tich dét
khéng thoa thuan duge thi Uy ban nhin dan cip tinh quyét dinh thu hdi phin
dién tich dit ma chu du tu va ngudi sir dung dét khong dat dugc thoa thuin
dé thyc hién dy 4n déu tu.

2. Truong hop da cé quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu' hbi
dat trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma chua t6 chirc thyc hién cudmg ché thi
viéc cudng che thu hoi dat phai thyc hién theo quy dinh cia Luat Pit dai.

Diéu 100. Xir Iy céc trudng hop dit dwge Nha nuwée giao, cho thué
truée ngay 01 thing 7 niim 2014 ma khong sir dung dit hodc tién d§ sir
dung dit chim

Uy ban nhin dan cp tinh c6 trach nhiém ra soét cac trudong hop di
dugc Nha nude giao dét, cho thué dat dé thuc hién du én dau tu trude ngay 01
thdng 7 ndm 2014 ma khéng dua dét vao sir dung hodc chdm dua dat vao sir
dung theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 64 ciia Luat Dét dai va xir ly
theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop d4 c6 van ban cia co quan c6 thim quyén vé hanh vi vi
pham ndy truéc ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung chua cé quyét dinh thu hoi dét
thi Uy ban nhin din cdp c6 thim quyén xir 1y theo quy dinh tai Piém i
Khoan 1 Piéu 64 cia Ludt Dit dai; thoi gian gia han dwoc tinh tir ngay 01
thang 7 nm 2014,

2. Truomg hop di cé quyét dinh thu hdi dit truéc ngay 01 thing 7
nim 2014 thi thyc hién thu héi dét theo quyét dinh thu hdi dit da ban hanh va
xir 1y tién sir dung dAt, tién thué dit, tai san da diu tu trén dit thu héi theo quy
dinh ciia Luat Dét dai ndm 2003 va céc vin ban huéng dén thi hanh.
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v 'Biéu 101. Thim quyén didu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit
doi véi dit da giao, da cho thué trude ngay Luit Dit dai cé hiéu lwe
thi hanh '

. Co quan nha nuéc cé thdm quyén giao dit, cho thué dit quy dinh tai
Diéu 59 cua Luat Dit dai la co quan cé thégm quyén quyét dinh diéu chinh déi
voi trudng hop ngudi sir dung dat da c6 quyét dinh giao dét, cho thué dit
trude ngay 01 thing 7 ndm 2014.

Diéu 102. Hiéu lue thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 théng 7 nm 2014,
2. Nghi dinh nay thay thé cic Nghij dinh sau:

a)Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cua
Chinh pht vé thi hanh Luat P4t dai;

b)Nghj dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thing 01 nim 2006 cua
Chinh phi sira déi, bd sung mét sé diéu cia c4c Nghi dinh hudng din thi
hanh Ludt Dét dai va Nghi dinh s& 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty
nha nudc thanh cong ty b phan;

¢)Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngdy 25 thang 5 nim 2007 cia
Chinh pht quy dinh bd sung vé viéc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
thu hdi dat, thyc hién quyén sir dung dt, trinh tu, thi tuc bdi thudmg, ho trg,
tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dét va giai quyét khiéu nai vé dét dai;

d)Nghi dinh sé_ 69/2009/ND-CP ngay 13 thdng 8 ndm 2009 cia
Chinh phu quy dinh bo sung ve quy hoach sir dung dét, gia dit, thu hoi dat,
boi thudng, ho tro va tdi dinh cu;

d) Nghi dinh sb 88/2009/ND-CP ngdy 19 thang 10 nim 2009 cta Chinh
phu vé‘ Giégl chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gén lien véi dit.

3. Céc Bg, co quan ngang B§, co quan thugc Chinh pha, Uy ban nhén
dén cép tinh ¢6 trdch nhiém ra soét céc vin ban quy pham phép luat do minh
ban hanh trai véi quy dinh cia Ludt Pat dai, ciia Nghi dinh nay dé sira déi, bd
sung hodéc hiy bo.

Piéu 103. Trach nhiém cia cic B§, co quan ngang Bé} co' quan
thude Chinh phi va Uy ban nhin dén cédc c4p, ngudi sir dung dat

1. B4 Tai nguyén va Méi truomg, B§ Tu phép, B Xay dung, B Tai
chinh, B Giao théng vén tai, B§ N§i vu va cic By, nganh khac, Uy ban nhan
dan cép tinh cé trach nhiém hudéng dén thi hanh cdc Pieu, Khoan dugc giao
trong Nghi dinh nay.
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2. Céc B truomg, Thi trudéng co quan ngang B9, _Thﬁ trudng co quan
thudge Chinh phu, Chu tich CIy ban nhén dén céc cép va to chirc, ¢ nhén khac

¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay. /.

Noi nhin:
- Ban Bi thu Trung vong Déng;
- Thi tuéng, ciac Pho Thil tuéng Chinh phi;
- Cac B9, co quan ngang Bd, co quan thude CP;
- HDND, UBND céc tinh, TP truc thude TW;
- V&in phong Trung uong va céc Ban cda Dang;
- Van phong Téng Bi th,
- Véan phong Cha tich nudce;
- Hoi ddng Din tdc va céc Uy ban cta Quéc héi;
- Vin phong Québc héi;
- Tda 4n nhéin dén tdi cao;
- Vign Kiém sat nhén dan t5i cao,
- Uy ban Gidm sat tai chinh Quéc gia;
- Kiém todn Nha nudc;
- Ngin hang Chinh sdch xi hji;
- Ngén hing Phat trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mit trdn T6 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ciia céc dodn thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTCP, TGD Céng TTHT,
cac Vy, Cuc, don vj tryc thude, Cong béo;
- Luru: Van thu, KTN (3b). » £40
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